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Normalstadgar lokal sept 2016

Stadgar fér .
Bostadsrittsforeningen Angen 7

Undertecknade styrelseledaméter intygar att folfande stadgar blivit antagna av féreningens

r pa konstituerande féreningsstamma den 2016-09-30.

ALL T

Alexander Doxryd

Peter\Lundh

Alexander Yavuz

Féreningens firma och dndamal

1§
Fareningens firma ar Bostadsrattsforeningen Angen 7.

2§

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfaita mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till lokal.

Bostadsratt &r den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
3§

Fareningens styrelse skall ha sitt sate i Halmstad kemmun.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0701-0630.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-14
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till fdreningen avgoéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur freningen, sa lange han innehar bostadsritt,
En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte

styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgéende insats, arsavgift samt upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for resp. lokal bestams utifran andelstalet sa att det kommer att motsvara vad som beloper
péa lokalen av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avséattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten efler elektrisk strom skall erfédggas efter andelstal, area efler faktisk férbrukning.

Vidare kan styrelsen besluta att | drsavgiften ingdende ersattning for IT- och mediatjdnster skall
eridggas med lika stora belopp per lokal.

Med renhéalining avses dven sadan tiltkommande sophantering i den omfatining som krévs for lokalen
bedriven verksamhet. Tillkemmande kostnader kan dven debiteras sérskit.

Upplatelseavgift, tveridtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med évergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av vid var tid géllande prisbasbelopp.

For arbete vid pantsatining av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximailt far
uppga till 1 % av vid var tid géllande prisbashelopp.

Pantsattningsavyift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per lokal och &r far uppga till 10 % av vid var tid gallande prisbasbeiopp.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
40 kr per kvadratmeter av lokalarean, eller det hdgre/lagre belopp enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatis for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess néasta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet

ledaméter. Far giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.
Avyttring m.m.
12§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna s&dan egendom eller tomtratt.
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Revisor
138§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor

« att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning

samt

« att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberattelse.

Féreningsstamma
14 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore december manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.
Kallelse till stimma
15§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de arenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningen samf genom
brev efler e-post . Medlem, som hyr ut | andrahand, skall kallas genom brev efler e-post under
uppgiven eller annan for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, eller genom brev elfer genom e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stamma, samma kallelsetid géller dven fdr extra stdmma.
Motionsratt
16 §

Medlem som énskar fa ett &rende behandlat vid stamma skalt skriftligen framstélla sin begéaran hos
styrelsen senast den 1 oktober eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestdmmer.
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Dagordning
17 §
P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma fdljande drenden

1) Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmdlan av ardférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10} Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Val av styrelseledamoter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Beslut om arvoden till styrelse och revisor

18) Eventuella motioner, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilkka stmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Rostning, ombud och bitrade
18§

Vid féreningsstamma har varje medlem en riést. Om flera medlemmar har en bostadsréatt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstherattigad ar endast den medlem som fuligjort sina
farpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman vitvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmakiigat ombud som antingen skall vara medlem
i fareningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar mediemmen
en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall farete skriftlig,
dagtecknad fullmakt / original. Fullmakten galler hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan rostberattigad.

En mediem eller ett ombtid far ha med sig hégst ett bitrdde vid féreningsstamman. Bitrddet far ytira sig
vid féreningsstamman.

Omrastning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitrads av
ordféranden.
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Formkrav vid overlatelse

19 §
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lokal upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelse-avgift
skall uttas, skall &ven den anges.
Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lokal som Gvertatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsritten

20§
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

21§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lokalen for nagot annat andamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevéard betydelse for féreningen eller nagen annan
medlem i foreningen.
All forvaring skall ske inne i lokalen/bostadsréatten.
Det aligger bostadsrattsforeningen att halla bostadsrattsforeningens fastighet férsékrad samt, vidare
bostadsrattshavaren att for sin del teckna och vidmakthalla forsakring gallande den egna

verksamheten och de inventarier som bedrivs i lokalen. Bostadsrattshavaren ansvarar dven for att
atgarda alla eventuella krav som myndighet kan stélla pa bostadsréatten och verksamheten.

22§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lokalen utfora atgéard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatien, eller
3. annan vasentlig férandring av lokalen.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgéarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

23§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lokalen, om det kan medfora men for
fareningen eller ndgon annan medlem i fareningen.
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24 8

Nar bostadsrattshavaren anvander lokalen skall han eller hon se till att de som verkar i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras
milj6 att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av
lokalen iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall rdtta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 25 §.

Om det fdrekommer sadana stdrningar i nytjandet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tills&gelse att se till att storningarna omedelbart upphdér,

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett férema! ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lokalen.

258§

En bostadsrattshavare far upplata sin lokal i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger siti samtycke.

Bostadsrattshavaren och/eller bostadsrattshavarens hyresgést skall bedriva momspliktig verksamhet |
lokalen.

| de fall képaren upphdr med att bedriva momspliktig verksamhet eller s&ljer lokalen till annan képare
som inte bedriver momspliktig verksamhet och det uppkommer merkostnader for foreningen i
anledning av detta med hansyn tagen till aktuellt momsatagande sa forbinder sig bostadsrattshavaren
att gentemot Bostadsrattféreningen att ersatta foreningen for alla uppkommande kostnader som ar
hanférliga till bostadsrattshavarens bristande atgarder.

268§

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad hélla lokalen jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lokalen rédknas:
« lokalens vaggar, golv och tak samt undetliggande fuktisolerande skikt,
lokalens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
glas och bagar i lokalens fénster och dorrar,
varmesystem sasom varmepanna/varmepump eller dylikt, varmeledningar inom lokalen,
rensning av ventilationskanaler/rékgangar,
lokalens ytter- och innerddrrar samt
skyltning,
syagstromsanlaagningar.

Harutdver har bostadsrattshavaren skétselansvar for, i forekommande fall, marken i anslutning till
lokalen.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett lokalen med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lokal.
Detsamma galler sprinkler anlaggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for matning av forbrukning av varmvatten
och el som féreningen forsett lokalen med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora
Averkan pa mataren/pulsgivaren.
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Bostadsrattsforeningen far ata sig att uifora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas p& féreningsstdmma

och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lokal. Féreningens atgarder enligt denna
bastammelse skall ske till sedvanlig standard.

Bastadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om

skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a)  nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast
b}  nagon annan som han eller hon har inrymt i lokalen eller
¢)  nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lokalen. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lokalen.

Féreningens ratt att avhjélpa brist

27 §
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lokalens skick enligt 26 § i sédan utsirackning att
annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lokalens skick s& shart som majligt, far féreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till lokalen

28 §
Faretradare f6r bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lokalen nar det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som fdreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt 27 §. Féreningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stétre olagenhet &n ndédvéandigt.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderéatten som féranleds av
nodvéandiga atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pd marken, aven om hans eller hennes lokal inte

besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lokalen nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Ovriga bestimmelser
29 §

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till 1agenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

30 §

Utsver dessa stadgar galler for fareningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen, fagen
om ekonomiska fareningar samt ovrig lagstifining.
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