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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardfoérfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu géllande lydelse. Att
dndra géllande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt da foreslagen atgiard endast
avser att en parameter inom planen dndras, namligen en hojning av exploateringsgraden dar
planbestdmmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for 4ndring av detaljplan 1380K-P964
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ursprunglig detaljplan med dndring

Ursprunglig planbeskrivning med genomforandebeskrivning med édndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan nimnda handlingar finns tillgiangliga pa
Sambhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planédndringen &r att 6ka exploateringsgraden inom detaljplan 1380K-P964 pé
fastigheterna Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl — S6ndrums Foretagspark

genom att 6ka exploateringsgraden fran ”e ” 30 % i gillande plan till 50 % dar
planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhallsutvecklingsavdelningen fick 2022-02-08 KSU § 24 i uppdrag att utreda planandring
pé fastigheterna Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl — S6ndrums
Foretagspark - sa att detaljplanen medgor en 6kad exploateringsgrad pa 50 % i stillet for
dagens 30 % dar planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal

Omréadet ligger i Sondrums industriomrade. Planomradet ar ca 700 000 kvm. Omradet ar
belaget ca 3 km vaster om Halmstads centrum. Planomradet begriansas av Karlsrovagen i
norr, Kristinebergsvigen i vister och Vastrevangleden i Oster.

Sondrums industriomrdde

Markagoforhallanden
Fastigheterna ags av flera olika fastighetsigare.

Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och :130 mfl— Séndrums Foretagspark
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt
berors av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande
kan antas innebéra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopéverkan ar den
analys som leder fram till stallningstagandet om en miljo bedomning behover goras eller inte.
For den andring av detaljplan som foreslas bedoms inte en omfattande miljobedomning vara
nodviandig med anledning av att andringen ar av ringa omfattning da den enbart avser att
oka exploateringsgraden fran 30 % i gillande plan, till 50 % dar planbestimmelsen tillater
anvandningen "J” (industri, kontor, lager).

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12), framgar det att
fortatning inom befintliga verksamhetsomraden ar positivt. Planen forviantas bidra till en
okad social-, miljomassig- och ekonomisk héllbarhet. Den sociala- och ekonomiska
héllbarheten 6kar da planforslaget tillater en 6kad exploateringsgrad som mojliggor att
foretagen kan utvecklas. Vilket kan medfora att nya arbetstillfallen kan skapas. En h6jd
exploateringsgrad ar ett resurseffektivt sitt att vixa och laget i staden med narhet till
kollektivtrafik och géng- och cykelbanor, frimjar hallbart resande. Den foreslagna dndringen
av detaljplanen med 6kad exploateringsgrad bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av
marken. Detaljplaneindringen bedoms ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplanen 1380K-P964 for Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och
3:130 m fl. Planens genomforandetid har 1opt ut. Exploateringsgraden for anvandningen ”J”
(industri, kontor, lager) ar reglerad till 30 % i gillande plan. Det ar bestammelsen ”e” som
reglerar exploateringsgraden for den kvartersmark som har anvindningen ”J”.
Bestimmelsen ”e” innebar ”Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea”.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med réd linje.

"

DéEaljplan i38oK—P964 for Halmstad 3:21 ( h:tva;ﬁﬁde Angen 4) o.ch 3:1.30"m fl
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Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun.

Handlingsprogram for héllbara transporter
Ekohandlingsprogram

Halmstads grona varden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering
Parkeringsnorm for Halmstads kommun
Kommunens handlingsplan for héllbar energi

Vid planlidggning av detaljplan 1380K-P964 upprattades ett gestaltningsprogram for hela
omradet, ’SONDRUMS FORETAGSPARK — Overgripande forslag till program for gaturum,
gronytor och vattenhantering samt idéprincip for enskild fastighet”. Detta ska fortsatta gélla
som gestaltningsprogram.

Riksintresse
Riksintresse for flygplats finns inom del av planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka
detta.

Det finns ett riksintresse for paverkansomrade civil flygplats inom planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for paverkansomrade for buller eller annan risk direkt norr om planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for totalforsvar pa land direkt norr om planomrédet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for vagnit langs med planomradet pa vastra sidan. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for viaderradar finns inom planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka
detta.

Riksintresse for kulturmiljovard, Vapnodalen, finns ca 600 meter fran planomradesgransen i
nordvist. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for Natura 2000, Aleskogen, finns ca 1000 meter fran planomradesgransen i
sydost. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for naturvard, Laholmsbukten, finns ca 1000 meter fran planomradesgransen i
sydost. Planforslaget bedoms inte paverka detta.
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PLANFORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken inom planomrédet utgors till stor del av hardgjorda ytor med bebyggd kvartersmark
”J”, industri, kontor, lager.

Bild pa ‘bebygg(; ﬁ;artsmark inom planomradet

P& mark som med hansyn till flygsidkerheten som inte kan bebyggas, finns idag en
golfanldaggning. Omradet ligger inom inflygningszonen.

Golfanlidggningen inom planomrddet Inflygningsomrdadet inom planomradet

Geotekniska forhallanden

Marken som bestar av gammal havsbotten har inte varit foremal for nagon geoteknisk
undersokning. Grundldggning av nya byggnader skall darfor foregas av en
undersokning/utredning for klarlaggande av grundlaggningsmetod.

Ingen radonundersokning har gjorts inom planomradet men mitningar i narheten indikerar
att det ar lagriskomrade.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Vatten, spill- och dagvatten
Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

Dimensionen pa stamledningarna i dagvattensystemet ar berdknade utifran
dagvattenservisernas storlek, det ar alltsa de befintliga dagvattenserviserna som bestamt
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dimensionen pa stamledningen. Darmed ar det inte mojligt att dndra servisernas dimension,
till serviser med hogre kapacitet, i efterhand.

Fastigheter med befintlig dagvattenservis som i dndringsplanen tillats en hogre byggyta kan
inte ersatta sin befintliga dagvattenservis med en dagvattenservis med hogre kapacitet.

BEBYGGELSE

Planomréadet ar redan till stora delar utbyggt och stora arealer utgors av asfaltsytor.

A

B;zﬁntlig asfaltsyta vid Skallebackaviigen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar langs gatunitet finns inom hela planomradet.
Belysning finns utmed gang- och cykelvigarna och négra av dem ar omgirdade av
tradplantering.

Skallebackaviigen o - Vistrevdngleden
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Kristinebergsvdgen Karlsrovdgen

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av en regionbusslinje nr 350 och tva stadsbusslinjer 4 och 15.
Turtitheten varierar nir det giller regionbusslinjen respektive stadsbusslinjerna. Befintliga
hallplatser finns bland annat vid Vastrevingleden (350, 4, 15) Tre hjartans vag (350, 4, 15),
Halmstad Flygplats (4) och Flygstaden (4.5).

Biltrafik och gator

Planomréadet begréansas av Karlsrovdgen i norr, Kristinebergsvagen i vister och
Vistrevangleden i Oster. Skallebackavigen gar igenom planomradet i sodra delen av
planomradet.

Skallebackavigen

Kristinebergsuvdgen Karlsrovdigen
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Ingen befintlig allmén platsmark kommer att paverkas.

Geotekniska forhallanden

Respektive byggherre ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersokning utfors for varje
fastighet i samband med exploatering. Kompletterande geotekniska undersokningar
kommer att kravas i samband med bygglov.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd.

BEBYGGELSE

Andrad bestiimmelse utnyttjandegrad

I den nu gillande detaljplanen ar den storsta byggnadsarean inom fastigheten 30 % av
fastighetsarean. Planforslaget mojliggor anvandningen "J" (industri, kontor, lager) med en
okad exploateringsgrad genom egenskapsbestimmelsen "e4"- Storsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea for industri, kontor och lager.
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GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik och gator

Planforslaget tillater en 6kad exploateringsgrad som majliggor att verksamheter kan
utvecklas. ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor generera en viss 6kad mangd
biltrafik. Dagens vagnat bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms gora att antal resande 6kar da personal samt besokare kommer att ta
sig till och fran fastigheten, men den nuvarande hoga turtithet bedoms klara den 6kningen.

Cykelparkering
Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anldggs inom berorda fastigheter.

Bilparkering
Bilparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet. Bilparkering
anlaggs inom berorda fastigheter.

HALSA OCH SAKERHET
Allmant

Planéndringen kommer medféra en viss méngd 6kad biltrafik.
Andringen av detaljplanen bedéms ej medféra nagra nimnvarda risker betriaffande hilsa och
siakerhet.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram for héllbar energi 2015-2020 anger maél och riktlinjer for en
effektiv och héllbar energianvindning.

Gasledningar ar placerade inom prickmark och allmén platsmark. Ledningarna ar
underkastade "Energigasnormens regler” (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad bor ej ske
narmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med
eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten
forses med rotskydd.

Dagvattenhantering

Planforslaget medger en 6kning av hardgjorda ytor inom redan bebyggt omréde. I enlighet
med kommunens riktlinjer for héllbar dagvattenhantering beslutad av Kommunstyrelsen 22-
08-30 ska rening av de forsta 15 mm/m2 hardgjord yta ske inom fastigheten innan det nar
servis for den allmdnna dagvattenanlaggningen. Vid ombyggnation pa fastigheten ska dessa
riktlinjer tillampas.
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Dagvattenhanteringen och andelen genomslappliga ytor med tanke pa 6kad nederbord bor
dimensioneras minst enligt klimatfaktor 1,3 pa grund av klimatférandringar och 6kad
nederbord.

Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehallande vegetation och
infiltrationsanldggning for dagvatten. Genom att bibehalla bestimmelsens formulering
sdkras att den tillkommande byggritten lokaliseras pa de 80% av fastigheten som far
hardgoras.

Dimensionen pa stamledningarna i dagvattensystemet ar berdknade utifran
dagvattenservisernas storlek, det ar alltsa de befintliga dagvattenserviserna som bestamt
dimensionen pa stamledningen. Darmed ar det inte mojligt att Andra servisernas dimension,
till serviser med hogre kapacitet, i efterhand.

Fastigheter med befintlig dagvattenservis som i dndringsplanen tilldts en hogre byggyta kan
inte ersatta sin befintliga dagvattenservis med en dagvattenservis med hogre kapacitet.

Underhallet och tillsynen av Knebildstorpsbacken maéste sikras och far inte forhindras av
bebyggelse, staket, igenvaxning, upplag eller liknande. Vilket ar respektive fastighetsdgares
ansvar.

Avfallshantering
Hanteringen av avfallet skots av HEM. Verksamhetsutovarna ansvarar for
omhéndertagandet av avfall fran verksamheten.

SAMMANFATTNING

Genom planidndringen dndras exploateringsgraden inom planomrade 1380K-P964 for
Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl genom att 6ka exploateringsgraden fran
30% till 50 % dar planbestimmelsen tillditer anvindningen ”J” (industri, kontor, lager).
Detaljplanen behéller utéver plandndringen ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att géra
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den
ursprungliga planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en Andring av detaljplan.
Det innebér att detaljplanen 1380K-P964 for Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130
m fl , laga kraft 2000-07-19, giller fast med dndrad exploateringsgrad dar planbestimmelsen
tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager). Detaljplanen behéller utover
planandringen ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Varen 2023 Samrad
Sommaren 2023 Granskning
Hosten 2023 Antagande
Hosten 2023 Laga kraft
Genomforande

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar frdn och med det datum
andringen har vunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart den andrade
planbestammelsen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej
langre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El E.ON Energidistribution AB
Bredband Halmstad stadsnat

Allmén platsmark (gata /natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kvartersmark Respektive fastighetsdgare
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive fastighetsigare.
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EKONOMISKA FRAGOR

Agaren till nuvarande fastighet Halmstad 3:135 bekostar upprittande av detaljplan och
tillhorande utredningar. Detta ar reglerat i upprattat plankostnadsavtal mellan dgaren till
nuvarande fastighet Halmstad 3:135 och kommunen.

Samtliga nybyggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markagare.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geoteknik som kravs vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berord markigare.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson

Planchef Planingenjor
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ANTAGANDEHANDLING
Plan 964 . . .

Detaljplan for Andring av detaljplan,

SONDRUMS FORETAGSPARK . - :
Halmetad 3:21 och 3:130 o 1 Sambhillsutvecklingsavdelningen
Sondrum, Halmstad KS2023/00174

Antagen av Kommunstyrelsen 2023-10-10
Byggnadskontoret 14 juni 2000 Laga kraft 2023-11-03
Aktbeteckning 1380K-P2023/16

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planidrendet hor féljande handlingar:

-Arendesammanfattning

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande planbestéimmelser

- Illustrationsplan

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Overgripande program fér gaturum, gronytor, vattenhantering och idéprincip
for enskild fastighets anldggande, upprittad av tekniska kontoret 2000-02-01.

- Planprogram uppriittat 1998-03-11 (tiliginglig pa byggnadskontoret)

- Fastighetsforteckning (tillganglig pa byggnadskontoret)

- Grundkarta i skala 1:1000 med redovisning av gillande detaljplan (tillgénglig
pa byggnadskontoret)

- Samradsredogorelser upprittade 1998-06-17 och 2000-04-12

- Utlatande, daterat 2000-06-14

PLANDATA

Lige, areal och markigare
Omrédet 4r beldget ¢:a 3 km véster om Halmstads centrum.
Planomradet begransas av Kustvigen i norr, Kristinebergsviigen i vister, gamla
banvallen for Vastkustbanan i séder och Vistra Kyrkogérden / Rotorp naturpark

i 6ster. Planomradet omfattar 89,1 ha mark varav mindre delar redan 4r planlagd
for industri.
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All exploateringsbar mark dgs av Halmstads kommun. Statens Fortifikations-
verk dger marken som ingdr i flygplatsomradet. Eketdnga 24:44, dgd av Nordifa
AB, bertrs av Kristinebergsviigens ombyggnad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90 (OP 90), antagen av kommunfullmiktige 1990-10-23 § 185,
upptar berdrda markomriden for industriverksamhet och militért andamal.
Oversiktsplanen héller pi att ses dver. Planférslaget ir forenligt med dversikts-
planens intentioner.

Framtida bebyggelse och trafik, upprittat i maj 1997 av stadsbyggnadskon-
toret, #r ett diskussionsunderlag for pAglende Sversyn av 6versiktsplan 90. Un-
derlaget har varit foremal fér samradsremiss. Planftrslaget strider inte mot dis-
kussionsunderlaget.

Detaljplaner

Planomridet berdrs av foljande stads- och detaljplaner:

Rubrik Fastsillelse- eller
lagakraftsdatum

Stadsplan for

delar av VASTRA, SODRA OCH OSTRA

STADSDELARNA I HALMSTAD 1944-04-14 (arknr 91)

Stadsplan for

KARLSROM M 1969-01-21 (arknr 446)

Stadsplan for

OLOFSDAL (industriomrade) 1978-06-30 (arknr 637)

Stadsplan for

EKETANGA 24:25 M FL 1988-03-25 (arknr 755)

Detaljplan for del av .

SONDRUMS INDUSTRIOMRADE 1988-01-13 (arknr 781)

Detaljplan for

EKETANGA 24:25 1989-03-23 (arknr 801)

Planomradet grinsar till omriden som berérs av foljande detaljplaner:

Rubrik Faststillelse- eller
lagakraftsdatum

Stadsplan for
KARLSRO (utvidgning av kyrkogérd) 1979-07-19 (arknr 635)
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Rubrik Faststiillelse- eller
lagakraftsdatum

Detaljplan for

NATURPARK, ROTORP 1993-02-24 (arknr 870)

Detaljplan for

HALMSTAD 3:29 m {l 1999-10-04 (arknr E143)

Genomfdérandetiden slutar 2003-12-31 for plan 801, 2002-12-31 {6r 870 och
2004-10-04 for E 143. For 6vriga planer har den gétt ut.

Fornlimningar

ARKEQLOGISK UTREDNING 1999, uppriittad av landsantikvarien p3 stad-
byggnadskontorets uppdrag, redovisar tre ansamlingar som tyder pé att forhisto-
riska aktiviteter #gt rum inom planomradet. I utredningen benémns de A, B och
C. De hirror sig troligen frdn brons- och jirnaldern. Senare utredningar och
landsantikvariens yttrande 00-02-29 (2000-56) under samradsremissen utvisar
att hojdpartiet norr om Skallebackaviigen, omrade B, innehéaller forhistoriska
lamningar. De delar som kommer att exploateras har utgriivts. Resterande del fo-
reslas som fornminne. Se vidare under avsnittet forutsittningar och férindringar.

I omradet for planerad golfbana inom Halmstad 3:42 finns redan registrerat en
fornlimning, RAA 66. Denna ir troligtvis en for historisk bosittning. Vidare
uppmirksammas att vid fangelsets utbyggnad p& Eketanga 4:5 pétraffades ett
storre boplatsomrade med datering till stendlder och for romersk jarndlder.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Omradet &r flackt och 8ppet jordbrukslandskap med #ngs- och dkermark. Vege-
tationen Ar ytterst sparsam. Den finns i huvudsak vid enstaka fastighetsgrinser,
mirgelhalor och backfaror. Vegetationen #r en lag buskvegetation med inslag av
trid. Arterna utgors av vartbjork, vildapel, vide, rénn, silg m m. Jordbruksmar-
ken dr produktiv. Den tillhor klass 8 i en 10-gradig skala. Mirgelhélor och bick
ir skyddade (biotopskydd) enligtgal kap 11 § miljobalken. Arbetsforetag som
kan skada miljon krédver lansstyrelsen tillstand.

Marken, gammal havsbotten, har inte varit foremal for nigon geoteknisk under-
sokning. Grundliggning av nya byggnader skall dirfor foregés av en undersok-
ning / utredning for klarliggande av grundiiiggningsmetod. Andra undersék-
ningar i grannskapet tyder pa att matjorden, c:a 0,3 m tjock, bestir av mullhaltig
lera. Didrunder finns ett 2 m tjockt lager av siltig rodbrun lera som Gverlagrar gra
lera. Sand och grus har i samband arkeologiska utredningen endast patriffats i
omréadets sydvistra del. Grundvattenytan #r belidgen c:a 2 m under ytskiktet.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1997-09-02 § 327 uppdragit 4t byggnads-
nimnden att ta fram ett program for de noédvéndiga detaljplanearbetena. Upp-
draget behandlades av byggnadsndmnden 1997-10-08 § 368 som i sin tur vida-
rebefordrade det till byggnadskontoret.

Programmet var féremal for samradsremiss under tiden 23 mars — 24 april 1998.
Inkomna synpunkter poangterade att trafiksituationen pa befintliga tillfartsgator
kommer att férvirras genom planomridets exploatering. For Karlsrovigens av-
lastning efterfrigades en ny kustvig. Efter att ha tagit del av synpunkterna beslot
kommunstyrelsen 1998-06-23 § 128, med undantag for redovisade industriom-
rade norr om Karlsro gard, att planprogrammet skall f6ljas upp med en detalj-
plan. Dessforinnan hade kommunstyrelsens arbetsutskottet 1998-06-09 § 241
beslutat att planomradet skulle kunna inrymma plats fér Gren ICA Stormarknad.
Nu finns anlidggningen pa hogskoleomridet i kv Fanborgen. Mot bakgrund hir-
av uppdrog byggnadsnimnden &t byggnadskontoret 1998-06-17 § 222 att fort-
sitta med planarbetet och uppritta detaljplan.

Kommunfullméiktige har 1999-03-25 § 29 beslutat om utbyggnad av en ny
Kustvig soder om planomradet.

Bebyggelseomraden
Planomridet féreslés exploateras i huvudsak for industriverksamhet. Vidare in-

gar ytor for handel och kontor. Omrédet har ett utmirkt lige nira flygplatsen
och &r dmnat for foretag med hogt stillda krav pa utformning och miljé.

£ R X/r%ﬂﬂ
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Planforslaget majliggér varierande tomtstorlekar. Redovisad fastighetsindelning
ar ett exempel pd hur omridet kan avstyckas och forsiljas efterhand som efter-
fragan uppkommer. Det foreligger heller inga hinder for befintliga industrier i
soder att expandera mot norr med stdd att detta planforslag.

Brandskyddsdimensioneringen av kommande bebyggelse skall sirskilt upp-
mirksamma att insatstider for brandbekdampning for nirvarande ligger négot
Over @n vad riddningstjinstplanen anger for grupp I bebyggelse. Planen har an-
tagits av kommunfullmiktige 1997-07-01.

Industrier foreslas inom planomradets dverviagande del. Kvarteren mojliggor
varierande tomtstorlekar. Omradena ldmpar sig bist for mindre tillverkningsin-
dustri eller serviceforetag. Detaljplanebestdmmelserna anger industri, kontor och
lager. Industribestimmelserna inrymmer 4ven social och kommersiell service till
gagn for omridet. Vidare medges handel med skrymmande s k sillanképsvaror.
Med detta avses t ex bilar, farg, mobler, radio och tv, tri- och vitvaror m m.

Halmstads Naringslivs AB har utrett forutsittningarna for en foretagsby pa
Halmstad 3:130 i nira anslutning till flygplatsen dster om Kristinebergsvigen.
Utredningen &r uppréttad 1999-03-12 av arkitektfirman Arket AB i Halmstad.
Utredningens forslag till exploatering inryms i planforslaget.

Handel / industri foreslas i anslutning till Kristinebergsvigen i planomradets
vistra del. Bruttoareorna har for detaljhandel begrinsats till totalt 25.000 m?.
Ytan mdjliggor etablering av ICA Maxi inkl ytterligare en dagligvaruhandel i
anslutning till Géfab.

Grens nya stormarknad (ICA Maxi) kan forldggas pa Halmstad 3:130, norr om
Gofabs anldggning. Nlustrerad anlaggning foljer skiss framtagen av ICA Hand-
larna AB. Anldggningen medger dven etablering av andra butiker. Bruttoarean-
for detaljhandeln foreslas till 12.500 m?. Dirutéver mojliggors handel med
skrymmande s k sillankdpsvaror. Hogst 30 % av fastigheten far bcby%gas. Oster
om tomten finns plats fér en byggmarknad med storleken c:a 7.000 m”. Tomten
upptar del av nuvarande backfara. Detta bor sarskilt uppmérksammas vid bygg-
naders grundldggning.

Gofab finns pa Eketinga 24:48. Foretaget bedriver detaljhandel (gj livsmedel)
med varterande produkter. Vidare medger planforslaget foretagets planer pé att
etablera en bygg- och tradgardsmarknad i anslutning till anliggningen. Itlustre-
rad anlaggning har tagits fram av Gofab. Planforslaget inrymmer dven handel
med dagligvaror oster om Gofabs befintliga och planerade anldggningar. Totala
bruttoarean for detaljhandel foreslés till 12.500 m?.

Omrédet i anslutning till flygplatsens entrégata kan inrymma en mindre anligg-
ning for exempelvis bilférsdljning eller biluthyming.

Parkering med c:a 900 platser foreslds som komplement till flygplatsen. Plats-
antalet tdcker mer #n vl behovet. Resterande utrymme utgor framtida reserv.
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Ovrig illustrerad parkering inom industri- / handelstomterna tillgodoser kraven i
p-normen for Halmstads kommun, antagen av kommunfullmiktige 1991-09-26
§ 175. ICA Handlarna AB och Gofab tilldimpar normer med hégre krav. Aven
detta har tillgodosetts.

Planforslaget utgor inget hinder for de fall dir gemensamhetsanlidggning visar
sig behOva inrittas for att pé ett rationellt sétt 10sa parkeringsfrigoma for flera
fastigheter gemensamt.

Groénytor bor ingd i varje fastighet. Férutom byggnader, parkering och upplag
m m bdr fastigheten innehélla en grondel for bade rekreation i samband med
raster och lokalt omhiéindertagande av fastighetens dagvatten. Planbestimmel-
serna anger att minst 20 % av fastigheten bor anordnas for detta dndamal sdvida
inte andra likvirdiga 16sningar for dagvattenhanteringen kan tillimpas. Befintlig
vegetation och mérgelhdlor 4r en tillgang. Dir de bertr tomtmark forutsitts de
inarbetas 1 tomterna. Se vidare miljdkonsekvensbeskrivningen och dvergripande
program f&r gaturum, gronytor, vattenhantering och idéprincip for enskild fas-
tighets anldggande, upprittad av tekniska kontoret 2000-02-01.

Byggnadsutformningen uppmirksammas mot bakgrund av att omradet dr dm-
nat for foretag med hogt stillda krav pa utformning och miljé. Nuvarande be-
byggelse jimte verksamheter har uppmirksammats i en reportageserie av
Hallandsposten. Det forutsitts att god omsorg ldggs vid byggnadernas utform-
ning och gestaltning och tomternas planering.

Hogsta hojd for fasta foremal av typ skorstenar, antenner, trad eller dylikt
regleras sdrskilt med hinsyn till flygsikerheten. Planomradet ligger ndmligen
inom inflygningsomréadet for Halmstads flygplats. I 6vrigt f6ljer foreslagna
byggnadshdjder intentionerna i detaljplanerna for kringliggande bebyggelse.

Bullernivén frén flygtrafiken inomhus bor inte dverstiger 40 dBA for arbetslo-
kaler med icke bullrande verksamhet

Fornminne
Fornminnesomradet formodas vara en kultplats fran bronsaldern. Delar av om-
radet har grivts ut. Resterande del foreslds utgéra fornminne och som sadant
iordningstillas som grasmatta alternativt dngsmark. Omradet 4r enligt kultur-
minneslagen skyddat. Inga markarbeten inom omradet far ske utan lansstyrel-
sens tillstind.

Golf

Idrottsomradet foreslas i huvudsak p& mark som med hinsyn till flygsikerheten
inte kan bebyggas. Marken 4r damnad for en golfanliggning med korthalsbanor.
Inom omréidet finns mirgethalor som forutsitts inarbetas som naturliga golfhin-
der. Servicebyggnad jamte “drivingrange” kan forliggas pa marken oster om
den blivande Vastrevdngvigen. Marken griinsar till Rotorp naturpark.




Flygtrafik

Natur

Gator
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Omrédet ligger inom inflygningszonen. Periodvis kan omradet vara attraktivt for
frimst mésfigel. For att inte dventyra flygsikerheten kan skyddsjakt erfordras,

Omréde for flygtrafik &r en sidkerhetszon forlagd i start- och landningsbanans
férléngning. Zonen tjinar som utrullningsomréde for flygplan som inte lyckas
stoppa inom banomridet. Senast omridet utnyttjades for detta indamal var en
vinterdag i mitten av 1970-talet. Zonen #r c:a 300 m bred. Den striicker sig c:a
450 m stder om bantroskeln och kan inhdgnas. Tillsammans med golfomradet i
sdder som ocksd kan tjina som “yttre zon” blir totala lingden c:a 750 m.

Natur utgdrs av omradena for den genomgéende Knebildstorpsbicken, dammar-
na vid flygplatsen och strdket mellan blivande Vistrevngvigen - Vistra Kyr-
kogérden och Viastervingvigen - kv Akten. Inom omrédena finns mindre trid-
och buskvegetation i huvudsak lings med fastighetsgrinser och diken. Vegeta-
tionen bdr kompietteras.

Dammarna vid flygplatsen tjanar som flodesutjimnare och syresittning av
dagvattnet fran rull- och taxibanor. Dammama avleds till Knebildstorpsbicken.
Plantering av markomréadet pigér.

Planomradets dagvattenhantering kriiver flodesutjimningsdammar i omradets
lagpunkter. Dammarnas placering féljer en utredning som Kjessler & Manner-
strdle AB har upprittat pd Tekniska kontorets initiativ.

Knebildstorpsbiicken har tvd grenar. I grenarnas knutpunkt finns en damm vid
g:a jarnvigsbanken. Enligt lansstyrelsens uppgifter utgdr backen havséringsre-
produktionsomréde soder om dammen. Planférslaget medger kulvertering av
den vistra grenen. Dirmed ges mojlighet for Eketénga 24:22 att utvidga sin
tomtmark. Bicken utgér dven recipient for omradets dagvatten.

Planomréadet skall trafikmatas frén Karlsrovigen, Vistrevangvigen och Kristi-
nebergsvigen. Gatorna 4r utbyggda utom Vistrevngvigen som endast 4r byged
mellan Nya Tylosandsvégen och Olofsdalsviigen. Planerade gator foreslas fa
korfaltsbredden 8,0 m. Dirutéver tillkommer sidomraden for skyddsremsor och
géng- cykel- och mopedvigar (GCM-vigar). Skyddsremsorna avses planteras.
Plantering skall ske i samridd med Energiverken och Sydgas AB, eftersom rem-
sorna i vissa fall dven skall tjina som ledningsomréde. Gatorna utformning
framgar av tekniska kontorets vergripande program for gaturum, gronytor,
vattenhantering och idéprincip for tomts anldggande. Stadsbyggnadskontoret har
i1 PM 2000-04-07 utrett trafikférhallandena.

Karlsroviigen i planomradets norra del #r utfart mot norra kustomradet, flyg-
platsen och nuvarande industriomride. Trafiksituationen kommer att forindras.
Utbyggnad av ny kustvig soder om planomradet enligt kommunfullmaktiges be-
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slut medfor att trafikbelastningen pa Karlsroviigen kommer att minska, eftersom
kustvigen blir ytterligare ett alternativ till att fardas till planomradet.

Planforslaget upptar Karlsrovigen som huvudgata eftersom den férmedlar trafik
mellan titortsomraden. Den planerade Vistrevangviigen ansluts till gatan.
GCM-vig mdjliggdrs utmed Karlsrovigens norra del. Gatans sidoremsor fore-
slas planteras. Se tekniska kontorets utredning.

Karlsrovigen korsar flygplatsomradet. Luftfartsverket har underhand papekat att
flygplatsen ur siikerhetssynpunkt bor vara ett homogent omrade. Pagaende tem-
porir avstingning av vigen vid flygtrafik 4r inte tillfyllest. Planforslaget foreslar
att viigen flyttas c:a 350 m s6der om nuvarande strickning. Vidare foreslas den
overgd i Kristinebergsvigen och ansluta den planerade kustvigen i en rondell
soder om planomradet. Gatuutbyggnaden medfor att vistra fastighetsgriinsen for
Halmstad 3:48 méste forses med bullerskydd. Planférslaget foreslar ett c:a 2 m
hogt plank. Atgirden medfor att ekvivalent ljudniva utomhus inte kommer att
overstiga 55 dBA.

Handelsomradet skall angtras frén den nya Karisrovigen och Kristinebergsvi-
gen. Vid angdringarna féreslas rondeller for att underlétta infarterna till han-
delsomréadet. Gatan inom handelsomradet ingdr i planforslaget som lokalgata. Se
vidare tekniska kontorets utredning.

Kristinebergsviigen utgor planomridets vistliga grins. Gatan #r utbyggd. Som
framgar ovan foreslds delar av gatan ingd som huvudgata i nya strickningen for
Karlsroviigen. Resterande del utgor lokalgata for trafikforsorjning av Albany
Nordiska Filt AB pa Eketanga 24:25 och Halmstads flygplats pa Halmstad 7:2.
GCM-vig finns utmed gatans vistra del. Vid handelsomradet foreslas att GCM-
vigen skiftar sida och fortsittningen séderdver istillet gar utmed gatans Ostra
del bl a pa grund av bittre korsningsmdjligheter av Kustvigen. Utmed gatans
dstra del, frin handelsomridet och mot norr, féreslés en planteringszon for
frimst tridplantering. Se vidare tekniska kontorets utredning.

Viistrevangvigen &r utbyggd frén Nya Tylésandsvigen fram till Olofsdalsvi-
gen. Hela gatustrickningen upp till Karlsroviigen ir detaljplanelagd. I nu aktu-
ellt planférslag ansluts gatan den nya Karlsrovigens strickning i en 3 viagskors-
ning. [ anslutningen foreslas en GCM-tunnel. Tidigare fanns planer pé att gatan
skulle ingd i en nordlig ringled forbi lanssjukhuset. Denna mailighet kvarstér (se
OP 2000) eftersom marken i anslutning till korsningen foreslas som naturomra-
de. Gatan ingér som huvudgata i planférslaget. GCM-vig medges utmed dess
Ostra del. Planteringszoner for frimst tradplanteringar och diken ftreslas utmed
gatans bada sidor. Se vidare tekniska kontorets utredning.

Skallebackaviigen ir ansluten till Olofsdalsvagen. Gatan avslutas med vind-
plats. Planforslaget mojliggdr att gatan forlangs och ansluter Vistrevangvigen.
Gatan ingér som industrigata i planforslaget. GCM-vig foreslas utmed gatans
norra del. En planteringszon for framst tradplantering utgor skiljeremsa mellan
gata och GCM-vig. Se vidare tekniska kontorets utredning,.




Buss

sid 9 (10)

Gang-, cykel- och mopedvigar har tillgodosetts genom att s k centrala strik
kan anldggas utmed huvud- och industrigatorna och parallellt med Knebilds-
torpsbiacken. Fran striken kan man né handelsomradet.

Vigen utmed Knebildstorpsbiacken till Skallebackavigen byggdes for schakt-
transporterna da dammarna anlades. Vigen foreslas ingd i gdng-, cykel- och
mopedstraket mellan flygstationen och Olofsdalsvigen och vidare séderut till
bostadsomradena i Sondrum.

Angrinsande omréden trafikeras redan av Hallandstrafiken AB. Linjerna bér
kunna utvidgas s# att de dven ticker in planomridet. Inom handelsomridet har
illustrerats busshéllplatser. I $vrigt medger gatuutrymmena anliggande av hall-
platser dér det ur trafiksynpunkt limpar sig bast.

Vatten-, avlopp-, el- fjirrvirme och naturgasanliggningar

Omrédet kan anslutas till rubricerade anldggningar. Energiverken planerar ut-
byggnad av fjarrvirme inom hela planomréidet. Gasledningen kommer frin Fa-
gelvigen. Den foljer den planerade Vistrevingvigen och grenar darefter ut sig i
det befintliga industriomradet. Ledningen kan komma att berdras av Vistrev-
Angvigens utbyggnad. VA-frigorna belyses utforligt i tekniska kontorets dver-
gripande program f&r gaturum, grénytor, vattenhantering och idéprincip for en-
skild fastighets anliggande. Kjessler & Mannerstrile AB har, 2000-05-05, revi-
derad 2000-05-12 utrett omradets dagvatten hantering.

Elfragorna far behandlas i samband med plangenomforandet. Utbyggnad av
transformatorstationer och placeringen av dessa kan géras forst nir férbrukning-
arna dr kénda. Ianspraktagande av mark far sikerstillas med ledningsritt.

Inom Eketénga 24:48 (Gofab) finns en transformatorstation. Stationen hindra f6-
retagets expansion. Nytt lige for stationen fér.stkas 1 samband med flyttningen.

Ombyggnad av Kristinebergsvigen Oster om Eketdnga 24:48 kriver flyttning av
elkablar for att dessa inte skall hamna 1 den nya gatudelen.

Befintlig elkabel i Karlsrovigen foreslds ingd i u-omrade dar kabeln berdr flyg-
platsomrédet.

Spillvattenledning som ingdr i det regionala nitet finns p& Eketénga 24:1 norr
om 24:22. Ledningen méste forstirkas vid ianspriktagande av marken som tomt
for industriindamal. Ledningen har ett stort upptagningsomrade och skall av den
anledningen vara ldttdtkomlig om fel uppstér. Handelsomradet avses anslutas till
VA-ledningar i Olofsdalsviagen. For att klara deta krivs ett ledningsomrade som
beror Eketinga 4:5.

Knebildstorpsbicken utgor recipient for dagvattnet. Foreslagen utvidgning av
industriomradet forutsiitter att bicken 4ven i fortsittningen kan tjina som recipi-
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ent. Som tidigare ndmnts ingér delar av bicken som havsoringsreproduktions-
omrade stder om dammen vid Eketénga 24:22.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Bygglovplikt

Négon bygglovsbefrielse kommer inte att foreslas inom omradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ér 5 ar frin den dag den vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets har upprittats efter samrid med f6ljande:

Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Miljs- och hilsoskyddskontoret Carl-Erik Nilsson
Tekniska kontoret Carl-Ake Agne, Leif o Magnus Eriks-

son, Annika Hansson, Barbro Johans-

son, Eva-Lena Torudd
Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson 0 Tommy Palm
Energiverken Frank Johansson

Ann-Iréne Kleinfeld pa byggnadskontoret har svarat uppritningen av planen.

Byggnadskontoret

Al Dt o A
Anders Sennerdal Bo Magnusson
Tillhér KOMMUNFULLMAKTIGES i Antagandebeshutet har vunnit laga kraft

Halmstad beslut,... el Sl

§....LL 2000 07 19
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 964
Detaljplan for

SONDRUMS FORETAGSPARK
Halmstad 3:21 och 3:130 m f1
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 14 juni 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Upprittandet av detaljplanefcrslaget foljer plan- och bygglagens (PBLs) regler for
normalt planférfarande. Tillfille att taga del av planférslaget och eventuellt limna
synpunkter foreligger i savil samrads- som utstillningsskedet. Detaljplanearbetet har
foregatts av planprogram som varit féremél for samrad.

Tidplan
Samrad februari - mars 2000
Utstillning maj - juni 2000
Antagande i kommunfullmiktige juni 2000
Laga kraft tidigast juli 2000
Genomfiérandetid
Genomforandetiden #r 5 &r frAn den dagen planen vinner laga kraft.
Markigoforhallanden
Planomridet ber&r i huvudsak kommunalsigd mark.
Ansvarsfordelning
Anlidggning Genomforande och driftsansvarig
Gatu- och naturmark Tekniska kontoret
Allmiént VA-nit Tekniska kontoret
El och fjarrvirme Energiverken
Naturgas Sydgas AB
Tele Televerket

Kvartersmark Resp fastighetsigare
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ianspraktagande av mark

Karlsrovigens nya strickning jimte parkeringsplats vid flygplatsen ianspraktar mark
berérande Halmstad 3:42, #gd av Staten Fortifikationsverket. Vidare bdrs delar av
Eketanga 24:44 av Karlsro- / Kristinebergsviigens ombyggnad. Fastigheten ags av

Nordifa AB.

Fastighetsbildning

Planforslaget illustrerar tomter av varierande storlek. Tomterna kan avstyckas och for-
siljas efterhand som efterfrigan uppkommer, Vidare sikerstills att GCM-viigen utmed
Knebildstorpsbicken kan nés frin handelsomradet.

Planforslaget upptar omraden for dels underjordiska ledningar inom Eketanga 24:1,
Eketanga 4:5, Karlsrovigen dir denna berdr flygplatsomradet och dels dike inom
Halmstad 3:27. Samtliga omraden forutsitts sikerstdllas med ledningsritt nér berérd
fastighetsdel 6vergar till annan agare.

Ledningsomradet inom Eketanga 24:1 dr c:a 10 m brett. Det skall innehalla bade dag-
och spillvattenledning. Dagvattenledningen kommer att bli en kulvert. Den skall tjana
som transportdr av det vatten som kommer i fastighetens dike. Diket utgér férbindelse
mellan tvd utjaimningsdammar.

Diket pa Halmstad 3:27 skall tjana som transportﬁr av dagvattnet fran industrigatan.
Diket kommer att mynna i ett storre dike pa Halmstad 3:42. (Det storre diket utgor
grins mellan de bada nimnda fastigheterna).

Planen hindrar inte inréittande av gemensamhetsanliggningar om detta erfordras
for att pa ett rationellt sétt 16sa parkeringsfrigorna for flera fastigheter gemensamt.

GENOMFORANDEFRAGOR SOM SARSKILT BOR UPPMARKSAMMAS

Arkeologi

Buller

Arkeologiska utredningar utvisar att héjdpartiet norr om Skallebackavigen innehéller
forhistoriska lamningar. Exploatering skall foregas av arkeologisk slutundersdkning.
Efter planforslagets samradsremiss har stora delar av omradet undantagits fran bebyg-
gelse.

Utbyggnaden av nya Karlsrovigen medfor att vistra fastighetsgrinsen for Halmstad
3:48 maste forses med bullerskydd av forslagsvis ett ¢:a 2,0 m hogt plank.

Elanliaggningar

Inom Eketdnga 24:48 (Gofab) finns en transformatorstation. Stationen hindra foreta-
gets expansion. Nytt lige for stationen far sokas i samband med flyttningen.

Vidare kraver ombyggnad av Kristinebergsvigen gster om Eketdnga 24:48 flyttning
av elkablar for att dessa inte skall hamna i den nya gatudelen. Kostnaderna forutsitts
belasta plangenomf&randet.




sid 3 (3)
Naturgasledningar

Utmed delar av den planerade Vistrevangvigen finns en naturgasledningar. Dessa
grenar direfier ut sig i det befintliga industriomrédet. Ledningen utmed Vistrevangvi-
gen kan bli berdrd av gatuutbyggnaden. '

Golf

OmrAdet ligger inom inflygningszonen. Periodvis kan omréadet vara attraktivt for
framst masfagel. For att inte dventyra flygsikerheten kan skyddsjakt erfordras.

Grundléggning av bebyggelse

Planarbetet har inte forgatts av nigon geoteknisk undersdkning. Val av grundligg-
ningsmetodik bor darfor foregés av en utredning.

Nagra tomter i anslutning till handelsomradet ianspraktar nuvarande béck. Detta kré-

ver sirskilda tgirder. Exempelvis méste bicken grivas ur och éterfyllas. Den skall
vara fri frin organiska massor for att inte férorsaka sittningsproblem.

Det sédra handelsomradet méaste fyllas upp for att klara vattenavrinningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Anliggningskostnaden for de aliméinna anléggningarna har av tekniska kontoret be-
riknats till c:a 45 milj kr och driftskostnaden c:a 1 milj kr / ar.

Utbyggnad av samtliga allméinna anlidggningar bor foregés av en ekonomisk utredning
som belyser exploateringsfdrutsittningarna.

Planarbetet finansieras genom att del av kostnaderna tas ut i samband med-
bygganmilan enligt PBL 11:5.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomf6érandebeskrivningen har utarbetats 1 samrad med:

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson o Tommy Palm
Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Byggnadskontoret
s
Al b S B
Anders Sennerdal Bo Magnusson

Halmstad beslut 2000 C6 72/

7 19
| ignaten
flacelose




SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande dandring av detaljplan 1380K-P964 for
Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl
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Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad e

Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-03-31 § 47
genomforts under tiden 12 april — 3 maj 2023. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt p4 Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-03-30, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstandiga handlingar har 6versants till dem.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Lansstyrelsen
e Forsvarsmakten
e Nordion Energi AB
o Ovrig*2

Yttranden som inkom under samrédet berorde i huvudsak:
e Geoteknisk undersokning
e Dagvattenhantering
e Gasledningar
e Trafik

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga kommentarer som motsitter sig Andringsplanen har inkommit.

Nir det giller geoteknisk undersokning s& har det tydliggjorts i planforslaget att det
kravs i samband med bygglov samt att det dven star pa plankartan att geoteknisk
undersokning skall goras.

Planbeskrivningen ar justerad nar det galler lokalt omhandertagande av dagvatten
och okad nederbord.

Justering har gjorts i planbeskrivningen med texten att distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad
bor ej ske narmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa
trad i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att andring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Rad enligt 2 kap. samt Ovriga rad om tillampningen av PBL

Réd enligt 2 kap 5

Geotekniska risker

Eftersom det ar ett stort omrade som foreslas en 20 % 6kning av exploateringen, bor det
kontrolleras om totalstabiliteten i omradet klarar en 6kning av tillkommande marktryck.
Lansstyrelsen noterar att ndgon geoteknisk undersokning inte blivit utford varken infor
foreslagen dndring eller for den ursprungliga detaljplanen. I den ursprungliga planen
framgéar att ”Andra undersokningar i grannskapet tyder pli att matjorden, c:a 0,3 m tjock,
bestar av mullhaltig lera. Darunder finns ett 2 m tjockt lager av siltig rédbrun lera som
overlagrar gra lera. Sand och grus har i samband arkeologiska utredningen endast patraffats i
omradets sydvistra del” Med hansyn till att omrédet ar ett befintligt utbyggt omrade bor det
kontrolleras om det framkommit geotekniska problem i samband med befintlig bebyggelse.
Har detta forekommit, bor en geoteknisk utredning goras pa fraimst de delar av omrédet dar
marken innehéller de ovan beskrivna lager av lera.

Dagvattenhantering och 6kad nederbord

Enl "Rutiner for hallbar dagvattenhantering KS 2022-08-30” under rubrik sid 5 Atgirdsnivé
for lokal rening anges "Med lokalt omhandertagande menas att de forsta millimeterna regn
(10, 15 eller 20 mm) samlas upp (fordrojs) i direkt anslutning till hardgjorda ytor sa att
partiklar och fororeningar fran exempelvis parkeringsytor eller vagytor kan fastlaggas genom
infiltration genom en grassval eller sedimentera i en mindre damm innan dagvattnet rinner
vidare till anslutningspunkten for den allmianna anlaggningen. Lokalt omhindertagande nara
uppkomsten av fororeningskillorna renar mer effektivt an om allt dagvatten leds ivdag och
renas i en dagvattenanldggning i slutet av avrinningsomradet, innan det nar recipienten.”
Kommentar: Av Tabell 1, Atgirdsnivéer for rening av dagvatten for olika markanviindning,
sid 6, framgar att atgardsnivan for Centrum- och affarsomraden ar 15 mm i stéillet for 10 mm
vilket anges i planbeskrivningen.

Aven om detaljplanen avser befintlig bebyggelse, paverkas stora ytor. Andringen kan darfor
relateras till rekommendationer for ny sammanhallen bebyggelse nar det galler
klimatforandringar och 6kad nederbord. Dagvattenhanteringen och andelen genomslappliga
ytor med tanke pa 6kad nederbord bor darfér dimensioneras minst enl klimatfaktor 1,3.
Bade regnets intensitet och varaktighet paverkar den totala regnvolymen som kan leda till
oversvamning. Effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens forvantade livslangd
behover beaktas. Skyfallskarteringar och liknande bor darmed utga fran skyfall med en
aterkomsttid pa minst 100 ar. Effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens forvintade
livslingd behover beaktas.

Risk for virmeboljor

En annan aspekt med hansyn till klimatforandringar ar den okande frekvensen av
varmeboljor och det 6kande behovet av skugga till f6ljd av detta, t ex pa stora solbelysta
bilparkeringsomraden vid képcentra.

Planbestaimmelser

“Bestimmelser om hogsta utnyttjandegrad dndras for planomradet inom rédprickad
markering”

Kommentar: Det saknas rodprickad markering pa plankartan

Inom planomradets vistra del, Eketdnga 24:48-49, Eketanga 24:56-59 framgar att
bestimmelse e1 och e4 giller samtidigt inom detta omréde.
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Kommentar: Det ar otydligt vilken av exploateringsbestimmelserna som galler.

“Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehéllande vegetation och
infiltrationsanldggning for dagvatten”

Kommentar: Enl Boverket bor i stéllet bestimmelse om markens genomslapplighet
anviandas. Bestaimmelser om vegetation inom kvartersmark bor tillimpas dterhallsamt och
avser i forsta hand bevarande av befintlig vegetation. For att sakerstalla att markens
genomslipplighet inte forsamras behovs ofta utforandebestammelser om att marken ska vara
genomslapplig kombineras med en bestimmelse om utokad marklovsplikt.

Forhallande till OP

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) framgar det att
fortatning inom befintliga verksamhetsomraden ar positivt. Lansstyrelsen bedomer att
planindringen inte star i strid med riktlinjer for omradet i kommunens géllande
oversiktsplan.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar

Geotekniska risker

Ett fortydligande har gjorts i planbeskrivningen dar det star att respektive byggherre
ansvarar for att en detaljerad geoteknisk undersokning utfors for varje fastighet i samband
med exploatering och att kompletterande geotekniska undersokningar kommer att kréavas i
samband med bygglov. Aven pa plankartan stir det att en geoteknisk undersékning skall
goras.

Dagvattenhantering och 6kad nederbord

Planbeskrivningen ar justerad nar det galler lokalt omhandertagande av dagvatten och 6kad
nederbord.

Risk for virmeboljor

Inga revideringar gors i planen nar det giller det 6kade behovet av skugga pa tex stora
bilparkeringsomraden vid képcentra.

Planbestimmelser

Plankartan ar justerad nar det giller Planbestammelser” Bestdmmelser om hégsta
utnyttjandegrad dndras for planomradet inom rodprickad markering” .

Ett fortydligande har gjorts pa plankartan pa sidan 3 dar planbestammelsen dven tillater "H”
(handel).

Lydelsen ”Minst 20% av fastighet bor anordnas som gronyta innehallande vegetation och
infiltrationsanldggning for dagvatten” ar samma skrivelse som gjordes pa den ursprungliga
detaljplanen 1380K-P964 for Halmstad 3:21 och 3:130 m fl. Inga revideringar gors i planen.

FORSVARSMAKTEN

Forsvarsmakten har inga synpunkter géllande remitterat drende - 4ndring av detaljplan for
Halmstad 3:21 och 3:130 m.fl Sondrums foretagspark

Upplysning

Detaljplanen omfattas av paverkansomrade for civil flygplats tillhorande Halmstad
flygplats, vilket ar ett utpekat omrdde av betydelse for totalforsvarets militara del.
Forsvarsmakten har i hiandelse av kris och vipnad konflikt behov av att nyttja civil
infrastruktur. Forvarsbeslutet 2015 med en dndrad inriktning mot ett hdgre krav pa operativ
effekt har inneburit att behovet av civil infrastruktur har 6kat och civila flygplatser ar en
siddan resurs som Forsvarsmakten har behov av att nyttja for att 16sa det uppdrag som
beslutats av riksdag och regering.
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Forsvarsmaktens behov av flygplatserna bestar fraimst av att i handelse av h6jd beredskap
eller vapnad konflikt nyttja flygplatsen for militart flyg. Det som framst utgor risk for pataglig
skada pa omradena ar hoga objekt, sdsom master och vindkraftverk. Hoga objekt ar objekt
hogre 4n 45 meter inom sammanhaéllen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhéllen
bebyggelse. Dessa kan utgora flygsakerhetsrisker vid placering inom de sarskilt angivna
omradena for hinderfrihet enligt gdllande luftfartsbestammelser vid start och landning, samt
vid flygning pa ladg hojd i flygplatsens naromréde.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

NORDION ENERGI AB

Inom planomrédet innehar Nordion Energi servis- och distributionsledningar for energigas,
se karta nedan. D4 ledningarna ar placerade inom prickmark och allmén platsmark i
plankartan, forutsatter vi att de kan ligga kvar eller flyttas pa bekostnad av exploatoren.

Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstdnd om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom
tatbebyggelse samt narmaste grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter.
Plantering av trad bor ej ske ndrmare en gasledning dn 3 meter. For att minska risken for
skador pa trad i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag
och dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Nordion Energis omradeshandlaggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av gasledningen.

Nordion Energi har girna en dialog med exploatéren om forsorjning med gas inom
planomradet.

Kommentar

Andringen av detaljplanen paverkar inte prickmark eller allmiin platsmark dir
gasledningarna ar placerade sa de kommer att ligga kvar.

Justering har gjorts i planbeskrivningen med texten att distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstand
om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad bor ej ske narmare en
gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella
framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten férses med
rotskydd.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadsndmnden

Destination Halmstad

E.ON Energidistribution AB
Halmstads Stadsnat AB
Halmstads Flygplats
Halmstads Energi och Miljo AB
Kommunala lantméaterimyndigheten
Laholmsbuktens VA AB
Miljondmnden

Region Halland
Raddningstjansten

Skanova AB

Villadgarna Sodra Halland

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

OVRIG 1

Synpunkter

Vid en 6kad exploateringsgrad far pa det inga villkor dventyra underhallet av
Knebildstorpsbacken inom ansvarsomrédet for "Dikningsforetaget Kristineberg-Sondrum
m.fL."

Det skall utmed hela omréadet finnas ett farbart arbetsutrymme for en medelstor gravare, pa
minst en sida av backen, samt utrymme for rensningsmaterial.

Detta skall vara tillgdngligt arligen for oversyn och underhall.

Det ar fastighetsdgarnas skyldighet att tillse att detta utrymme finns och bibehalls.

Det ar dessutom olagligt att avleda dagvatten fran hardgjorda ytor till backen utan tillstand
fran dikningsforetaget.

I sammanhanget skall det ocksa papekas att backfaran skall aterstillas vid de "dammar" som
Kommunen utforde i backfaran mellan Kristinebergsviagen och Olofsdalsviagen pa 1990-talet,
da de inte har underhéllits som var 6verenskommet.

Kommentar

I kommunens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, beslutad 2022-08-30 av
Kommunstyrelsen, ska rening av de forsta 15 mm/m2 héardgjord yta ske inom

fastigheten innan det nar servis for den allminna dagvattenanldggningen. Vid ombyggnation
pa fastigheten ska dessa riktlinjer tillampas.

Det ar enbart exploateringsgraden som dndras, 50 % i stillet for dagens 30 %, dar
planbestimmelsen tillater anvindningen ”J” (industri, kontor, lager). Fragan behandlas inte i
denna #ndring av detaljplan d frigan ror sig om allmin platsmark, natur. Ovriga
planbestimmelser kommer fortsitta att gilla.
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OVRIG 2

Synpunkter

- Pa sidan 14 i planbeskrivningen anges att “ett genomforande av detaljplanen bedoms darfor
generera viss 0kad manga biltrafik. Dagens vagnat bedoms klara den okningen.”

Vi undrar hur denna beddmning har gjorts och tar giarna del av underlagsmaterial sa som
trafikmatningar eller simuleringar. Vi forutsatter att genomforda
trafikberakningar/simuleringar omfattar ett storre omrade an bara planomradet. Vi vill veta
hur tillkommande trafik fordelas och belastar befintliga vigar och sirskilt intressant ar de
kritiska korsningspunkterna, Vastervangsleden/Kustvigen i soder, Vastrevangsvigen
/Karlsrovagen i norr och cirkulationsplats Kristinebergsvagen/Kustvagen vaster om
detaljplanomrédet.

- Okad trafikmingd pa Vistervingsleden fir inte forsvara for in- och utfart till Berta
Jonssons vag.

- I kommande detaljplaner for bla nya bostéider pa Knebildstorp och p& Aventyrslandet
kraver vi trafikberdkningar och simuleringar som visar helhetsbilden och de sammanlagda
effekterna for ett storre omrade tas fram som beslutsunderlag.

- Andring av detaljplanen giller endast exploateringsgrad men vi tycker det ir en brist att
planen inte innehéller forslag till forbattrade cykelvagar. Detta hade gynnat bade
cykelpendlare till och fran industriomréadet och gett vara barn pa Berta Jonssons vig
mojlighet till sdker skolvag till Sondrumsskolan!

Kommentar

Det ar enbart exploateringsgraden som dndras, 50 % i stéllet for dagens 30 %, dar
planbestammelsen tillater anviandningen ”J” (industri, kontor, lager). Trafikfragan behandlas
inte i denna #ndring av detaljplan d4 frigan ror sig om allmén platsmark, gata. Ovriga
planbestimmelser kommer fortsitta att gilla.

Samhaillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P964 for
Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m fl

Sondrums Foretagspark

HALMSTAD, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2023/16

Standardforfarande, diarienummer KS 2023/00174
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-09-26

Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad e

Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan &beropa ratten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-03-31 § 47
genomforts under tiden 12 april — 3 maj 2023. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgangligt pA Raddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-03-30, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstandiga handlingar har 6versants till dem.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
Lansstyrelsen

Forsvarsmakten

Nordion Energi AB

Ovrig *2

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
Geoteknisk undersokning

Dagvattenhantering

Gasledningar

Trafik

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inga kommentarer som motsatter sig andringsplanen har inkommit.

Nir det giller geoteknisk undersokning sd har det tydliggjorts i planforslaget att det kravs i
samband med bygglov samt att det 4ven star pa plankartan att geoteknisk undersokning skall
goras.

Planbeskrivningen ar justerad nir det géller lokalt omhéandertagande av dagvatten och 6kad
nederbord. Justering har gjorts i planbeskrivningen med texten att distributionsledningar ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstand
om minst 2 meter mellan ledning och byggnad. Plantering av trad bor ej ske narmare en
gasledning dn 3 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella
framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i narheten forses med
rotskydd.
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GRANSKNING

Granskning har enligt delegationsbeslut av Samhallsutvecklingsavdelningen planchef Olof
Selldén 2023-07-11 genomforts under tiden 13 juli — 31 augusti 2023. Myndigheter,
forvaltningar och berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under
granskningstiden varit tillgdngligt pd Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser. Foljande remissinstanser har
inkommit med synpunkter pd planférslaget:
e Ovrig

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
e Knebildstorpsbacken

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning kvarstar planforslaget till storsta del men ett antal mindre dndringar och
fortydliganden har gjorts.

Inga kommentarer som motsatter sig andringsplanen har inkommit.

Underhall och tillsyn av Knebildstorpsbicken maste sikras.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Aktualitet och 6verensstaimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att kommunens 6versiktsplan ar aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget 6verensstammer med Oversiktsplanen enligt 4 kap. 338 p.5 PBL.
Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att planen kan accepteras och inte kommer provas vid ett antagande.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN

I remissen vid samradet informerade Lantmaterimyndigheten att fastighetsbeteckningen
Halmstad 3:21 inte langre finns. Fastigheten omregistrerades ar 2001 och heter numera
Angen 4.

Detta har inte atgirdats i granskningshandlingen. Aven om rubriken kanske inte gar att
andra i och med att det ar en dndring av en plan, s maste det fortydligas i texten att
fastigheten numera har beteckningen Angen 4.

Kommentar
Planbeskrivningen har redigerats.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadsnamnden
Destination Halmstad AB
Halmstads Energi och Miljo AB
Halmstads stadsniat AB
Laholmsbuktens VA AB
Miljondmnden

Region Halland
Transportstyrelsen

Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan. Enligt kommentar pa "synpunkt 1" i
samradsredogorelsen: "Fragan behandlas inte i denna dndring av detaljplan da fragan ror sig
om allman platsmark, natur."

Detta stimmer inte till 100%, da Knebildstorpsbickens striacka inom plandndringsomradet
delvis ar inom fastigheterna Eketdnga 24:22 och 24:57, som inte ar allméin platsmark, natur.
Underhaéllet och tillsynen av backen maste sikras och far inte forhindras av bebyggelse, staket,
igenvaxning, upplag el. dyl. Vilket ar fastighetsagarens ansvar.

Detta giller oavsett fastighetsiagare, enskild eller offentlig.

Kommentar
Planbeskrivningen har redigerats.

Sambhaillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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Datum:
2023-11-10

Dnr
KS 2023/00174

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 10 oktober 2023 KS §261 beslutat anta dndring av
detaljplan gillande Halmstad 3:21 (nuvarande Angen 4) och 3:130 m.fl.- S6ndrums
foretagspark, Halmstad.

Lansstyrelsen har den 17 oktober 2023 beslutat att nigon 6verprovning enligt 11 kap. 10 § plan- och
bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit
laga kraft den 3 november 2023.

Kommunens aktbeteckning ar 1380K-P2023/16.
Sambhillsutvecklingsavdelningen den 10 november 2023.

Catarina Nilsson
Planassistent

Sandlista

Forsvarsmakten, Hogkvarteret, Sthim

Halmstads Flygplats AB

Kommunala lantmiterimyndigheten

Transportstyrelsen

Linsstyrelsen

Nordion Energi

Teknik- och fritidsnimnden

Fastighetsidgare och 6vriga enligt forteckning tillh6rande samradsredogérelse
Fastighetsidgare och 6vriga enligt forteckning tillhérande granskningsutlatande

Postadress Besodksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr; 212000-1215
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