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Objektsbeskrivning
Ost pa stan - Skolgatan 101

Skolgatan 101

Hyresintakter 569 376 kr/ar
Objekttyp Bostadsfastighet
Areal 1117 m?
Fastighetsbeteckning Umea Algkon 2

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning | hjartat av attraktiva Ost pa stan erbjuds nu en synnerligen sallsynt méjlighet att
forvarva en valrenoverad och karaktarsfull hyresfastighet med en total area om 368 kvm.
Fastigheten uppfordes 1937 och kombinerar pa ett unikt satt tidstypisk charm och
moderna investeringar med betydande framtida utvecklingsmajligheter.
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Fastigheten har under lang tid forvaltats med stor omsorg och genomgatt omfattande
forbattringar med fokus pa kvalitet, hallbarhet och langsiktigt vardeskapande. Resultatet
ar ett attraktivt boende med genomgéaende hog standard, val fungerande teknik och ett
mycket gott skick.

Idag bestar fastigheten av tre bostader och genererar arliga hyresintakter om totalt 520
296 kronor + 49 080 kronor. Fastighetens driftnetto uppgar till 413 921 kronor per ar,
vilket ger en stabil grund for langsiktig forvaltning. En detaljerad redovisning av
hyresférdelningen mellan bostaderna finns tillganglig under dokumentfliken. Samtidigt
finns en betydande vardeutvecklingspotential da byggnaden tidigare varit indelad i fem
separata lagenheter. Foérutsattningarna att aterstalla den tidigare dispositionen bedéms
som mycket goda, vilket skapar intressanta méjligheter for investerare som vill optimera
hyresintakter och avkastning.

Den magnifika etagelagenheten 6ver de tva éversta vaningsplanen utgor fastighetens
sjalvklara kronjuvel. Har méts man av imponerande volymer med takhojd upp till 4,5
meter, synliga takbjalkar, stora fonster, takfonster, eldstad och en harlig balkong med
utsikt éver den grénskande omgivningen. Bostaden ar idag sammanbyggd med det
mellersta vaningsplanet, som tidigare varit disponerat som en trerumslagenhet om 79
kvm samt en tvarumslagenhet om 54 kvm. Detta skapar ett extraordinart och generdst
boende med stor flexibilitet, samtidigt som mdjligheten finns att aterstalla den
ursprungliga lagenhetsindelningen och darmed frigéra ytterligare intaktspotential.

Pa entréplanet finns dessutom tva valhallna lagenheter, 1 rok om 32 kvm och 4 rok om
99 kvm som kompletterar fastigheten. | kallaren aterfinns bland annat en valutrustad
tvattstuga och goda férvaringsutrymmen. Fastigheten praglas genomgaende av valskoétta
ytor och moderniserade tekniska installationer.

Genom aren har omfattande investeringar genomférts, bland annat nytt tak, dranering,
varmesystem, elinstallationer, vatten- och avloppssystem samt kék och badrum. Sa
sent som 2025 malades hela byggnadens exterior inklusive fonster och carport, vilket
ytterligare forstarker det gedigna helhetsintrycket.

Den lummiga tomten erbjuder en inbjudande utemiljé med grasytor, planteringar,
utebelysning och goda parkeringsmojligheter. Har bor man i ett av Umeas mest
eftertraktade omraden med narhet till stadskarnan, universitetet, dlven och stadens
breda serviceutbud.

Detta ar en bra investeringsmajlighet dar attraktivt Iage, omfattande renoveringar, stabila
hyresintakter och betydande utvecklingspotential samverkar. En fastighet som tilltalar
saval den langsiktiga forvaltaren som investeraren med ambition att vidareutveckla och
foradla redan starka varden.

Varmt valkommen att kontakta ansvarig maklare for mer information och privat visning.

Adress Skolgatan 101, 903 32 Umea
Tomt 1117 m?, frikdpt
Bilplats 4 st carport a 570 kr =2.280 kr
2 st parkeringsplatserr a 380 kr = 760 kr
1 st kallgarage a 1050 kr per manad
Majlighet for laddning av tva elbilar finns tillgangligt. Laddboxarna lamnas kvar till nasta
agare.
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Ar 2020 installerades nya motorvarmaruttag med timerfunktion till fyra carportplatser
samt tva parkeringsplatser.

Bruksarea Totalt 368 m?, fordelat pa:

Bostader 368 m?
Areakalla Enligt fastighetsutdraget
Planbestammelser Stadsplan (1947-05-02) Tomtindelning (1922-12-08)
Pantbrev 7 st, totalt 7 100 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Taxeringsvarde 6 685 000 kr  Bruttointakter 569 376 kr
Driftskostnader -135400 kr  Fastighetsavgift -20 055 kr
Driftnetto 413 921 kr  Avkastningskrav 4 %
Avkastningsvarde 10 348 025 kr

Pantbrev 7 st, totalt 7 100 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar 2025

Taxeringsvérde Totalt 6 685 000 kr, fordelat pa bostadsmark 2 241 000 kr, bostader 4 444 000 kr
BYGGNADER

1

Byggnadstyp 3-plansvilla med kallare

Byggar 1937

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas
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Tak
Uppvarmning
Vaning/hiss

Renoveringar

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Entréplan

Vaning 1

JK-990194

Falsat plattak
Fjarrvarme
Antal vaningar: 3. Hiss saknas.

Sedan férvarvet av fastigheten ar 2010 har nuvarande agare genomfért omfattande
renoveringar och investeringar. Under de férsta aren genomférdes en genomgripande
upprustning av fastigheten, och darefter har ytterligare forbattringar utforts, bland annat
dranering av grunden, byte av varmevaxlare samt utvandig ommailning av samtliga
byggnader och fonster.

Kommunalt vatten och avlopp

368 m?

Entréplanet disponeras idag som tva separata bostadder som bada ar uthyrda, vilket
skapar goda mdjligheter till IGpande hyresintakter. Har aterfinns en fyrarumslagenhet om
cirka 99 kvm samt en valplanerad enrummare om cirka 32 kvm.

Den storre lagenheten erbjuder en trivsam och funktionell planlésning med generdsa
sallskapsytor och tre rymliga sovrum. Under senare ar har flera omfattande forbattringar
genomférts. Samtliga tak och vaggar mot angransande lagenheter samt trapphus har
forsetts med nytt, extra tjockt gips for att uppfylla moderna brandklassningskrav och
samtidigt bidra till en forbattrad ljudmiljo. Avloppsstammarna byttes under 2010.

Bostadens kok totalrenoverades 2023 och héaller en modern och tilltalande standard
med ny diskbank, nya koksluckor och nytt kakel. Kdket ar dessutom utrustat med
fullstora kyl- och frysskap fran 2021 samt en 60 cm bred spis.

Det generdsa vardagsrummet erbjuder gott om plats for bade soffgrupp och storre
matplats och far ett fint ljusinslapp fran stora fénsterpartier. | anslutning till
sallskapsytorna ligger bostadens tre sovrum, dar det storsta sovrummet ar belaget intill
koket och erbjuder vackra tragolv samt goda mébleringsmojligheter. De tva 6vriga
sovrummen ligger i fil med vardagsrummet och praglas av samma enhetliga och
valskotta kansla som aterfinns genom hela bostaden.

Den separata enrummaren om cirka 32 kvm ar valplanerad och erbjuder ett trivsamt
boende med fonster i tva vaderstreck som ger ett fint ljusfldde. Allrummet rymmer utan
problem bade séng, soffgrupp och matplats. Kéksdelen ar utrustad med diskho, spis
och flakt. Aven hér har avloppsstammarna bytts ut under 2010 och tak samt vaggar mot
angransande lagenheter och trapphus forsetts med nytt, brandklassat gips.

Entréplanet erbjuder darmed en attraktiv kombination av moderna uppgraderingar, goda
hyresintakter och flexibel anvandning for framtida agare.

En vaning ner aterfinns fastighetens mellersta plan, som idag ar integrerat med den
imponerande vindsvaningen ovan genom ett isolerat internt trapphus. Fér den som
onskar finns dock goda méjligheter att aterstalla planet till dess ursprungliga disposition
med tva separata lagenheter — en trerummare om cirka 79 kvm och en tvarummare om
cirka 54 kvm.
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Vaning 2

JK-990194

Nuvarande agare har genomfort flera omfattande forbattringar pa vaningsplanet. Den
tidigare trerumslagenheten ar redan forberedd fér en framtida avstyckning med bevarad
egen entrédorr samt ett komplett kdk kvar pa plats, vilket skapar stor flexibilitet for
nasta agare.

Vaningsplanet praglas av fina sallskapsytor, generésa rum och vackra tragolv. | den
tidigare tvarummaren har massiva tragolv lagts in medan hall, kapprum och korridor
forsetts med praktiska golvytor anpassade for vardagens slitage. Som ett charmigt
inslag har en antik varmekamin installerats i det som idag anvands som TV-rum, vilket
bidrar med bade karaktar och trivsel.

Aven har har betydande tekniska uppgraderingar genomférts. Samtliga avioppsstammar
har bytts ut, tre nya vattenburna radiatorer installerats och samtliga element forsetts
med nya termostater. Huvuddelen av fastighetens eldragningar pa planet har ersatts,
inklusive bada sékringsskapen. | samband med ombyggnationen av trapphuset och
sammanlankningen med vindsvaningen byttes dessutom omkring en tredjedel av
golvkonstruktionen ut.

Tack vare den genomtankta planlésningen och mojligheten att enkelt skapa tva
sjalvstandiga bostader erbjuder detta vaningsplan en unik kombination av flexibilitet,
boendekvalitet och framtida utvecklingsmaoéjligheter.

Vi borjar rundvandringen langst upp i huset, till den spektakulara vindsvaningen som
idag utgor bostadens absoluta kronjuvel. Det ar svart att inte imponeras av de generdsa
ytorna, det fantastiska ljusinslappet och de vackert framtagna takbjalkarna som ger
vaningen dess unika karaktar. Nar nuvarande agare forvarvade fastigheten bestod detta
plan enbart av ett oinrett vindsutrymme. Med stor omsorg och kansla fér detaljer
skapades istallet en exklusiv bostad om cirka 133 kvm dar moderna bekvamligheter
moéter tidlés charm.

Resultatet ar en bostad med en imponerande takhéjd om hela 4,5 meter till nock,
synliga takbjalkar, pakostade materialval och ett fantastiskt ljusflode fran saval
takfonster som stora fonsterpartier. Under ombyggnationen installerades ny takisolering,
nytt innertak, sex nya takfonster samt fyra stora panoramafénster mot oster. Nya
dubbla balkongddrrar leder ut till den generésa balkongen som byggts bade djupare och
bredare an den ursprungliga. Golven pryds av évergrova kilsagade plankgolv som
tillsammans med den murade spisen skapar en varm och inbjudande atmosfar.

Hemmets sociala ytor ar nagot utdver det vanliga. Det 6ppna kdket och vardagsrummet
samspelar pa ett naturligt satt och ramas in av den imponerande takhdjden och de
vackra bjalklagen. Har finns gott om plats for bade stora middagsbjudningar och
avkopplande kvallar framfor den platsmurade, inglasade spisen. Koket, som uppférdes
2011, ar tillverkat av Miljokok i Umeda och erbjuder hég funktionalitet med tva fullstora
kylskap, en fullstor frys, dubbla diskmaskiner, en extra bred helintegrerad Siemensugn,
induktionshall kompletterad med gasolhall samt en kraftfull takmonterad flakt fran
Fjaraskupan. En av diskmaskinerna har bytts ut sa sent som 2025.

Master bedroom erbjuder generésa ytor och kompletteras av en stor walk-in closet som
enkelt kan gora som till ett ytterligare sovrum. ldag med skraddarsydd férvaring som
skapar bade funktion och vardagslyx.

Badrummet ar en upplevelse i sig och uppférdes i samband med ombyggnationen 2011.
Har vantar ett exklusivt badrum med vattenburen golvvarme over hela golvytan,
vagghangd WC, elektrisk handdukstork samt ett imponerande fristdende badkar fran
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Kéllare

Svedbergs med en volym pa hela 350 liter. Utdver badkaret finns dven tva separata
duschplatser som gor badrummet bade praktiskt och representativt.

| samband med vindsinredningen genomférdes omfattande tekniska uppgraderingar. All
el, samtliga vatten- och varmeledningar samt avloppsstammar byttes under 2010. Den
tidigare kalltrappan isolerades och integrerades i bostaden, samtidigt som nya
radiatorer och termostater installerades for att skapa en behaglig inomhusmiljé aret om.

Kallarplanet erbjuder generésa och funktionella ytor som ar val anpassade for
fastighetens behov. Har finns hela sju férrad som ger goda férvaringsméjligheter for saval
boende som verksamhet. P4 planet finns aven en tvattstuga, WC samt fastighetens
teknik- och pannrum.

Tvattstugan ar valutrustad och dimensionerad for att hantera stérre mangder tvatt. Har
finns tva tvattmaskiner; en LG-maskin med kapacitet for hela 12 kg tvatt installerad 2020
samt en Bosch-maskin med 8 kg kapacitet fran 2011. Foér torkning finns en rymlig
torktumlare fran Bosch samt en flaktkonvektor som bidrar till en effektiv och behaglig
tvattmiljo. Tvattstugan kompletteras dessutom av tva kraftfulla luftavfuktare fran Woods,
installerade 2011 respektive 2020, vilket sakerstaller god ventilation och ett optimalt
inomhusklimat.

| pannrummet aterfinns fastighetens fjarrvarmeanlaggning dar varmevaxlaren byttes ut sa
sent som 2017, vilket ger en trygg och energieffektiv drift.

Aven kallartrappan har uppgraderats med fokus pa sakerhet. Trapphuset har
brandklassats genom montering av gips samt behandling med brandskyddsfarg, vilket
bidrar till ett forbattrat brandskydd for hela fastigheten.

Sammantaget erbjuder kallarplanet valskétta och funktionella utrymmen som skapar
goda forutsattningar for bade férvaring, tvatt och fastighetsdrift.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Fdrvaltning
Lopande underhall

44 700 Fastighetsel 27 500 Vatten/avlopp 21100
6700 Samfallighet/GA Véagavgift/snd
1300 Forsakring 31 500 Tv-anlaggning
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Ovrigt 2600

Summa arskostnad 135 400

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 20 055 kr.

Kommentar
Momsregistrerad

Elférbrukning

Ovrig drift avser kostnad for snéskottning Marktjanst AB
Nej

19 300 kWh/ar

Natbolag Umea Energi

Elleverantor Umea Energi
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Forsakring Fullvarde i Gallagher
OMGIVNING
Allmant om omradet Ost pa stan kallas 6stra delen av Umeas innerstad. Stadsdelen avgréansas av Ume élv,

Ostra Kyrkogatan och Ostermalmsleden. Stadsdelen har fortfarande karaktéren av
ordnad villastad med trédhus i en stadsmassig rutnatsplan, men villor och mindre
hyreshus ersatts successivt med stenhus i kvartersformering.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Julia Karlsson
Fastighetsméklare
076-669 88 45

julia@boporten.se
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