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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kv Navaren, Industristaden AR far hirmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende Ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Féreningen registrerades 1987-09-07. Foreningens syfte 4r att upplata lokaler &t sina medlemmar.
Foreningen &r en odkta bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt siite i Uppsala lin.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman
My Lundevall 2024
Patrik Gerger 2025
Per-Erik Klarenfjord 2025
Cecilia Palm 2024
Thomas Andersson 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erik Skoglund 2024
Sven Entersten 2024
Joakim Lindgren 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Borev Revision AB 2024
Fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gredelby 23:2 i Knivsta kommun, féreningen &r ej med i en
samfillighet.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 15 636 000, varav byggnadens virde utgérs av 13 185 000 och
mark 2 451 000.

Fastigheten har under éret varit fullvirdesforsikrad genom Lénsforsikringar.

Visentliga hiindelser under aret

Under 2023 har byte av entréddrrar och brandlarm slutférts. Vi har bytt hiss pa grund av 6kade
reparationskostnader pa den gamla. Vi har dven pabérjat forberedelse for installation av solceller som
kommer slutforas vér 2024.

Vi har dven under aret kunnat genomfora var jullunch pa Sirsta virdshus.
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Forvaltning
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Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har handhafts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

For skotsel av ventilationen Bravida Ost Ab, markskotsel av Svanings Fastighetsservice AB och
plogning/sandning av Séderstréms Entr AB.

Medlemsinformation

Fastigheten bestdr av 15 lokaler om totalyta pa 3 309,5 kvm.
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan som strécker sig ldngre 4n 5 4r.

Under aret har 1 f6rsiljning av lokal skett.
Vid drets slut uppgick antalet medlemmar till 9 st (fg ar 9).

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2023
2328
-8
29,5
19,4

705
2222

2222
246
3,2
236

96,1

2022
2011
-152
31,8
145,1

608
1985

1985
44
3,3
215

100,0

2021
1973
153
33,7
302,4

2020
1911
242
38,0
256,0

Under aret har foreningen haft lite hogre reparation och underhallsposter samt hégre rinta. Styrelsen
beslutade efter att ha lagt budget for 2024 att hoja arsavgiften med 10% frén och med 1/1 2024. Man har
dven paborjat installation av solceller for att kunna minska foreningens elkostnader framledes.




Bostadsrittsféreningen Kv Navaren, Industristaden AR
Org.nr 716420-0342

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond
Belopp vid arets ingéng 1104548 1913745

Avsiittning till yttre fond

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1104548 1913745

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Underhills-
fond

522 940
149 834

672774

Avsittning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat
153 375
-149 834

-152 429

-148 888

-148 888
-7 501
-156 389

149 834
-306 223
-156 389

Arets

resultat

-152 429

152 429
-7 502
-7502
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Totalt

3542179
0

0
-7 502
3534677

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2328344
97 678
2426022

-240 141
-1 134 474
5 -541 773

-37333

-329 679

-2 283 400
142 622

oW

8741
-158 865
-150 124

-7 502

-7 502

-7 501
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2022-01-01
-2022-12-31

2011 346
5320
2 016 666

-155 668
-1 022 484
-546 221
-26 392
-297 829
-2 048 594
-31 928

8
-120 509
-120 501
-152 429

-152 429

-152 429
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

10 093 247

796 446
10 889 693

10 889 693

176 721
65297
242 018

844 120
1086 138

11 975 831
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2022-12-31

9156 730

490 870
9 647 600

9 647 600

57
46 543
46 600

1451 678
1498 278

11 145 878
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1 104 548
1913745

672 774
3691067

-148 888
-7 501
-156 389
3534678

9 2853750
2 853750

9 4 658 000
320 424

-646

3050

10 606 575
5 587 403

11 975 831
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2022-12-31

1104 548
1913 745

522 940
3541 233

153 375
-152 429
946
3542179

6571 250
6 571 250

120 000
111 398
-646

118 510
683 187
1032 449

11 145 878
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frin foréndring av rirelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-7 501 -152 429

329 679 297 829
322178 145 400
-195 419 26 086
209 026 -12 481
-192 072 552 225
143 713 711 230
1571772 -490 871
1571772 -490 871
950 000 0
-129 499 -195 000
820 501 -195 000
-607 558 25 359
1451 678 1426319
844 120 1451678
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

8(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom avsittnings till underhallsfond

i enlighet med stadgarma.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme

Fonster
Vérmesystem
Tak & Platarbeten
Vatten & Avlopp
Portar & Entreér
Omkladningsrum
Konferensrum
Fasad

El

Hiss

Ny fldktar
Kylanldggning

1%
2%
2%
2%
3,33%
5%
6,67 %
6,67 %
3,33%
3,33%
333%
10 %
10 %
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvin (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med Arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intékter frn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter lokaler

Vidare fakt kostn el
Oresutjamningar
Hyresintikter lokaler ¢j moms

2023-01-01
-2023-12-31

2 144 407
187 690

5

-3758

2 328 344

10 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

1949 461
61 886

-1

0
2011346

I foreningens arsavgifter ingdr el, virme och vatten, for dvriga kostnader som ingar se nedan noter.

Not 3 Reparationer

Rep & Underh Markytor

Rep & Underhall Installationer

Reparation & Underhall 6vrigt

Reparation hiss

Rep & Underhall Lokaler

Rep & Underhéll Lokaler, ytskikt

Rep & Underhéll Installationer, Véirme
Rep & Underh Installationer, Ventilation
Rep & Underh Installationer, El

Rep & Underhéll Installationer, Porttelefon

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stidning

Sophémtning

Snérréjning

Trédgérd- och fastighetskotsel
Fastighetsforsikringspremier
Vixtservice

Ovriga serviceavtal
Hisservice

Lokalhyra

Ovriga fastighetskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

71999
2989
44 271
7716
21550
7193
23314
18413
20350
22 286
240 141

2023-01-01
-2023-12-31

491 888
248 631
39810
84 761
61698
48 043
57 381
38 155
16 048
3185
7452
34 533
2 888
1134473

2022-01-01
-2022-12-31

68 137
11 812
43 328
32391

2022-01-01
-2022-12-31

419 929
256 558
33510
84 879
60 065
55919
48 350
34751
19 278
2117
7128

0

0

1022 484
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Not 5 Ovriga kostnader

Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier/material
Representation, avdragsgill
Telekommunikation

Kostnader for bevakning och larm
Brandskydd SBA
Styrelsearvoden

Erséttningar till revisor

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-01-01
-2023-12-31

61228
78 180
17 728
51662
627

78 498
52765
100 000
13 700
59616
271769
541 773

2023-12-31

21848219
1 266 196
-511 088
22 603 327

-12 691 489
511 088
-329 679
-12 510 080

10 093 247
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2022-01-01
-2022-12-31

61030
78 180
22 694
24 642
0

75 781
59 652
84 000
24 600
59516
56 126
546 221

2022-12-31

21848219
0

21848219

-12.393 660

-297 829
-12 691 489

9156 730

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

490 870
1571772
-1 266 196
796 446

796 446

2022-12-31

0
490 870

490 870

490 870
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lénsforsikringar
Emvix Fastighetsf6rvaltning
Safe Security

Otis Hissservice
Sos Alarm

Add Secure
Svaningen

Rapid

Infometric
Knivstanet
Upplupna elintakter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank (3 man rénta, per
231231)

Swedbank (3 man rinta, per
231231)

Swedbank

Swedbank (3 man rinta. per
231231)

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

6,360

6,240
1,24

4,903

Slutférfallo-
datum

2029-09-30

2031-07-30
2024-11-24

2033-11-30

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen rinta
Ovriga Upplupa kostnader
Forutbetalda intikter

2023-12-31

9780

22 442

Lanebelopp
2023-12-31

258 750

1812500
4 500 000

940 500
7 511 750

4 658 000

2023-12-31

0
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2022-12-31

8814
21461
3692
1421
1757
2190
6164
239
706
99

0

46 543

Lanebelopp
2022-12-31

303 750

1 887 500
4 500 000

0
6 691 250

120 000

2022-12-31

19 841

145 764
460 811
606 575

350 506
312 840
683 187
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Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31
Siikerheter
Fastighetsinteckning 17 600 000
17 600 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

My Lundevall Patrik Gerger
Ordforande
Per-Erik Klarenfjord Cecilia Palm

Thomas Andersson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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2022-12-31

17 600 000
17 600 000
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