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Styrelsen for BRF KungsParken 98 far

FOrvaltningsberattelse  ramowyuseomigo

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter for lokalandamal &t medlemmarna, vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, med nyttjanderatt
utan begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna Kommun.

Foreningen dr inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en odkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-13.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststalld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 108% till 133%.

Kommande verksamhetsér villkorsandras foreningens alla 3 1an 2026-03-01 samt 2026-04-24.

| resultatet ingar avskrivningar med 485 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 839 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fareningen ager fastigheterna Vardkasen 3 i Eskilstuna Kommun och bestar av en lokalbyggnad uppférd 2017/2018.
Byggnaden bestar av tva plan som inrymmer totalt 20 lokaler. P4 fastigheten finns parkeringsplatser till varje lokal samt
besdksparkeringar och uppstéllningsytor.

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad i Lansforsakringar Sédermanland.

Lagenhetsfordelning
Antal Kommentar

10 200 kvm i 2 plan

10 190 kvm i 2 plan

Total yta uppgar till 4 025 m2
Total lokalyta uppgar till 3900 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 5 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppréttades i juni 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa 296 tkr per ar
for de narmaste 50 aren och innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har
skett med 73 tkr, avsattningen ar minskad med arets avskrivningar enligt stadgarna. Styrelsen bedémer att
underhéllsplanen &r aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Byte HCU till 5G (skjutgrind) 4995

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Thomas Eriksson Ordfdrande 2026

Fredrik Edberg Ledamot 2026

David Gdéransson Ledamot 2026

Johan Oscarsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Carl Svennestam Suppleant 2026

Robert Egersand Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Joel Lindberg Auktoriserad revisor 2026
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 15 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Den genomsnittliga arsavgiften for 2025 uppgar till 492 kr/kvm.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2328 2290 2027 1780 1709
Resultat efter finansiella poster* 459 255 -13 120 198
Balansomslutning 43 563 43 555 43 891 44 517 44 969
Soliditet %* 65 65 64 64 63
Likviditet % 133 108 91 98 96
. .

Arsavg_lft"andel i % av totala 99 99 98 99 99
rorelseintakter*
Arsavglf“t kllkvm upplaten med 591 584 516 453 436
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm* 103 96 136 101 73
Underhallsfond kr/kvm 107 107 88 69 51
Sparande kr/kvm* 216 177 115 135 161
Rénta kr/kvm 125 175 149 96 88
Skuldséttning kr/kvm* 3593 3725 3857 3989 4121
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 3593 3795 3857 3989 4121
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,1 6,4 7,5 8,8 9,4
* obligatoriska nyckeltal
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—— Driftkostnader krfm? Driftkostnader exkl underhd Il ke md Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intikter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter sa som IMD el, varmen och vatten.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 27 800 000 416 200 55934 206 171
Disposition enl. arsstimmobeslut 206 171 —206 171
Reservering underhallsfond 73 000 =73 000
Arets resultat 353228
Vid arets slut 27 800 000 484 205 189 105 353 228

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 262 105
Arets resultat 353228
Arets fondreservering enligt stadgarna =73 000
Summa 542 333

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

lanspraktagande av underhallsfond —4 995
Balanseras i ny rékning 547 328
Summa 542 333

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2328101 2290 436
Ovriga rorelseintéakter Not 3 7485 1380
Summa 2 335586 2291816
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —679 592 —705 328
Ovriga externa kostnader Not 5 —201 414 —165 780
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar ~ Not 6 —485 326 —485 326
Summa rorelsekostnader -1 366 332 -1 356 434
Rorelseresultat 969 254 935 382
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7674 10 325
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 —517 910 —690 386
Summa finansiella poster -510 236 -680 061
Resultat efter finansiella poster 459 018 255 321
Resultat fore skatt 459 018 255 321
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 9 —105 790 —49 150
Arets resultat 353228 206 171
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 41923431 42 408 757
Summa materiella anlaggningstillgangar 41923431 42 408 757
Summa anlaggningstillgangar 41923 431 42 408 757

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 15538 185 657
Ovriga fordringar Not 12 1224 127 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 141 761 74 854
Summa kortfristiga fordringar 158 523 388 394

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1480 642 757 479
Summa kassa och bank 1480 642 757 479
Summa omséttningstillgangar 1639 165 1145 873
Summa tillgangar 43 562 596 43 554 630
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 800 000 27 800 000
Fond for yttre underhall 489 200 416 200
Summa bundet eget kapital 28 289 200 28 216 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 189 105 55934
Arets resultat 353228 206 171
Summa fritt eget kapital 542 333 262 105
Summa eget kapital 28 831 533 28 478 305
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13500 015 14 014 299

Summa langfristiga skulder 13500 015 14 014 299

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 514 284 514 284
Leverantdrsskulder Not 16 82 577 87 174
Skatteskulder Not 17 365 340 271 870
Ovriga skulder Not 18 32232 43 801
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 236 615 144 897
Summa kortfristiga skulder 1231048 1062 026
Summa eget kapital och skulder 43 562 596 43554 630
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 969 254 935 382
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 485 326 485 326
Forandring inkomstskatt —105 790 —49 150
1348 790 1371558
Erhéllen ranta 7675 11 642
Erlagd rénta —517 910 —691 423
Isaglsaﬂ('?de fran dgn It‘)pand_e verksamheten fore 838 555 691 777
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 229 871 —262 837
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 169 022 =27 117
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1237 447 401 823
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —514 284 -514 284
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —514 284 —514 284
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 723 163 —112 461
Likvida medel vid arets borjan 757 479 869 940
Likvida medel vid arets slut 1480 642 757 479
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Detta ar dock en ut skattesynpunkt odkta
bostadsrattsférening vilket innebér att foreningen betalar inkomstskatt med 20,6% av det skattemadssiga resultatet.

Uppskjutna skatteskulder

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. ”paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvérvet ar redovisat i
enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras vid forsaljning av
fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Avskrivningarna pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,65%.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Lagenhetsdorr Komponent 50 ar
El Komponent 40 ar
Fasad Komponent 50 ar
Fonster Komponent 50 ar
Stomkompletteringar Komponent 50 ar
Stomme, grund Komponent 100 ar
Yttertak Komponent 354r
Vatten, avlopp Komponent 50 ar
Ventilation Komponent 25 ar
Stammar, varme Komponent 50 ar
Styr och dvervakning Komponent 25 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, lokaler 1905 236 1905 236
Hyror, p-platser 12 600 12 600
Brénsleavgifter, bostader 144 018 125 698
Vattenavgifter 39 826 36 566
Elavgifter 217 421 210335
Ovriga ersattningar 9003 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 1
Summa nettoomséttning 2328 101 2290 436
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéakter 1500 1380
Forsakringsersattningar 5985 0
Summa 6vriga rérelseintakter 7 485 1380
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —4 995 0
Reparationer —28 535 —60 654
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —110900 —99 500
Forsakringspremier —43 505 —41 640
Systematiskt brandskyddsarbete -1165 0
Serviceavtal —6 075 -5 062
Obligatoriska besiktningar —22 781 —28918
Sno- och halkbekdmpning —43 155 —78910
Forbrukningsinventarier 0 -4 485
Vatten —40 133 —36 564
Fastighetsel —218 988 —210 343
Uppvarmning —144 526 —125 700
Sophantering och &tervinning -9 880 -9912
Férvaltningsarvode drift -4 954 -3 640
Summa driftskostnader -679 592 -705 328
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —129 612 —124 555
Hyra inventarier & verktyg -6 620 -6 600
Arvode, yrkesrevisorer —22 000 —22 000
Ovriga forvaltningskostnader —18 529 —4 549
Kreditupplysningar —656 —625
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 586 -3 438
Befarade forluster hyror/avgifter -9 677 0
Bankkostnader -3 904 -4 013
Ovriga externa kostnader —5830 0
Summa 6vriga externa kostnader =201 414 -165 780
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —485 326 —485 326
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -485 326 -485 326
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 4833 8 784
Ranteintakter fran likviditetsplacering 0 702
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 3320 494
Ovriga ranteintakter —479 345
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 7674 10 325
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —514 934 —682 890
Ovriga rantekostnader -2 976 —7 496
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =517 910 —-690 386
Not 9 Skatt pa arets resultat

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Statlig inkomstskatt —105 790 —49 150
Summa skatt pa arets resultat -105 790 -49 150
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 291 694 29 291 694
Mark 16 508 306 16 508 306
45 800 000 45 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 800 000 45 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 391 243 —2905 917
=3 391 243 =2 905 917
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —485 326 —485 326
=485 326 =485 326
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 876 569 -3 391 243
Restvarde enligt plan vid arets slut 41 923 431 42 408 657
Varav
Byggnader 25415125 25900 351
Mark 16 508 306 16 508 306
Taxeringsvarden
Lokaler 22 180 000 19 900 00
Totala taxeringsvarden 22 180 000 19 900 000
varav byggnader 19 800 000 18 200 000
varav mark 2 380 000 1700 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 254 9789
Kundfordringar 12 961 175 868
Nedskrivning av kundfordringar -9677 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15538 185 657
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1224 127 883
Summa 6vriga fordringar 1224 127 883
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 637 14 230
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 21 602
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 127 124 39 022
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 761 74 854
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 914 304 409 471
Transaktionskonto 566 338 348 008
Summa kassa och bank 1480 642 757 479
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 14 014 299 14 528 583
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —514 284 —514 284
Langfristig skuld vid arets slut 13 500 015 14 014 299

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

Ian
SPARBANKEN 3,14% 2026-03-01 4842 861,00 0,00 171 428,00 4671 433,00
SPARBANKEN 3,14% 2026-03-01 4842 861,00 0,00 171 428,00 4671 433,00
SPARBANKEN 3,32% 2026-04-24 4842 861,00 0,00 171 428,00 4671 433,00
Summa 14 528 583,00 0,00 514 284,00 14 014 299,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar planerar foreningen att amortera 514 284 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 514 284 kr arligen

Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 13501 46 329
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 69 076 40 845
Summa leverantorsskulder 82 577 87 174
Not 17 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 154 940 172 370
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 210 400 99 500
Summa skatteskulder 365 340 271 870
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Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld fér moms 32232 43801
Summa 6vriga skulder 32232 43 801
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 422 572
Upplupna elkostnader 20400 20798
Upplupna vattenavgifter 3319 3008
Upplupna varmekostnader 20821 15 226
Upplupna kostnader for renhallning 836 839
Upplupna revisionsarvoden 5456 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 5007
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 185 361 99 447
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 236 615 144 897
Not 20 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll blev klart den: 2026-03-19

Eskilstuna, arsredovisningen undertecknas enligt véra elektroniska underskrifter.

Thomas Eriksson Fredrik Edberg

Johan Oscarsson David Goransson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Joel Lindberg
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Kungsparken 98
Org.nr. 769630-8993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kungsparken
98 for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med éarsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Kungsparken 98 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Joel Lindberg

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsédkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 679 592 705 328
Ovriga externa kostnader 201 414 165 781
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 485 326 485 326
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 510235 680 061
Skatter 105 790 49 150
Summa kostnader 1982 357 2 085 645

817 439,00
v materiella och immateriella anlaggningstillganga

485 326,00

679 592,00

Driftkostnadsfoérdelning

218 988,00 144 526,00

9 880,00

— |
Il 25 535.00

40 133,00 4 995,00

232 536,00
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[ ] Uppvarmning

® Sophantering och atervinning
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Live
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