PLANBESKRIVNING
YSTADs 2012-02-02 Dnr: 2009.0057-214
KOMMUN

Antagen av: SAMBN 2012-02-15, § 26
Laga Kraft: 2012-03-15
Genomfdrandetiden slutar: 2021-02-09
SAMBN arkiv nr: Lstrb 12

Detaljplanen handlaggs enligt "gamla"
plan- och bygglagen (SFS 1987:10)

Detaljplan for

del av Loderup 24:28
(Loderups Strandbad Hotell & Restaurang)
i Loderups Strandbad

Ystads kommun, Skane lan

SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ombildning av befintliga uthyrningsstu-
gor som tillhér Loderups Strandbad Hotell & Restaurang till bostadsréattshus alterna-
tivt enskilda fastigheter sa att de kan styckas av. Befintligt antal, indelning och stor-
lek av bostader/stugor avses behallas.

Bakgrund

Agarna till Loderup 24:28 har kommit in med begéaran om &ndring av detaljplanen.
Samhallsbyggnadsnamnden har gett Plan o Bygg i uppdrag att i detaljplan préva fo-
reslagen andring.

L

SALTVATTENPOOI
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition (allméant)

Enligt gallande detaljplan far planomradet anvandas for hotell och restaurang. Denna
plan gor det mojligt att d&ven anvénda uthyrningsstugorna i norra delen som bostader.
Gemensamhetsanlaggning bildas for angoring, vatten och avlopp samt el.

Bebyggelse

Bostader/Uthyrningsstugor

| norr ligger 11 stycken 58 m? stora stugor som idag anvénds for uthyrningsverksam-
het. Stugorna ar sammanbyggda med varandra i tva grupper och omges av en gemen-
sam grésyta. For att gora det mojligt att ombilda befintliga uthyrningsstugor till bo-
stadsrattshus eller enskilda fastigheter andras anvandningsbestammelsen for denna
del sa att dven bostader medges. For att bevara befintlig struktur finns bestammelse
om antal, indelning och storlek pa bostader/stugor. Boarean far inte vara storre an 60
m? per bostad/stuga. Bestammelser om hogsta byggnadshdjd (3,5 meter) och storsta
takvinkel (30 grader) stammer 6verens med befintliga forhallanden och &r de samma
som for omgivande bebyggelse. En enhetlig utformning av fasaderna ska efterstravas
for att inte fa ett alltfor brokigt intryck.

Stugorna fran soder Restaurangen fran soder

Hotell, restaurang och konferens
I soder finns hotell och restaurang med konferensmagjligheter. I hotelldelen finns 13
dubbelrum. Restaurangen har plats for drygt 200 gaster och konferensmojligheter
finns for cirka 100 personer. Bestammelser om exploateringsgrad och hégsta bygg-
nadshojd for denna del &ndras inte.

Gronstruktur och parker

Ett brett naturomrade gar i vast — Ostlig riktning soder om planomradet. Fran detta
leder flera gronstrak mot naturreservatet Hammars backar — Kasebergadsen i norr
och havet i soder.
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Trafik

Biltrafik

Tillfart till omradet sker fran Sodra Strandbadsvéagen (vag 1022) i vaster. Angoring
till stugorna sker via en véag inom planomradet som gar langs stugornas entrésida i
norr och dster och slutar i en vandzon. Denna far inte avgransas med mur eller plank
med hansyn till havsutsikten fran grannen i oster. Ett Iagt staket eller hack kan vara
en lamplig avgransning, t.ex. en forlangning av den hack som gar langs stugornas
framsida. Langs Sodra Strandbadsvégen i vaster, Andrénvégen i norr och Trastvagen
i Oster infors forbud att anordna korbar forbindelse, bortsett fran vid befintlig tillfart i
vaster.

Infarten Stugornas entrésida mot oster

Parkering
Parkering sker i anslutning till respektive stuga och pa en gemensam parkering for
hotell- och restauranggéster.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och aviopp

Loderups Strandbad Hotell & Restaurang har egen brunn for vattenforsérjning och
infiltrationsanlaggning for avlopp. Anslutning till det kommunala ledningsnétet plan-
eras men kan ske tidigast 2014. E:ON star for elférsorjningen och uppvarmning sker
enskilt.

Dagvattenhantering
Dagvatten infiltreras pa egen tomt.

Renhallning
Sophantering skoéts av Ystads kommun.

Lovplikt

Bygglov

Nagon andring av bygglovplikten foreslas inte. De bestammelser om krav pa bygg-
lov som finns i 8 kap 3 8§ PBL beddms som tillrackliga for att bevaka bebyggelsens
utformning.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar belaget i norra delen av Loderups Strandbad. Det avgransas i vaster
av Sodra Strandbadsvagen, i norr av Andrénvéagen, i 6ster av Trastvagen och gransar
i soder till den branta slant som gar genom Ldderups Strandbad i vast-Ostlig riktning.
Planomradets areal ar ca 1.3 ha.

Markéagoforhallanden
Marken inom planomradet &r privatagd.

Markanvandning

Marken inom planomradet ar bebyggd med hotell, restaurang och uthyrningsstugor.
Bebyggelsen omges av grésytor och langst i séder borjar den busk- och tradbevuxna
slant som gar genom Loderups Strandbad i vast-6stlig riktning.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen
Enligt Oversiktsplan 2005 for Ystad ar omradet avsett for fritidsbebyggelse.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan Loderups Strandbad 9, laga kraft 2006-02-09, enligt
vilken planomradet ar avsett for hotell och restaurang. Genomférandetiden slutar
2021-02-09.

Program, inventeringar m.m.
Planprogram
Ett planprogram som beskriver forutsattningar och konsekvenser har upprattats.

Naturvardsprogram
Planomradet har i Naturvardsprogram for Malmohus lan getts hogsta varde med an-
sprak pa terrangformer och landskapsbild.

Vardefull kulturmiljo

Loderups Strandbad &r av lansstyrelsen utpekat som ett viktigt aldre fritidsomrade.
Husen &r diskret utplacerade i tallskogen, som under 1800-talet planterades som
skyddsskog.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 §)

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for naturvarden (Kustomradet Ny-
brostrand - Simrishamn, N72). Kriterier for riksintresset &r bl.a. odlingslandskap med
naturbetesmarker och geovetenskap (s, sandkust, dyner m.m.). Det innehaller bl.a.
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maktiga dynomraden och intressant vegetation vid Sandhammaren och Hagestad.
Hammars backar - Kasebergadsen har intressant geologi och representativa naturbe-
tesmarker som utgdérs av 6ppen hagmark.

Riksintresse for friluftslivet (miljobalken 3 kap. 6 8)

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftslivet (Kuststrackan Abbe-
kas - Sandhammaren, F8 ). Omradet utgors av ett langt och valmarkerat assystem
med 6ppet hedlandskap och skogsplanterade dynomraden. Uppifran asen har man en
betagande utsikt dver havet och den odlade marken innanfor asen och omradet erbju-
der fina strov- och badmajligheter.

Hammars backar — Kasebergadsen Utsikt norrut frdn Hammars backar - Kasebergadsen

Riksintresse for kustomradet (miljobalken 4 kap. 4 §)

Planomradet ligger inom omrade som enligt 4 kap. 1 § miljobalken &r av riksintresse
med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet. Exploateringsforetag
och andra ingrepp far komma till stand endast om det inte méter nagot hinder enligt
2-8 88 i 4 kap. och det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur-
och kulturvarden. Enligt 4 § far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestdimmelserna i 4 kap utgor inget hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter.

Natura 2000-omrade (miljobalken 7 kap. 28 8)

Planomradet gransar till Natura 2000-omrade enligt habitatdirektivet (92/43/EEG),
Sandhammaren - Kaseberga, SE430093. Vid Sandhammaren finns sanddynomrade
med sandvandringskust och vid Hammars backar - Kaseberga klintkust. Omradet har
mycket hoga biologiska véarden och &r viktigt for rekreation och friluftsliv. Detta om-
rade ar aven naturvardsomrade (Hammars backar - Kasebergadsen) samt ingar i Na-
turvardsprogram for Malméhus lan, dar det fatt hogsta naturvarde, och i Nationell
bevarandeplan for odlingslandskapet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken géller for utomhusluft (kvavedioxid
och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10) och
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ozon) samt for yt- och grundvattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger de
fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for
patagliga olagenheter.

Halsa och sakerhet

Buller

Foljande av riksdagen antagna riktvéarden for vagtrafikbuller, enligt regeringens pro-
position 1996/97:53, géller for bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva ute, frifaltsvarde 55 dBA (vid uteplats)
inne 30 dBA

maxniva ute, frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Bebyggelsen inom planomradet omges av grasytor och langst i soder borjar den
busk- och tradbevuxna sluttning som gar genom Lo6derups Strandbad i vést-Gstlig
riktning.

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar.

Service
Tillgang till servicebutik for inkop av livsmedel m.m. finns i anslutning till omradet
sommartid.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vattenforsorjningen kommer fran en egen borrad pa brunn pa 30 meters djup. Brun-
nen dr gemensam for hela planomradet. Restaurangen, hotelldelen och stugorna har
separata avlopp med trekammarbrunn och infiltrationsanlaggning.

El
Gemensam elcentral finns i en av stugorna.

Trafik och infrastruktur )
Sodra Strandbadsvagen passerar omradet i vaster och ansluter till Ostra kustvagen
(vag 1022) i norr.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar Ostra kustvagen - linje 322, som gér p& sommaren och linje
392, som gar pa skoldagar.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppréttas ska kommunen gdra en beddmning av behovet att gora en
miljobeddémning. Enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen ska bestammelserna i 6 kap.
11-18 88 och 22 § miljobalken tillampas, om planen kan antas medf6ra en sadan mil-
jopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska
en miljobedémning av planen géras om genomfdrandet av planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Paverkan

Detaljplanen ska mdjliggéra en ombildning av befintliga uthyrningsstugor till bo-
stadsrattshus alternativt enskilda fastigheter sa att de kan avstyckas och innebér inte
nagon utokning av byggratten. En andring till bostader bedoms inte medféra nagon
namnvard 6kning av trafikméngden.

Behovsbeddmning
Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan
och en miljébeddmning behdver darfor inte goras.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

e Planomradet ar redan ianspraktaget for bebyggelse. Ingen ytterligare mark tas i
ansprak for bebyggelse och byggratten utokas inte.

e Andrad anvandning fran uthyrningsstugor till bostader beddms inte innebara
nagra problem ur trafiksynpunkt.

e Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for naturvarden (Kustomradet
Nybrostrand - Simrishamn, N72) och for friluftslivet (Kuststrackan Abbekas -
Sandhammaren, F8). Planomradet ar ianspraktaget for bebyggelse och planerad
forandring bedoms inte paverka riksintressena.

e Planomradet ligger inom omrade for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljo-
balken. Planomradet &r ianspraktaget for bebyggelse och planerad forandring pa-
verkar inte riksintresset.

e Planomradet gransar till Natura 2000-omrade enligt habitatdirektivet
(92/43/EEG) Sandhammaren - Kaseberga, SE430093, som &ven &r naturvards-
omrade, Hammars backar - Kasebergaasen. Omradet har mycket hoga naturvar-
den och &r av intresse for rekreation och friluftsliv men planerad fordndring inom
planomradet bedoms inte paverka Natura 2000-omradet eller dess influensom-
rade.

e Genomférande av planen bedoms inte medféra nagon forandrad paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.
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KONSEKVENSER

Planen bedoms dock medfora viss paverkan pa omgivningen och den berors ocksa av
forhallanden i omgivningen samt riksintressen m.m., vilket redovisas i féljande av-
snitt.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for naturvarden (Kustomradet Ny-
brostrand - Simrishamn, N72). Hammars backar - Kasebergadsen har intressant geo-
logi och representativa naturbetesmarker som utgors av 6ppen hagmark. Planomradet
ar ianspraktaget for bebyggelse och planerad forandring fran uthyrningsstugor till
bostader bedoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for friluftslivet (miljobalken 3 kap. 6 8)

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftslivet (Kuststrackan Abbe-
kas - Sandhammaren, F8). Hammars backar - Kasebergaasen &r en del av ett langt
och véalmarkerat assystem med 6ppet hedlandskap och skogsplanterade dynomraden.
Uppifran asen har man en betagande utsikt ver havet och den odlade marken innan-
for asen och omradet erbjuder fina strov- och badméjligheter. Planomradet &r ian-
spraktaget for bebyggelse och planerad forandring fran uthyrningsstugor till bostader
bedoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for kustomradet (miljcbalken 4 kap. 4 8)

Planomradet ligger inom omrade for hogexploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken.
Exploateringsforetag och andra ingrepp far komma till stand endast om det inte mo-
ter nagot hinder enligt 2-8 88 i 4 kap. Planerad forandring innebar inte att ytterligare
mark tas i ansprak for bebyggelse eller utokning av byggratten, varfor riksintresset
inte paverkas.

Natura 2000-omrade (miljobalken 7 kap. 28 8)

Planomradet gransar till Natura 2000-omrade enligt habitatdirektivet (92/43/EEG)
Sandhammaren - Kaseberga, SE430093, som &ven ar naturvardsomrade, Hammars
backar - Kasebergadsen. Omradet har mycket hdga naturvarden och &r av intresse for
rekreation och friluftsliv men planerad forandring inom planomradet fran uthyrnings-
stugor till bostader bedoms inte paverka Natura 2000-omradet eller dess influensom-
rade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt miljobalkens 5 kapitel bedéms inte dver-
skridas.

Restaurangen, hotelldelen och stugorna har separata avloppsanlaggningar. Anlagg-
ningen for stugorna i norra delen bestar av trekammarbrunn och en infiltrationsbadd

8(11)



PLANBESKRIVNING
2012-02-02 Dnr: 2009.0057-214

med en yta pa 120 m?. Brunnarna tdms 2-3 génger per &r. Vid Ystad-
Osterlenregionens miljoférbunds tillsyn av anldggningen i augusti 2011 gjordes be-
domningen att anlaggningen fungerar d&ven om uthyrningsstugorna ombildas till en-

skilda fastigheter.

Avloppsanlaggningen ar dimensionerad for fyra personer per stuga, vilket bor vara
tillrackligt med tanke pa att stugorna ar forhallandevis sma (knappt 60 m?) och inte
har nagra utbyggnadsmajligheter. De omges av en gemensam grasyta och den en-
skilda tomten begransas till stugan samt en yta pa entrésidan av huset, dar det ar moj-
ligt att stilla bilen. Aven om uthyrningsstugorna ombildas till enskilda fastigheter
bedoms de med tanke pa storlek, den begransade tomten och det 6ppna laget huvud-
sakligen anvandas som fritidsbostad. Anvandandet kan bli mer utspritt éver aret och
belastningen pa avloppsanlaggningen mer jamnt fordelad. En ombildning av befint-
liga uthyrningsstugor till enskilda fastigheter bedoms inte medféra nagon forandrad
paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet

Planerad forandring fran uthyrningsstugor till bostader beddéms inte innebéra nagra
oldgenheter for halsa och sikerhet. Andringen bedéms inte medfora ndgon namnvard
6kning av trafikmangden.

Inga storande verksamheter finns i narheten. Loderups Strandbad ar ett omrade med
fritidshus och omges av naturomrade. I norr finns akermark men brukandet av denna
bedoms inte medfora nagra olagenheter for de boende, eftersom forharskande vind-
riktning ar sydvastlig och eventuellt stoft m.m. darmed blaser bort fran planomradet.

Vagtrafikbuller

Enligt bullerberékningar 6verskrids maxnivan for det hus som ligger narmast Sodra
Strandbadsvagen vid de tillfallen da tung trafik passerar. For de hus som ligger
langre in fran vagen 6verskrids inte riktvardena. Loderups strandbad &r ett fritidshus-
omrade med framst personbilstrafik. Riktvardena inomhus géller nattetid och eventu-
ell tyngre trafik kan forvéantas forekomma under dagtid. Mojlighet till utevistelse som
inte &r bullerstord finns inom den gemensamma grénytan kring stugorna.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

Bebyggelsen inom planomradet omges av grasytor och langst i soder borjar den
busk- och tradbevuxna sluttning som gar genom Loderups Strandbad i vast-ostlig
riktning. Vaxtligheten paverkas inte av planerad andring fran uthyrningsstugor till
bostéader.

Kulturmiljo

Loderups Strandbad &r av lansstyrelsen utpekat som ett viktigt aldre fritidsomrade,
dar husen ar diskret utplacerade i tallskogen, som under 1800-talet planterades som
skyddsskog. Bebyggelsen inom planomradet har inte karaktar av fritidsomrade.
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Arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i sam-
band med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Havsnivahojning

Planomradet ligger pa mer an 20 meters hojd dver havet, vilket ar val dver den lagsta
grundlaggningsniva pa 5 meter som anges i "Handlingsplan for forvaltning och
skydd av kusten".

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

En andring av anvandningen fran uthyrningsstugor till bostader innebar att utbudet
av uthyrningsstugor minskar i omradet. Om de blivande kdparna framst skulle ut-
nyttja stugorna for sdésongsboende kan det dock finnas mojligheter till uthyrning un-
der andra delar av aret. Planen majliggor uthyrningsstugor aven i fortsattningen.

Sakerhet och trygghet

Planomradet ligger inom befintlig bebyggelse och har tillgang till gangstigar mot
havet och omgivande naturomrade inom naturmarken i omradet.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Utlatande

Program och programredogérelse

MEDVERKANDE
| planarbetet har fran Plan o Bygg planarkitekt Eva Nygren, planchef Anna Maller
och karttekniker Ewa Engstrom medverkat.

Plan o0 Bygg

Anna Moller Eva Nygren
Anna Moller Eva Nygren
planchef planarkitekt
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