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Beslut att foljande handlingar gallras

Bekriiftelse av ansdkan

Underrittelse om avslutad forrittning

Foljebrev 1

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Cecilin Hammarin %
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LANTMATERIET

Aktbilaga BE1

Sida 1

Akt 0885-2018/22

Beskrivning
2020-01-29
Arendenummer
H18159
Forrattningslantmatare
Erik Johansson
Arende Avstyckning av 3D-fastighet och anldggningsforrittning berérande
Persnids-Sandvik 1:27 samt fastighetsreglering rérande Persnis-
Sandvik 1:27 och 1:8
Kommun: Borgholm Lédn: Kalmar
Atgardsordning i
forrattningen * Avstyckning
* Anldggningsatgard
* Fastighetsreglering

Fastighetsreglering

Avstyckning

Beteckning for nybildad fastighet/samfillighet/
gemensamhetsanliggning dr prelimindr och giller forst
sedan forrdttningen registrerats i fastighetsregistret.
PERSNAS-SANDVIK 1:18

Arevarvet AB, lagfaren dgare

Erhaller fran Persnés-Sandvik 1:27 fig 1

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrdattningen

PERSNAS-SANDVIK 1:27

Persnéds-Sandvik Fastigheter AB, lagfaren
dgare

Urholkning

Avstyckningen medfor att Persnds-Sandvik
1:27 urholkas av Persnds-Sandvik 1:71.

Andel i gemensamhetsanliggning
Avstédr andelstal i Persnds-Sandvik ga:1 till
Persnds-Sandvik 1:71

Andelstal i Persnds-Sandvik ga:1 efter
forridttningen

Nytt servitut: 0885-2018/22.1
Andamal: Trappa

18 m?

568 m?

6 andelar

6 andelar



Lantmateriet
H18159

2020-01-29

Ritt till trappa for in- och utging enligt
forrdttningskarta.
Till f8rman for: Persnds-Sandvik 1:71

Belastar: Persnis-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.2

Andamal: Uteservering

Ritt till utrymme for uteservering enligt
forratiningskarta.

Till forman for: Persnds-Sandvik 1:71

Belastar: Persniis-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.3
Andamal: Entré

Ritt till entré for ut- och ingang enligt
forrdttningskarta.

Till férman for: Persnds-Sandvik 1:71

Belastar: Persnis-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.4
Andamal: Parkeringsplats

Ratt till parkeringsplats enligt
forratiningskarta.

Till forman for: Persnds-Sandvik 1:71

Belastar: Persniis-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.5
Andamal: Fettavskiljare

Ritt till fettavskiljare med tillhdrande
ledningar enligt forrittningskarta.
Till f8rman for: Persnds-Sandvik 1:71

Belastar: Persnis-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.6

Andam3l: Ventilation och ventilationsrum
Ritt att bibehalla, underhélla och férnya
schakter tor ventilation och ventilationsrum
enligt beskrivning, aktbilaga BE3 (skiss 3-4,
SvR1-7).

Till forman for: Persnids-Sandvik 1:71

Belastar: Persnis-Sandvik 1:27

Aktbilaga BE1
Sida 2
Akt 0885-2018/22



Lantmateriet
H18159

Anldggningsatgard

Fastighetsreglering

Avstyckning

2020-01-29

Aktbilaga BE1
Sida 3

Akt 0885-2018/22

Nytt servitut: 0885-2018/22.7

Andamal: Spillvatten

Ritt till spillvattenledningar enligt beskrivning
aktbilaga BE4 (skiss 1-2, SvS1-3).

Till forman for: Persnds-Sandvik 1:27

Belastar: Persnids-Sandvik 1:71

Nytt servitut: 0885-2018/22.8

Andamal: Servisledningar for el

Rétt att bibehalla, fornya och underhalla
servisledningar for el fran teknikskap till
ligenheterna pa andra vaningen. Den faktiska
lokaliseringen dr den réttsligt géllande.

Till forman for: Persnds-Sandvik 1:27

Belastar: Persnids-Sandvik 1:71

Se Beskrivning BE2-4.
Avstar till Persnds-Sandvik 1:18 fig 1

Areal enligt fastighetsregistret efter
forridttningen

PERSNAS-SANDVIK 1:71, ny 3D-fastighet
Persnéds-Sandvik Fastigheter AB, lagfaren
dgare

Utrymmestyp: Byggnad
Storlek: 245 kvm

Hojdlage: 2,70 m och uppat till mitt i bjalklag
mot plan 1 varierande mellan ca 5,50, 5,70 och
5,85 m. Hojdangivelsen har utgatt ifran
omgivande markplan med hojden 3,20 m.
Sockelhgjd 3,20 m. (RH2000)

Andel i gemensamhetsanliggning
Erhéller andelstal i Persnéds-Sandvik ga:1 fran
Persnds-Sandvik 1:27

Andelstal i Persnds-Sandvik ga:1 efter
forrdttningen

Fastigheten intrader i
gemensamhetsanldggningen

Nytt servitut: 0885-2018/22.1
Andamal: Trappa

18 m2

1862 m?

6 andelar

6 andelar



Lantmateriet
H18159

2020-01-29

Ritt till trappa for in- och utging enligt
forrdttningskarta.

Till forman for: Persnids-Sandvik 1:71
Belastar: Persnds-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.2

Andamdl: Uteservering

Ritt till utrymme for uteservering enligt
forrdttningskarta.

Till forman for: Persnids-Sandvik 1:71
Belastar: Persnds-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.3
Andamaél: Entré

Rétt till entré £6r ut- och ingang enligt
forrdttningskarta.

Till forman for: Persnids-Sandvik 1:71
Belastar: Persnds-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.4
Andamaél: Parkeringsplats
Ratt till parkeringsplats enligt
forriattningskarta.

Till forman for: Persnids-Sandvik 1:71
Belastar: Persnds-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.5
Andamal: Fettavskiljare

Rétt till fettavskiljare med tillhtrande
ledningar enligt férriattningskarta.

Till forman for: Persnids-Sandvik 1:71
Belastar: Persnds-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.6

Andam3l: Ventilation och ventilationsrum
Ritt att bibehalla, underhélla och férnya
schakter tor ventilation och ventilationsrum
enligt beskrivning, aktbilaga BE3 (skiss 3-4,
SvR1-7).

Till f6rman for: Persnids-Sandvik 1:71
Belastar: Persnds-Sandvik 1:27

Nytt servitut: 0885-2018/22.7
Andamal: Spillvatten

Aktbilaga BE1
Sida 4
Akt 0885-2018/22



Lantmateriet
H18159

Anldggningsatgard

2020-01-29 Aktbilaga BE1
Sida 5
Akt 0885-2018/22

Ritt till spillvattenledningar enligt beskrivning
aktbilaga BE4 (skiss 1-2, Sv51-3).

Till forman for: Persnds-Sandvik 1:27
Belastar: Persnis-Sandvik 1:71

Nytt servitut: 0885-2018/22.8

Andamal: Servisledningar for el

Ritt att bibehalla, fornya och underhalla
servisledningar for el fran teknikskap till
ldgenheterna pa andra vaningen. Den faktiska
lokaliseringen &r den rittsligt gidllande.

Till forman for; Persnis-Sandvik 1:27
Belastar: Persnis-Sandvik 1:71
Se beskrivning BE2-4.

Grinsdragningsbeskrivning

Griinsen for 3D-fastigheten, Persnés-Sandvik
1:71 téljer utsida fasad/yttermur i
horisontalplanet. 3D-grins i vertikalled gar pa
undersida bottenplatta pa ca 2,70 m och uppat
till mitt i bjialklag mot plan 1 varierande mellan
ca 5,50, 5,70 och 5,85 m, se aktbilaga BE3.
Hojdangivelsen har utgatt ifran omgivande
markplan med hdjden 3,20 m. Sockelhojd dr
3,20 m i hojdangivelse enligt RH2000.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Erik Johansson 8



LANTMATERIET Aktbilaga BE2

Sida 1

Akt 0885-2018/22

Beskrivning gemensamhetsanlaggningar

2020-01-29
Arendenummer

H18159

Forrattningslantmaétare

Erik Johansson

Arende

Avstyckning av 3D-fastighet och anldggningsforrittning berérande
Persnids-Sandvik 1:27 samt fastighetsreglering rérande Persnis-
Sandvik 1:27 och 1:8

Kommun: Borgholm Lédn: Kalmar

Ny Gemensam-
hetsanlaggning

Gemensamhets-
anlaggningens
andamal, lage,
storlek m.m.

Deltagande
fastigheter

Upplatet utrymme

Tidpunkt fér
utférande

Blivande Persnds-Sandvik Ga:2
(Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanldggningen dr prelimindr
och giller forst sedan forrattningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Innergard med plantering och sopkirlsplats

Gemensamhetsanldggningen bestar av innergard med plantering och
sopkadrlsplats inklusive 6vriga anordningar som behovs for andamalet
enligt forrdttningskarta, aktbilaga KA.

I gemensamhetsanldggningen ska delta féljande fastigheter med
nedan redovisade andelstal. Andelstalen dr baserade pa BOA
respektive LOA. Aven inridknat for ny byggnad pa stamfastigheten.

Fastighet Andelstal (utférande och drift)
Persnids-Sandvik 1:27 678
Persnds-Sandvik 1:71 188

Deltagande fastigheter utgor en anliggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anldggningen och ansvara for dess drift.

For anldggningen uppldts det utrymme som anldggningen upptar pa
berdrda fastigheter enligt forrattningskarta, aktbilaga KA1.

Till forman for:
Anldggningssamfilligheten.

Belastar:
Fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen.

Anldggningen dr utford.




Lantmateriet
H18159

2020-01-29 Aktbilaga BE2
Sida 2
Akt 0885-2018/22

Ny Gemensam-
hetsanlaggning

Gemensamhets-
anlaggningens
andamal, lage,
storlek m.m.

Deltagande
fastigheter,
andelstal

Blivande Persnds-Sandvik Ga:3
(Beteckningen for den inréttade gemensamhetsanldggningen ar prelimindr
och giller forst sedan forrdttningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Kallvatten, spillvatten, virme och varmvatten

Gemensamhetsanliggningen bestdr av anordningar for kallvatten-
férsdrjning, virme, varmvatten och spillvatten enligt férrattningskarta
och beskrivningar, aktbilaga KA1 och BE3-4.

I gemensamhetsanliggningen (avseende kallvatten, GAKV) ingar
ledningen frain kommunens férbindelsepunkt (Sv-Vatten) via ledning
till huvudvattenmitaren (HVM) i teknikrum pd plan 0. Darifrdn
forgrenar sig ledningar dels till ligenheternas pa plan 1-2, dels till
restaurangen. Se aktbilaga BE4 skiss 1-3 och 7. Grins mot enskild
ledning gdr i avstingningsventil omedelbart efter dessa (subM) och i
avstingningsventilerna pa ledningarna till restaurangen.

I gemensamhetsanldggningen (avseende spillvatten, GAS) ingar
ledningen inom byggnaden dir ligenheternas spillvatten ansluter till
spillvattenledningarna for restaurangen och vidare via brunn (TB) till
kommunens forbindelsepunkt. I gemensamhetsanliggningen ingdr
dven luftledningar till tak. Se aktbilaga BE4 skiss 1 -3 och 8.

I gemensamhetsanldggningen (avseende virme och varmvatten, GA-
vdarme) ingdr bergvirmeanliggning med tre borror och aggregat
(virmevixlare VVX) inom teknikrum pa plan 0 och ledningar fran
borrorna till VVX. I GA-virme ingar varmvattenledningar (VV) till
ligenheterna och restaurangen. Grins mot gemensam ledning gar i
avstingningsventil till ligenheterna respektive restaurangen. Vidare
ingar i GAvirme virme sekundir (VS) och varmvattencirkulation
(VVCQ). Dessa delar ir cirkulationssystem. I denna del ingar radiatorer.
Virmemingdsmitning saknas. Se aktbilaga BE4 skiss 4 - 6 och
aktbilaga BE3 skiss 1.

Hédanefter kallad anlidggningen.
I gemensamhetsanldggningen ska delta féljande fastigheter med

nedan redovisade andelstal. Andelstalen dr baserade pa BOA
respektive LOA.

Fastighet Andelstal (utforande och drift)
Persnds-Sandvik 1:27 297
Persnis-Sandvik 1:71 188

Deltagande fastigheter utgér en anliggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anlidggningen och ansvara for dess drift.



Lantmateriet
H18159

Upplatet utrymme

Tidpunkt f&r
utfrande

2020-01-29 Aktbilaga BE2
Sida 3
Akt 0885-2018/22

For att utfora, fornya och underhalla anliggningen upplats utrymme
enligt forrdttningskarta och beskrivningar, se aktbilaga KA1 och BE3-
4. Anldggningssamfilligheten har ritt att betriida de belastade
fastigheterna for att utféra, férnya, underhalla samt tillsyn. I den méan
det kan ske utan avsevird oldgenhet ska fastighetsidgarens
anvisningar om tidpunkt och forfarande dérvid fljas.

Till forman for:
Anldggningssamfilligheten.

Belastar:
Fastigheter som deltar i gemensamhetsanlidggningen.

Anldggningen ska vara utford senast 2 dr efter det att
anlidggningsbeslutet och ersittningsbeslutet vunnit laga kraft.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Erik Johansson 8
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Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Johansson
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LANTMATERIET Aktbilaga PR1
P ; : . Sida 1

Akt 0885-2018/22

Protokoll

2020-01-29

Arendenummer

H18159

Férrattningslantméatare

Erik Johansson

Arende Avstyckning av 3D-fastighet och anldggningsforrittning berérande
Persnids-Sandvik 1:27 samt fastighetsreglering rérande Persnis-
Sandvik 1:27 och 1:18
Kommun: Borgholm Lédn: Kalmar

Handlaggning Utan sammantrdde pd Lantméteriets kontor i Vaxjo.

Sekande och Fastigheter, andel, Agare Anmirkning

sakagare i
dgande
Persnds-Sandvik 1:27, Persnds-Sandvik Sokande
lagfaren dgare Fastigheter AB
Blivande Persnds-

Sandvik 1:71, lagfaren

dgare

Persnds-Sandvik 1:18, Arevarvet AB Sokande
lagfaren dgare

Hanvisning till for- AL Anlédggningslagen (1973:1149)

fattningar m.m. FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Yrkande Se anstkan och dverenskommelse aktbilaga A1-2 samt yrkande YR2.
Sokanden har kompletterat ursprungliga ansékan och ddrmed
genomfors forrittningen enligt aktbilaga A2.

Redogorelse Avstyckning

Forrdttningen avser bildande av en ny tredimensionell fastighet for
restaurangverksamhet. Stamfastigheten blir fortsatt en varaktig
lamplig bostadsfastighet.

Den tredimensionella fastigheten &r bebyggd och avser saledes
inrymma en del av en byggnad. Styckningslotten tillférsdkras de
rattigheter som krévs for fastigheten i form av ingang, entré,
fettavskiljare, innegard mm. Andelstal i Sandvik ga:1 fordelas sa
styckningslotten erhdller 6 andelar och stamfastigheten 6 andelar.
Nybildade servitut dr av visentlig betydelse for styckningslottens
dndamalsenliga anvindning. Samma bedomning gors gillande de
servitut som tillskapas till formadn for stamfastigheten.
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Det star klart att fastighetsbildningen &r motiverad med héansyn till
byggnadens anvindning samt férvaltning. Styckningslotten blir
sdledes varaktigt lampad for restaurangverksamhet och ir tillatligt
enligt 3:1a FBL.

Fastighetsbildningen verensstimmer med gillande byggnadsplan,
(08-PER-596.

Avstyckningen sker i samma dgares hand.

Avstyckningen dr visentligen utan betydelse for fordringshavare och
Ovriga rittsdgare med sdrskild formansritt. Styckningslotten kan
ddrmed férordnas fri fran oinskrivna fodringar.

Fastighetsreglering

En mindre markdverforing sker mellan Persniis-Sandvik 1:27 och 1:18.
Fastigheterna dr efter markdverforingen fortsatt limpliga
bostadsfastigheter.

Fastighetsregleringen grundas pa en verenskommelse, se aktbilaga
A2,

Genom fastighetsregleringen kommer grinsen efter forrittningen att
ga mellan befintliga komplementbyggnader. Férrittningen kommer
sdledes innebira att fastigheternas utformning blir mer lamplig utifran
befintliga forhallanden. Fastighetsindelningen kommer ocksé bli
samstimmig med upplevd tomtplats.

Fastighetsbildningen sker i strid mot gillande bestimmelse i
byggnadsplan, 08-PER-596, da ny gréans placeras nirmare dn 4,5 meter
mot byggnad. Dock far det ses som en mindre avvikelse da det ¢j
motverkar syftet med planen och ger totalt sett en forbittring av
befintliga forhallanden.

Ingen ersitining skall utga och forrdttningen bedms ej medfora
nagon minskning eller 8kning av marknadsvirdet i ndgon storre grad
varfor atgirden dr visentligen utan betydelse fér fordringshavare och
Ovriga rittsidgare.

Gemensamhetsanliggning

Inridttande av blivande gemensamhetsanldggningar, 2 st, gérs genom
overenskommelse. Andamalen ir av stadigvarande betydelse fr
deltagande fastigheters behov. Férdelarna med
gemensamhetsanldggningarna bedéms dverstiga de kostnader och
oldgenheter de medfor.

Néagot hinder for inrdttandet foranleds ej av 6, 9-12 §§ AL.

Upplatet utrymme har medgivits av belastad fastighetsigare.
Deltagande fastigheter dr i samma dgares hand och svarar for samma
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Erséttningsbeslut -
fastighetsreglering
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Beslut fordelning av
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inteckningar. Upplatelsen dr visentligen utan betydelse for
fodringshavare och dvriga rittsigare.

Overenskommelse om andelstal har triffats, se ansokan A2.
Andelstalen avviker inte naimnvirt fran vad Lantmiteriet bedomer
som skiligt enligt 15 § AL varfor det dr visentligen utan betydelse for
fodringshavare och dvriga rattsigare.

Fastighetsbildning ska ske enligt forrittningskarta och beskrivningar,
se aktbilagor KA1 och BE1-4.

Nybildad fastighet ska inte belastas av oinskriven fordran med
férmansriitt i styckningsfastigheten.

Fordelning av andel i gemensamhetsanldggning ska ske enligt
beskrivning, se aktbilaga BE1.

Gemensamhetsanldggning, avseende prel. Persnéds-Sandvik ga:2 och
ga:3, ska inrdttas enligt forrattningskarta och beskrivningar, se
aktbilagor KA1 och BE2-4.

Tilltrade ska ske, avseende fastighetsreglering, niir
fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Tilltrdde till det for gemensamhetsanliggningen upplatna utrymmet
ska ske nidr anldggningsbeslutet har vunnit laga kraft och ersittningen
enligt ersittningsbeslutet betalats.

Nagon ersiittning ska inte betalas.
Nagon ersiittning ska inte betalas.
Forrittningskostnaden ska betalas av Persnds-Sandvik Fastigheter AB.

Persniis-Sandvik Fastigheter AB.
Forridttningen avslutas.

Den som dr missndjd med Lantméterimyndighetens beslut eller
atgarder kan verklaga dessa genom att limna eller skicka en skrivelse
till:

Lantmaéteriet

Fastighetsbildning

801 82 Givle

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan §verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantméterimyndigheten inom fyra
veckor fran avslutningsdagen, d.v.s. senast den 26 februari 2020,
Kommer skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.
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Ange att ni dverklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni
overklagar. Anteckna forrittningens drendenummer H18159 och
redogor for vad ni anser ska dndras och varfor.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Erik Johansson 8



Arendenr H18159
Aktbilaga A1

Lantmateriet i Kalmar lin
Malmbrogatan 6

492 35 Kalmar

Avstyckning och anldggningsforrattning for dgarligenheter inom
Persnas-Sandvik 1:27 i Borgholm.

Persnds-Sandvik Fastigheter AB /559019-9393/, Morners Vag 112, 352 46 Viaxjo ar lagfaren
agare till Borgholm Persnids-Sandvik 1:27.

Bolaget anséker nu om avstyckning av dels tre dgarligenhetsfastigheter samt en
dgarldgenhetssamfallighet S inom befintlig byggnad fran Persnis-Sandvik 1:27 i enlighet med
bifogat PM3 och tillhérande ALF-skisser, dels sex dgarlagenhetsfastigheter benimnda D1 —
D6 och en dgarlagenhetssamfallighet D-S inom ett nytt hus D enligt bifogat PMS och
ritningar,

| samband med avstyckningen behadver vissa rittigheter tillskapas. Detta framgar av PM-ena.
Bland annat skall gemensamhetsanlaggningar bildas fér stomme, yttervaggar, tak m m fér
respektive byggnad samt en gemensamhetsanliggning for gdrden. Bolagen kommer
underhand att komplettera ansékan med yrkanden kring de tekniska installationerna.

Persnas-Sandvik Fastigheter AB betalar hela lantmaterikostnaden. Bolaget tillstalls tio
kopior av lantméteribandlingen.

Bolagets kontaktpersoner i drendet 4r:

Staffan Dahlstrom, 0470-74 88 52, 0705 — 92 76 52, staffan.dahlstrom@gbibygg.se

Vixjo den  1eLe-~OL-iy

- STAFFAN DAHLSTRAM

For Persnds-Sandvik Fastigh
Bilages: registreringsbevis, P ed fastighetsbildningsskisser.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ulrica Carlstrém  Sid: 1/1



Ankom Lantmateriet_2019-12-23_B_116089

Arendenr: H18159
Lantmiteriet i Kalmar lan Aktbilaga A2

lantmaterietZUid— 1. B b gatanG

492 35 Kalmar

Avstyckning och anldggningsforrattning Persnds-Sandvik 1:27 i Borgholm.

Arendenr: 18 0159

. Persnés-Sandvik Fastigheter AB /559019-9393/, Mérners Vg 112, 352 46 Vaxj6 ar lagfaren
agare till Borgholm Persnds-Sandvik 1:27.

Bolaget dndrar tidigare ingivna anstkningar om bildande av dgarldgenhetsfastigheter m m
. och yrkar nu om avstyckning av en 3D-fastighet for befintlig restaurang inom befintlig
bostadsbyggnad narmast Hamngatan, se bifogade fb-skisser och tillhérande PM6 20190905.

| samband med avstyckningen behover vissa rattigheter i form av
gemensamhetsanldggningar och servitut tillskapas bland annat for tekniska installationer, se
PM6 och fb-skisser.

Samtidigt yrkas om fastighetsreglering mellan Persnds-Sandvik 1:18 och 1:27 sa att befintlig
byggnad hamnar pa ratt sida gransen, se fb-skiss 1 20190905. Nagon wersattning skall inte
utga.

Persnds-Sandvik Fastigheter AB betalar hela lantmaterikostnaden. Bolaget tillstalls tva
kopior av lantmaéterihandlingen.

Bolagets kontaktperson i drendet ar:

Staffan Dahlstrém, 0470-74 88 52, 0705 — 92 76 52, staffan.dahlstrom @gbibygg.se

: -Sandv;k Fastigheter AB, Persnds-Sandvik 1:27

&l ........ ‘L ... \ L‘.. ..........................................................

et AB, Persnas-Sandwk 1
Biléggs: PM6 med fastighetsbildningsskisser. Reg-bevis Arevarvet AB.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Elisabet Bergman  Sid: 1/1




Expedierad SBN, Yttrande 2018-08-30 §163
Datum Arendenummer Sidnr

Wn@ﬁzﬁoiﬁsggp}m S 2018-000387 1

P PG

H1B15%9
akt bil SD1

Lantmateriet
Lantmadteriet Fastighetsbildning

Ink. 2018 -09-10 Fastighetsbildning
801 82 Gavle

Arende: Samhillsbyggnadsndmnden 2018

Fastighet: PERSNAS-SANDVIK 1:27

Arendenummer: S 2018-000387

Hej!

Har kommer beslut frdn Samhallsbyggnadsndmndens senaste sammantréde.

Skickar det aven med e-brev till erik.f.johansson@|Im.se

P3 uppdrag av Samhdllsbyggnadsnamnden

Gunilla Rask

Postadress Besdksadress Telefon: 0485-880 00
Samhaéllsbyggnad Stadshuset Telefax: 0485-129 35
Box 52 Ostra kyrkagatan 10 e-post: sbn@borgholm.se
387 21 Borgholm Org nr: 212000-0795 http://www.borgholm.se

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Elisabet Bergman  Sid: 1/3




Ankom Lantméteriet_201'8-09—1 1_A_037470

. Sida
SAMMANTRADESPROTOKOLL . 13(44)
P "2{}1 A *@9 -3 _S%mrgaglgdtzdgtum Paragrafer
T 2018-08-30 §§ 154-178
Samhalisbyggnadsnamnden
§163 S2018-000387

Yttrande angaende avstyckning och
anlaggningsforrattning for agarlagenheter,
Persnas-Sandvik 1:27

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden anser att forrattningen foljer géllande detaljplan
och har i 6vrigt inget att erinra.

Sammanfattning av arendet

Lantméateriet har begért samrad med Borgholms kommun om rubricerad
atgard med beaktande av de allmanna lamplighets- och planvillkoren i 3 kap
1-1b och 2 §§ fastighetsbildningslagen. Anledningen att kommunen ges
tillfalle att yttra sig &r att de 3d-fastigheter som dnskas skapas ar mindre an
den i detaljplanen minsta tilldtna tomtstorieken.

Bedoémning

Pa fastigheten ligger sedan tidigare en stérre byggnad inrymmandes en
restaurang samt ett par ldgenheter. Samhéllsbyggnadsnamnden beviljade
2018-02-22 bygglov for ytterligare ett flerfamiljshus med 6 lagenheter i pa
fastigheten.

For fastigheten géller detaljplan fran 1961. Denna har en bestammelse om
att tomtplats som avses bebyggas med bostadshus, inte far ges en mindre
area an 800 kvm.

De lagenheter som ska komma att uppforas pa fastigheten planeras som
agarlagenheter. Det innebér i korthet att varje lagenhet utgér en egen
fastighet och att gemensamma anléggningar sasom stomme och mark utgér
en eller flera gemensamhetsanldggningar for lagenheterna.

Lantmateriet samrader med kommunen i férrattningen eftersom
lagenhetsfastigheterna ar mindre @n den i planen stipulerade minsta
tomtarean om 800 kvm.

Forvaltningen har inget att erinra mot den tankta fastighetsindelningen.
Detaljplanen reglerar tomtplatsens storlek och inte fastigheternas area,
aven om dessa vanligen sammanfaller. Planbestammelsen skrevs
dessutom langt innan tredimensionell fastighetsbildning ens fanns. | detta
fall paverkar fastighetsbildningen enligt forvaltningens beddémning inte
tomtstorleken, utan bor istéllet betraktas som en konsekvens av
upplatelseformen. Aven fortséttningsvis bor den yta som idag utgor
Persnas-Sandvik 1:27 bedémas utgdra tomtytan, d.v.s. den enhet som inte
far understiga 800 kvm.

DemTjWaigﬂidiTejmrﬂskt av Elisabet Bergman ‘ Sid: 2/3 IUld:agsbestyrkande




Ankom Lantmateriet_2018-09-11_A_037470

A . sida
=4 Borgholms SAMMANTRADESPROTOKOLL 14(44)
kOIllIHQn wsrntiay 201 P~ _.szw%a%tré&gdgum Paragrafer
AETTRIRRTIER - 2018-08-30 §§ 154-178

Samhillsbyggnadsnamnden

Konsekvensanalys

Forrattningen bidrar till en fastighetsbildning som anses félja gallande
detaljplan.

Beslutsunderiag

Samrad, Avstyckning och anléggningsférrattning fér agarlagenheter
berérande Persnas-Sandvik 1:27, Lantmateriet 2018-06-29

Beslutet skickas till
Lantmateriet, Fastighetsbildning, Gavle

DemIadtyﬁgmdir?ktmniskt av Elisabet Bergman | Sid: 3/3 |Utdragsbeslylkande




Ankom Lantmateriet_2018-12-12_B_069959 | Arendent :H18159

Aktbilaga:YR1

Clgmiemaversen  PEIR-UFA00 SR ADE9ASY

Lantmaéteriet i Kalmar lan
Malmbrogatan 6

- 492 35 Kalmar

Avstyckning och anldggningsforrattning Persnds-Sandvik 1:27 i Borgholm.

Arendenr: 18 0159

Persnads-Sandvik Fastigheter AB /559019-9393/, Mdrners Vag 112, 352 46 Vaxjo ar lagfaren
agare till Borgholm Persnas-Sandvik 1:27.

Bolaget dndrar tidigare ingiven ansékan om bildande av agarldgenhetsfastigheter och yrkar
nu om avstyckning av en fastighet i 6ster for bostadsbyggnad “D”, se bifogad skiss. Till
denna avstyckade fastighet skall knytas ett 3D-utrymme for de tre fardigstallda lagenheterna
ovanpa restaurangdelen inom nuvarande huvudbyggnad, se bifogade fb-skisser. Hirigenom
bildas en lamplig fastighet som férvaltningsenhet fér bostadsbebyggelse.

| samband med avstyckningen och fastighetsregleringen behover vissa rattigheter tillskapas,
bland annat gemensamhetsanldaggning GAG for garden. Detta framgar av bifogat PM4.

Bolaget dterkommer med yrkande om rattigheter for de tekniska installationerna (VA,
varme, el) samt med uppgifter om avvagda hojder for 3D-utrymmet.

Persnads-Sandvik Fastigheter AB betalar hela lantmaterikostnaden. Bolaget tillstalls tva

kopior av lantmaterihandlingen.

Bolagets kontaktperson i drendet ar:

Staffan Dahlstrﬁm, 0470-74 88 52, 0705292 76 52, staffan.dahlstrom@gbjbygg.se

Vixj6 den 2,(5\‘;—5 \Low

For Persnds-Sandvik Fastigheter AB
Bildggs: PM med fastighetsbildningsskisser.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Soberg Sid: 1/1
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Aktbilaga YR2
Arende: H18159

PM 6 2019-09-05 / AP

Persnas-Sandvik 1:27, Borgholm

Allmant

Persnas-Sandvik Fastigheter AB /559019-9393/ ar lagfaren agare till Borgholm Persnés-
Sandvik 1:27. Fastigheten bildades genom avstyckning 1937-09-21, akt 08-PER-350.
Fastigheten har atta penninginteckning om sammanlagt 2 950 000 kr.

Fastigheten berors av byggnadsplan 1961-05-08, 08-PER-596. Planen medger bostdader och
handel. Fastigheten har verksamhet for restaurangverksamhet sedan lang tid. Bostader ar
huvuddandamalet, medan restaurangdelen ar biagndamal.

Bygglov har beviljats for ombyggnad till tre bostadsldgenheter ovanpa restaurangdelen samt
for ett nytt bostadshus D i Gstra delen av 1:27.

Bolaget 6nskar sarskilja andamalen till var sin fastighet. Den renaste fastighetsindelningen
uppnas genom att restaurangdelen avstyckas som en 3D-fastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering

Fran Persnds-Sandvik 1:27 skall avstyckas restaurangdelen av fastigheten — lotten 3DR — pa
plan 0 inom befintlig bostadsbyggnad narmast Hamngatan. Se fb-skisser 1, 2 och 5
2019-09-05.

Gransen for 3DR foljer utsida fasad/yttermur i horisontalplanet. 3D-grans i vertikalled gar pa
undersida bottenplatta pa ca—0,5 m och uppat till mitt i bjdlklag mot plan 1 varierande
mellan ca + 2,30, 2,50 och 2,65 m, Se fb-skiss 5. Hojdangivelsen har utgatt ifran omgivande
markplan med hojden 0,00. Avvagning bor ske sa att hojderna anges i system RH2000.
Storsta projicerade area for 3DR uppskattas till ca 245 m?2.

3DR urholkar stamfastigheten Persnas-Sandvik 1:27.
Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsamhetsanldaggning skall bildas fér gemensam géardsanliggning GAG

inklusive GA-sop, se fb-skiss 1 2019-09-05. Erforderligt utrymme uttas inom stam-
fastigheten.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Johansson  Sid: 1/3



Andelstalet inom GAG inkl GA-sop skall baseras pa m2 BOA och LOA: Lotten 3DR 188 m2 (22
%) och 678 m2 (104+82+111 inom befintlig byggnad och 381 m2 inom hus D} (78 %).

En gemensamhetsanldggning skall bildas for kallvatten GAKV for den befintliga byggnaden. |
GAKV ingdr ledningen fran kommunens férbindelsepunkt i Sv-Vatten via ledning till
huvudvattenmataren HVM i teknikrum pa plan 0. Dérifran férgrenar sig ledningar dels till
ldgenheternas pa plan 1-2, dels till restaurangen. Se fb-skisser KV 1-3 och 7. Erforderligt
utrymme uttas inam 3DR och stamfastigheten. Undermatare kommer att installeras inom
varje lagenhet i dess tappvattenskap. Grins mot enskild ledning gar i avstangningsventil
omedelbart efter dessa subM och i avstangningsventilerna pa ledningarna till restaurangen.
Férbrukningen av vatten sker mot matning. Andelstalen skall sta i proportion till BOA och
LOA inom denna byggnad: lotten 3DR 188 m2 {39 %), stamfastigheten 297 m2 (104+82+111)
(61 %).

En gemensamhetsanldggning skall bildas fér spillvatten GAS fér den befintliga byggnaden. |
GAS ingdr ledningen inom byggnaden dar ldgenheternas spillvatten ansluter till
spillvattenledningarna f&ér restaurangen och vidare via brunn TB till kemmunens
forbindelsepunkt, | gemensamhetsanldggningen ingdr dven luftledningar till tak, Se fb-
skisser S 1 — 3 och 8. Erforderligt utrymme uttas inom 3DR och stamfastigheten, Andelstalen
skall sta i proportion till BOA och LOA inom denna byggnad: lotten 3DR 188 m2 (39 %),
stamfastigheten 297 m2 (61 %).

Anm.: byggnad D har sin egen VA-ansiutning till kommunens nit, se fh-skiss 1.

En gemensamhetsanldggning skall bildas for virmeledningar GAvarme foér den befintliga
byggnaden. | GAvirme ingar bergvirmeanlaggning med tre borror och aggregat
(varmevixlare VVX) inom teknikrum pa plan 0 och ledningar fran borrorna till VVX. |
GAviarme ingdr varmvattenledningar VV till ligenheterna och restaurangen. Grans mot
gemensam ledning gar i avstingningsventil till ligenheterna respektive restaurangen. Vidare
ingar i GAvarme varme sekundar VS och varmvattencirkulation VVC. Dessa delar &r
cirkulationssystem. | denna del ingdr radiatorer, Virmemangdsmatning saknas. Se fh-skisser
Virme 4 — 6. Erforderligt utrymme uttas inom 3DR och stamfastigheten. Andelstalen skall sta i
proportion till BOA ach LOA inom denna byggnad: lotten 3DR 188 m2 (39 %),
stamfastigheten 297 m2 (61 %).

De delar av fareslagna gemensamhetsanldggningar, som dnnu inte dr utférda, skall vara
utférda inom 2 ar efter det att anldggningsbeslutet vunnit laga kraft.

Nagon ersattning skall inte utga fér upplatna utrymmen.

Gemensamhetsanldggningarna GAKY, GAS och GAVarme har samma andelstal och kan
darfér slds samman till en gemensamhetsanldggning om sa provas lampligt.

Forvaltningen av gemensamhetsanldggningen sker initialt med deldgarférvaltning.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Joltansson  Sid: 2/3



Servitut

Féljande rattigheter bildas:

Sv3D-1 Ratt till trappa till férman fér lotten 3DR belastande stamfastigheten 1:27, se
fb-skiss 1 och 2.

Sv3D-2 Ratt till utrymme fdr uteservering till Forman for lotten 3DR belastande
stamfastigheten 1:27, se fb-skisser 1 och 2.

Sv3iD-3 Ratt till entré till Forman f&r 3DR belastande stamfastigheten 1:27, se fh-skisser
1 och 2.

Sv3D-4 Ratt till parkeringsplats till Forman for 3DR belastande stamfastigheten 1:27, se
fb-skiss 1.

Sv3D-5 Rétt till fettavskiljare med ledningar till férman fér 3DR belastande

stamfastigheten 1:27, se fb-skiss 8 S.

SvR1-7 Rétt att bibehdlla underhalla och férnya schakter fér ventilation och
ventilationsrum till f6rman fér lotten 3DR belastande stamfastigheten 1:27,
se 3D-skisser 3-4.

Svs1-3 Ratt till spillvattenledningar till férman f6r stamfastigheten belastande 3DR, se
fb-skiss S 1.
SvS-el Energibolaget levererar el till plint i teknikrummet pa plan 0. Hérifran gar

el-ledningar till de enskilda ldgenheterna. Dessa ledningar sikerstills med
servitut till férman fér stamfastigheten som belastar 3DR.

Nagon ersattning skall inte utga fér upplatna utrymmen
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Arendenr H18159
Akthilaga V1

PM 3 2017-01-23 / AP

Persnés-Sandvik 1:27, Borgholm

Fastighetsbildning for dgarligenhetsfastigheter

Allmant

Persnds-Sandvik Fastigheter AB /559019-9393/ ir lagfaren dgare till Borgholm Persnis-
. Sandvik 1:27. Fastigheten bildades genom avstyckning 1937-09-21, akt 08-PER-350,
Fastigheten har atta penninginteckning om sammanlagt 2 950 000 kr.

Fastigheten berdrs av byggnadsplan 1961-05-08, 08-PER-596. Planen medger bostider och
handel. Fastigheten har verksamhet for restaurangverksamhet sedan I3ng tid. Fastigheten
har inte de senaste 20 aren varit anvind fér bostadsandamal.

Bygglov har beviljats for ombyggnad till tre bostadslagenheter.
Avstyckning

Frén Persnés-Sandvik 1:27 skall avstyckas tre dgarldgenhetsfastigheter (ALF} pa plan 2 och 3
{vindsplanet) samt stommen runt dessa ALF som en 3garligenhetssamfiliighet . Agar-

. lagenheterna benamns ALF 1 - 3. Dessa ar férbinds mellan plan 2 och 3 via intern trappa.
Agarldgenhetsfastigheternas BOA férdelas enligt féljande: % / ALF % BOA+LOA
. ALF 1 : 104 m2 35,0 21,4
ALF 2 82 m2 27,6 16,9
ALF 3 _ 111 m2 37,4 22,9
Totalt ALF BOA 297 m2 61,2
Stamfastigheten Persnis- Sandvik 1:27 LOA 188 m2 38,8 38,8

Total BOA/LOA inom Persnis-Sandvik 1:27 + ALF 485 m2 100,0
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Stommen runt ALF jimte barande viggar inom ALF avstyckas som en igarligenhets-
samfallighet S. Forutom sjélva stommen runt dgarldgenhetsfastigheterna ingar i samfillig-
heten S dven trapphuset och trappor mot éster, entré pa plan 2 inklusive flaktrum, schakter
for tekniska installationer inom plan 2 och 3. Grins mot stamfastigheten gar i princip i mitt i
bjalklaget mellan plan 1 och 2. Respektive ALF skalt ha delaktighet i samfalligheten S baserad
pa respektive m2 BOA.

Avstyckningarna kan eventuellt ske inteckningsfria.

Agarligenhetsfastighets grinser
Foljande ingar i agarlagenhetsfastigheterna:
Golv: Ytskikt och underliggande skikt ner till bjalkiag

Innertak: innertak, infistning av innertak samt ovanliggande skikt upp till
bjélklag

Yttervaggar, vaggar mot andra dgarldgenhetsfastigheter samt biarande
innervaggar: Ytskikt och underlag fér ytskikt fram till stomme/motsvarande.
Fuktspérr inom vatutrymmen. Enskilda ventilationsdon, strémbrytare och
vagguttag (i skiktet mellan ytskikt och stomme dras ledningar fér el m m).

Ovriga innerviiggar: ingar inklusive fuktsparrar i vatutrymmen.

Fonster: Fonster inklusive karmar, smygar, foder utvindiga platbeslag samt
tilluftsventil.

Dorrar: Ytterddrr, balkongdérr och innerdérrar samt dérrar till enskilda
uteplatser — i samtliga fall inklusive karmar, smygar, foder, beslag och I3s.

Balkong och terrasser: Utrymme inklusive balkong-/ terrassriicke och ytskikt
och underliggande skikt ner till barande konstruktion. Tilt terrasser hor dven
trall pa reglar och dylik 6verbyggnad ovan underliggande skyddande skikt till
betongkonstruktionen.

Fortydligande: Birande stomme i horisontal led (bjilklag) och i vertikal led
samt schakt for stamledningar och enskilda ledningar ingér inte i ALF.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ulrica Carfstrdm  Sid: 2/4
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Gemensamhetsanlaggningar

For samtliga ALF skall inrittas en gemensamhetsanlaggning GA1 som bestar av
byggnadsstomme (bjalklag, birande viggar, yttervaggar inkl. diffusionsspérr) och
légenhetsskiljande viggar fér ALF. Anliggningen skall vara utford inom 2 ar fran det
anliggningsbeslutet vunnit laga kraft. Erforderligt utrymme fér gemensamhetsanliggningen
GA1 uttas inom dgarlagenhetssamfilligheten S.

Andelstalet i GA1 skall baseras pd m2 BOA: ALF 1 104 m2 (35,0 %), ALF 2 82 m2 (27,6 %)
och ALF 3 111 m2 (37,4 %).

Ny gemensamhetsanlaggning GA2 skall bildas fér schakter. Anliggningen skall vara utférd
inom 2 ar fran det anldggningsbeslutet vunnit laga kraft. Erforderligt utrymme fér
gemensamhetsanlaggningen GA2 uttas inom dgarlagenhetssamfilligheten S.

Andelstalet i GA2 skall baseras pd m2 BOA och LOA: ALF 1 104 m2 (21,4 %), ALF 2 82 m2
(16,9 %), ALF 3 111 m2 {22,9 %) och stamfastigheten 188 m2 {38,8 %).

Ny gemensamhetsanliggning GA3 skall bildas f6r gardsanldggning och avvattnings-
anlaggning, parkering och sophantering. Sophanteringen lokaliseras till det norra férradet
narmast Hamngatan. Utifran andelstalen erhaller varje ALF en p-plats vardera medan

. stamfastigheten erhaller 2 p-platser.

Andelstalet i GA3 skall baseras pd m2 BOA och LOA: ALF 1 104 m2 (21,4 %), ALF 2 82 m2
(16,9 %), ALF 3 111 m2 (22,9 %) och stamfastigheten 188 m2 (38,8 %).

For stamfastigheten och de tre ALF skall inréttas en gemensamhetsanliggning

GA4 som bestar av yttertaket med tillhérande anlaggningar {takkupor m m), hingrinnor,
stuprdr och dranledningar, fasader, ytskikt till fonster och dérrar till balkonger.
Anlaggningen skall vara utférd inom 2 ar fran det anlidggningsbeslutet vunnit laga kraft.
Erforderligt utrymme fér gemensamhetsanliggningen GA4 uttas inom stamfastigheten
Ryttaren 20 och ALF-samfilligheten S.

Andelstalet i GA4 skall baseras pd m2 BOA och LOA: ALF 1 104 m2 (21,4 %), ALF 2 82 m2
{16,9 %), ALF 3 111 m2 (22,9 %) och stamfastigheten 188 m2 {38,8 %).

Anmdrkning: Analysen av hur erforderliga tekniska installationer skall sikerstillas for de tre
ALF och stamfastigheten dr fér ndrvarande inte genomférd, men skall vara klar tilf
fastighetsbildningssteg 2.

Féreslagna gemensamhetsanldggningar GA2 — GA4 har samma andelstal och kan darfor slas
samman till en gemensamhetsanliggning.

En samfillighetsforening (arbetsnamn Sandviks Hamnkrogs Samfillighetsféreningen) skall

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ulrica Carfstrdm  Sid: 3/4




bildas for forvaltning av dels agarlagenhetssamfalligheten S, dels gemensamhets-
anldggningarna GA1 — GA4. Samfillighetsfareningen bildas lampligen i samband med
fastighetsbildningssteg 1. :

Ritningar: ALF-skisser 1-3 20161202

Fastighetsbildningssteg

Fastighetsbildningen skall genomféras i tva steg eftersom sgarligenheterna (luftfastigheter
f n) annu inte dr uppférda.

Steg 1. Preliminarbeslut, dér samtliga lokaliserade funktioner sikerstills med servitut eller
gemensamhetsanlaggningar enligt beskrivningar ovan. Grinser for ALF samt BOA for ALF &r

preliminara.

Fastighetsregisterbeteckningar fér ALF, samfilligheten S, gemensamhetsanliggningar och
servitut erhalls. Samfallighetsférening bildas med stadgar och vald styreise.

Steg 2. Slutligt besiut, dar byggnaden och dvriga anlaggningar ar sa fardigstillda att
definitiva fastighetsgranser kan bestaimmas. Detaljprojektering av tekniska installationer &r

. klar sa att funktionerna slutligen kan sakerstiillas.

Tidpunkten for steg 2 kan vara ca 1 - 2 3r efter byggstart.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ulrica Carlstrom  Sid: 4/4




Arendenr H18159
Aktbilaga OV2

PM 5 2018-02-05 / AP

Persnis-Sandvik 1:27, Borgholm

Fastighetsbildning for dgarldgenhetsfastigheter
Hus D

Alimant

Persnds-Sandvik Fastigheter AB soker for narvarande om bygglov fér en helt ny byggnad “D”
i 6stra delen av fastigheten mot Sédra Langgatan. Byggnader kommer att inrymma 6
lagenheter som skall avstyckas som dgarlagenhetsfastigheter (ALF). Detta PM avser beskriva
de fastighetsrittsliga dtgdrderna som hinger samman med bildandet av dessa sex ALF.

Avstyckning

Fran Persnas-Sandvik 1:27 skall avstyckas sex dgarlagenhetsfastigheter (ALF) padplanl-4
samt stommen runt dessa ALF jimte omgivande tomtmark som en dgarlagenhets-
samfillighet S. Agarligenheterna bendmns ALF D1 - D6 och samfilligheten D-S. ALF D1 och
D2 &r beldgna pa plan 1, ALF D3 och D4 ir beligna p3 plan 2 samt ALF DS och D6 ar beligna
pa plan 3 och 4 férbundna med var sin intern trappa inom lagenheten.

Agarlagenhetsfastigheternas BOA férdelas enligt féljande: % / ALF
ALF D1 (D101) 78,7 m2 16,4
ALF D2 (D102) 75,4 m2 15,7
ALF D3 (D201) 78,7 m2 16,4
ALF D4 (D202) 75,4 m2 15,7
ALF DS (D301) 87,7m2 18,2
ALF D3 (D302) 84,9 m2 17,6
Totalt ALF BOA 480,8 m2

Derna handling har vidimerats elektroniskt av Lifrica Cnr!sfrdrgr Sid: 1/10
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Stommen runt ALF jimte birande viggar inom ALF avstyckas som en dgarligenhets-

| samfiilighet D-S. Forutom sjilva stommen runt dgarligenhetsfastigheterna och tak
(sedumtak} ingar i samfilligheten D-S dven trapphuset och hiss samt tomtmark runt
byggnaden med 7 p-platser mot Sédra Langgatan. Respektive ALF skall ha lika delaktighet -
1/6 var - i samfalligheten D-S som en praktisk avrundning i férhallande till den procentueila
fordelningen baserad pa respektive m2 BOA.

Avstyckningarna kan eventuellt ske inteckningsfria.

Agarligenhetsfastighets grinser
Féljande ingdr i dgarlagenhetsfastigheterna:
Golv: Ytskikt och underliggande skikt ner till bjélklag

Innertak: innertak, infistning av innertak samt ovanliggande skikt upp till
bjalklag

Mot barande innervaggar och schakter: Yiskikt och underlag fér ytskikt fram
till stomme/motsvarande. Fuktsparr inom vatutrymmen. Enskilda
ventilationsdon, strdmbrytare och végguttag (i skiktet mellan ytskikt och
stomme dras ledningar for el m m).

Icke barande innerviggar: ingar inklusive fuktsparrar i vatutrymmen.,

Fonster: Fonster inklusive karmar, smygar, foder utvandiga platbeslag samt
tilluftsventil.

Dorrar: Ytterddrr, balkongddrr och innerdérrar samt dérrar tilt enskilda
uteplatser —i samtliga fall inklusive karmar, smygar, foder, beslag och las.

Balkong (ALF D3 och D4) och uteplatser {ALF D1 och D2): Utrymme inklusive
balkong-/ terrassricke och ytskikt och underliggande skikt ner till birande
konstruktion. Till uteplatser hér dven trall pa reglar eller annat hardgjort
underlag typ plattor.

Fortydligande: Barande stomme i horisontal led {bjilklag) och i vertikal led,

schakt for stamledningar och enskilda ledningar, fasader samt yttertak
{sedumtak) ingar inte i ALF.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Lifrica Carlstrom  Sid: 2/ 10
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Gemensamhetsanlaggningar

For samtliga ALF skall inrattas en gemensamhetsaniiggning GAD som bestar av
byggnadsstomme (bjalkiag, barande vaggar, ytterviggar inkl. diffusionssparr), yttertak,
lagenhetsforrad i komplementbyggnad norr om restaurangen, sju p-platser, entréer och
gronytor mot Sédra Langatan samt VA-ledningar ut séder om restaurangbyggnaden till
kommunens huvudledningar i Hamngatan. inom detta omrade undantas uteplatser for ALF
DS och D6.

Anlaggningen skall vara utférd inom 2 @r fran det anlaggningsbeslutet vunnit laga kraft.
Erforderligt utrymme for gemensamhetsanlaggningen GAD uttas inom dgarlagenhets-
samfilligheten D-S.

Andelstalet i GAD skall vara lika fér ALF D1 - D6.

Ny gemensamhetsanlaggning GAG skall bildas fr girdsanliggning och avvattnings-
anldggning. Erforderligt utrymme uttas inom Persnas-Sandvik 1:27 och D-5.

Andelstalet i GAG skall baseras pd m2 BOA och LOA: ALF 1 104 m2 (11 %), ALF 2 82 m2
(8 %), ALF 3111 m2 {11 %), stamfastigheten P-S 1:27 188 m2 (20 %), ALF D1 79 m2 {8 %),
ALF D2 75 m2 (8 %), ALF D3 79 m2 (8 %), ALF D4 75 m2 (8 %), ALF DS 88 m2 {9 %) och
ALF D6 85 m2 (9 %).

Anmdrkning: Analysen av hur erforderliga tekniska installationer skall sékerstéllas for de sex
ALF dr for ndrvarande inte genomfird, men skall vara klar till fastighetshildningssteg 2.

En samfallighetsforening {arbetsnamn Sandviks Hamnkrogs Samfillighetsféreningen) skall
bildas for forvaltning av dels dgarldgenhetssamfilligheten $ och DS, dels gemensamhets-
anlaggningarna GAl1 — GA4 samt GAD och GAG. Samfillighetsféreningen bildas lampligen i
samband med fastighetsbildningssteg 1.

Ritningar: ALF-skisser 1-3 20161202 och fb-skisser 1-2 20180205 och 3-6 20180122.

Fastighetsbildningssteg

Fastighetsbildningen skall genomfdras i tva steg eftersom 4garldgenheterna {luftfastigheter
f n) dnnu inte ar uppforda.

Steg 1. Prelimindrbesiut, ddr samtliga lokaliserade funktioner sikerstills med servitut eller

gemensamhetsanlaggningar enligt beskrivningar ovan. Grinser for ALF samt BOA for ALF 3r
prelimindra.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ulrica Carlsirdm  Sid: 3/10
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Fastighetsregisterbeteckningar fér ALF, samfailigheterna S och D-S, gemensamhets-
anlaggningar och servitut erhalls. Samfillighetsforening bildas med stadgar och vald styreise.

Steg 2. Slutligt beslut, dér byggnaden och Gvriga anldggningar 4r sa fardigstilida att
definitiva fastighetsgranser kan bestammas. Detaljprojektering av tekniska installationer ar

klar sa att funktionerna slutligen kan sikerstillas.

Tidpunkten for steg 2 kan vara ca 1 - 2 3r efter byggstart.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Ulrica Carlsirdm  Sid: 4/10
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Ankom Lantméateriet_2018-12-12_B_069960 Arendenr:H18159

Aktbilaga:2

Hmmiamsrereen PR 3-12 B 50E9%08

PM 5 2018-11-23 / AP

Persnas-Sandvik 1:27, Borgholm

Allmant

Persnas-Sandvik Fastigheter AB /559019-9393/ ar lagfaren dgare till Borgholm Persnds-
Sandvik 1:27. Fastigheten bildades genom avstyckning 1937-09-21, akt 08-PER-350.
Fastigheten har atta penninginteckning om sammanlagt 2 950 000 kr.

Fastigheten berors av byggnadsplan 1961-05-08, 08-PER-596. Planen medger bostader och
handel. Fastigheten har verksamhet for restaurangverksamhet sedan lang tid. Fastigheten
har inte de senaste 20 aren varit anvand for bostadsdndamal.

Bygglov har beviljats for ombyggnad till tre bostadsldgenheter ovanpa restaurangdelen samt
for ett nytt bostadshus D i 6stra delen av 1:27.

Avstyckning och fastighetsreglering

Fran Persnds-Sandvik 1:27 skall avstyckas den dstra delen av fastigheten — lotten A - som
skall inrymma bostadshus D, enligt fb-skiss 2 2018-11-09.

Till lotten A skall knytas ett 3D-utrymme 3D-A (storsta utbredda area ca 293 M2) genom
fastighetsreglering som omfattar 3 bostadsldgenheter pa plan 10 och 11 ovanpa
restaurangen inom stamfastigheten. Gréns i vertikalled foér 3D-A gar mitt i bjdlklag mellan
plan 09 och 10 pa ca +00,0 och uppét ca 2 m ovan taknock eller ca + 00,0. Se 3D-skisser 2 — 4.
3D-A urholkar stamfastigheten Persnds-Sandvik 1:27.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsamhetsanlaggning skall bildas for gemensam gardsanldggning GAG
inklusive GA-sop, se fb-skiss 2 2018-11-09. Erforderligt utrymme uttas inom stamfastigheten
och lotten A. '

Andélstalet inom GAG inkl GA-sop skall baseras pa m2 BOA och LOA: Lotten A 678 m2
(104+82+111 inom 3D-utrymmen 3D-A och 381 m2 inom hus D) ( 78 %) och stamfastigheten
188 m2 (22 %).

Forvaltningen av gemensamhetsanldggningen sker initialt med deldgarférvaltning.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Soberg Sid: 1/2
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- lmrmd e rie 283 B0l 25 2B 080D

Servitut

Foljande rattigheter bildas:

SvA1l Ratt tilltilltrade for underhall av fasad och tak till forman for lotten A
belastande stamfastigheten 1:27, se 3D-skiss 2.

SvA2 Réatt att bibehalla och underhalla takutsprang till férman for lotten A
belastande stamfastigheten 1:27, se 3D-skisser 3-4.

SvA3 Ratt att nerldgga, underhalla och blbehalla VA-ledningar pa sodra sidan av
stamfastigheten till kommunens forbindelsepunkt i Hamngatan, se FB-skiss 2.

SvR1-7 Réatt att bibehalla underhalla och férnya schakter for ventilation och
ventilationsrum till forman for stamfastigheten 1:27 belastande lotten A, se 3D-
skisser 2-3.

Detta PM skall kompletteras med rdttigheter fér VA inom och utom fér stamfastigheten och
3D-A samt héjduppgifter fér 3D-A.

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Siberg Sid: 2/2



Ankom Lantméteriet_2019-12-23_B_116090

Arendenr: H18159

. Aktbilaga 3
lartmateriet 2018-12-23. 5.11003Y

Fullmakt

Harmed limnar vi fullmakt &t Staffan Dahlstrom ( 361226-6650) att foretrdda oss vid
samtliga fragor som rér ” Avstyckning och anldggningsférrattning vid Persnéds_Sandvik 1:27 i

Borgholm.
. Denna fullmakt géller till 2020-12-31.
2019-10-30

[I-Elhs § Agné?ﬁers,si)g@15;'.5__6604-6941)

Hans Persson

® se\\gﬁu\w ek AL 5S-Gl

Joakim,Sellden

Perdmak 225

Harna O an Jddo 80%@7%( S

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Elisabet Bergman  Sid: 1/1



Aktbilaga 4
H18159

Fullmakt

Harmed lamnar vi fullmakt at Staffan Dahlstrom ( 361226-6650) att foretrada oss vid samtliga
fragor som rér ” Avstyckning och anlaggningsférrattning vid Persnds_Sandvik 1:27 i Borgholm.

Denna fullmakt géller till 2020-12-31.

2020-01-07

Arevarvet AB

Hans Persson

Denna handling har vidimerats elektroniskt av Erik Johansson  Sid: 1/1
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Aktbilaga DA1

B — — Sida 1
Dagboksblad

Arendenummer

H18159

Arende Avstyckning av 3D-fastighet och anldggningsforrittning berdrande

Persnds-Sandvik 1:27 samt fastighetsreglering rérande Persnds-

Sandvik 1:27 och 1:18

Kommun: Borgholm

Lin; Kalmar

Datum Anteckning Aktbilaga | Signatur
2018-02-23 | Ansdkan inkommen. (Infort i dagboken 2018-03-05) | A1l i T
2018-02-23 | Beskrivning, fastighetsbildning for OV1 i
dgarldgenhetsfastigheter
2018-02-23 | Beskrivning, fastighetsbildning for OV2 S
dgarldgenhetsfastigheter Hus D
2018-02-23 | Féljebrev 1 o,
2018-03-05 | Ansdkan i original och behdrigen undertecknad enligt g;ﬁ?mm
Naéringslivsregistret
2018-03-05 | Bekriftelse av anstkan skickad till Persnds-Sandvik g;’f{;?m
Fastigheter AB
2018-03-13 | Forberedande drendegenomgang. FarNilinor
2018-03-15 | Arendegenomgang. = -
2018-03-20 |Skickat mail till sbkande med information om Eﬁmn
forrdattningen.
2018-03-20 | Begdrt ut bygglov fran Borgholms kommun. iﬂ;mn
2018-03-20 | Arkivutredning, Fastigheten avstyckades &r 1937 fran =l
Persnds-Sandvik 1:1, som skapades vid delning av
utmark 1816. Dérefter har den bara varit involverad i
en anldggningsforrdttning dir den erholl 12 andelar i
Persnds-Sandvik ga:1. Inga samfilligheter eller
officialservitut finns inom styckningslotten
2018-03-21 | Tele Ake Persson. Informerade att ombyggnationen av Eﬁmn

restaurang har paborjats och sokanden vill helst fa det
klart for inflyttning till sommaren. Fim daterkommer.




Lantmateriet

Aktbilaga DA1

H18159 Sida 2
Datum Anteckning Aktbilaga | Signatur
2018-03-28 | Granskat protokoll 2
2018-06-29 | E-post till S5kanden. o
2018-06-29 | Skickat samrad till Borgholms kommun via e-post. Eﬁ;mn
Bifogat ansokan samt OV1-2.
2018-09-11 | Samradssvar inkommit fran Borgholms kommun SD1 if;‘;‘jn
2018-12-12 | yrkande inkommit (i original) med kartskiss och YR, |Psobens
fastighetsinformation YR1(2), 2
2019-01-31 | Skickat samrad till Borgholms kommun och ifllll;nmn
maétbestdllning
2019-01-31 | Delfakturering e,
2019-02-05 | MBK-ingenjor utsedd, Kalle Friberg e
2019-02-06 | Svar fran sokanden vill forsoka fa styckningslotten Eﬁl;mon
inteckningsfri.
2019-02-08 |Skickat forfragan till pantrdttshavare Elifmmn
2019-02-08 | Tele Oskar Wallerhed ordf Pernds-Sandviks E:;lmn
samféllighetsforening. Flm informerade att
Avstyckning kommer ske av 1:27. Ny anslutning till
ga:1 dr darmed nodvindig. Andelstal asitts till 6 och
ingen ersdttning for intrdide. OW har inga
invindningar ddrom. De har inte tidigare begdrt
intrddesavgift i foreningen.
2019-04-30 | Delfakturering s
2019-06-05 | Epost med stkanden angaende balkongen tillhérande Eﬁl;mon
3D-utrymmet.
2019-06-11 | Delfakturering E';f;i
2019-09-05 | PM inkom fréan Ake Persson rérande dnskade YR2 E:;lmn
atgdarder. Sokanden kommer komplettera ansékan och
hdnvisa till nu inkommen handling per epost.
2019-10-04 | Delfakturering I

Jonsson




Lantmateriet

Aktbilaga DA1

H18159 Sida 3
Datum Anteckning Aktbilaga | Signatur
2019-10-09 |Forrittningskartan och forandringar i EB:;Z:;SSOH
fastighetsregistrets kartdel har kvalitetsgranskats.
2019-11-06 | Delfakturering s
2019-12-23 | Anstkan inkommit i original A2 il
2019-12-23 | Fullmakt inkommit i original 3 S
2020-01-07 | Fullmakt Arevarvet inkom via epost 4 Eﬁlmn
2020-01-07 | Behorighet for kompletterande anstkan A2 samt Eémn
fullmakt dr undertecknade i ritt ordning.
2020-01-27 | Det fastighetsrittsliga innehallet har i
kvalitetsgranskats.
2020-01-29 | Fordndringar i fastighetsregistrets textdel har FReNnge
kvalitetsgranskats.
2020-01-29 | Forrittningskarta KA1 o
2020-01-29 | Beskrivningar BEI-4 | jomisson
2020-01-29 | Protokoll PR1 T
2020-01-29 | Beslut taget. (Infort i dagboken 2020-01-29). ohansson
2020-01-30 | Underrittelse om avslutad forrdttning, beskrivningar (;I';C:,Emm
(BE1-BE4), forrittningskarta och protokoll skickad till
samtliga sakdgare via ordinarie postgéng och till
kommunndmnd via e-post.
2020-02-13 | Slutfaktureringsunderlag skickat till E‘;f;;
faktureringspoolen
2020-02-19 | Slutfakturering i
2020-03-02 |Prelimindra registreringen granskad och godkéind ;:;ﬂ,ﬁmm
2020-03-02 | Beslut registrerade i fastighetsregistret. 2020-03-02 o
2020-03-03 | Underrittelse skickad till IM. iy
2020-03-04 | Arende H18159 &r infort i registerkartan Jilbelm




	Innehållsförteckning
	KA1   Karta
	BE1   Beskrivning
	BE2   Beskrivning
	BE3   Beskrivning
	BE4   Beskrivning
	PR1   Protokoll
	A1    Ansökan
	A2    Ansökan
	SD1   Samråd
	YR1   Yrkande
	YR1   Yrkande
	YR2   Yrkande
	YR2   Yrkande
	YR2   Yrkande
	ÖV1   Övrigt materiellt ärendedokument
	ÖV2   Övrigt materiellt ärendedokument
	2     Övrigt formellt ärendedokument
	3     Behörighetshandling
	4     Behörighetshandling
	DA1   Dagboksblad

