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Planbesked Kolbotten 1:8

Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut

Milj5- och samhallsbyggnadsnimnden limnar positivt planbesked till den sékande.

Sammanfattning

Ansokan har inkommit om planbesked f6r att uppféra villabebyggelse inom den norra delen av
fastigheten Kolbotten 1:8, ett omride omfattande cirka 5 hektar (50 000 kvadratmeter). Fastigheten
igs av den sokande och ir idag bebyggt med ett bostadshus, beldget i mitten av fastigheten.

Forslag till beslut
Miljé- och samhillsbyggnadsnimnden lamnar positivt planbesked till den sdkande.

Arbetsutskottets forslag till beslut
Arbetsutskottet behandlade drendet 2017-03-08, § 91.

Arbetsutskottet foreslir enligt forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag
Ansékan om planbesked f6r Kolbotten, daterad 2016-08-31

Illustrationskarta dver rksintressen
Tjansteutlitande, daterat 2017-03-01

Skickas till

Alcten
Sékanden
Handlaggaren

Justerarsignaturer (;’\ . Utdragsbeslyrkande
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Miljé- och samhélisbyggnadsnamnden
Sammantridesdatum
2017-03-23

Sida 1

Plats och tid
Landsort, plan 7, 2017-03-23 kl. 08:30 — 12.30
Ajournering § 73, 78, 84

Beslutande

Daniel Adborn (L)

Inger Andersson (S)

Ove Forsberg (5)

Johnny Edholm (S)

Janice Boije (S)

Bengt Holwaster (MP)

Agneta Hagstrom (M)

Goran Briving (M)

Ake Jonsson (M)

Clarence Linde (SD)

Hans Nicklasson (C), §§ 50-69, 86, 70-72
Fredrik Sonnergren (M), 73-85, 87-91

Icke tjanstg6rande ersattare
Ylva Skilberg (L)

Robert Norberg (PPilN)

Ingelie Walldén (MP)

Antonella Pirrone (KD)

Anki Lindeberg (S)

Paragrafer
§§ 50-91

Justeringens plats och tid
Nimndhus B, plan 2, 2017-03-23 kl. 16.00
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Daniel Adborm *
QOrdfdrande

. Gotan Briving
" Justerare

ELw Townsheni_
Elin Fernstrom
Sekreterare

Anslag

Det justerade protokollet offentliggdrs genom detta ansiag.

Beslutsinstans: Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2017-03-23

Anslaget sitts upp: 2017-03-24

Farvaringsplats fér pmtokul[el miljd- och samhallsbgggnadsforvaltnmgan
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Anslaget tas ned: 2017-0474 \C;
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Underskrift Utdragsbestyrkande

Elin Fernstrém
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Tjanstestélle/handlaggare

Planenheten Beslutsinstans

Sara Vall Miljs- och samhaéllsbyggnadsndmnden
E-post: Sara.Vall@nynashamn.se

Tel:

Planbesked Kolbotten 1:8

Forslag till besiut
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden ldmnar positivt planbesked till den s6kande.

Arendet

Anstkan har inkommit om planbesked for att uppfora villabebyggelse inom den norra delen av
fastigheten Kolbotten 1:8, ett omride omfattande cirka 5 hektar (50 000 kvadratmeter).
Fastigheten 4gs av den stkande och &r idag bebyggt med ett bostadshus, beléget i mitten av
fastigheten.

Bakgrund

Forslag till beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden ldmnar positivt planbesked till den s6kande.

Arendet

Ansokan har inkommit om planbesked for att uppfora villabebyggelse inom den norra delen av
fastigheten Kolbotten 1:8, ett omrdde omfattande cirka 5 hektar (50 000 kvadratmeter).
Fastigheten 4gs av den stkande och 4r idag bebyggt med ett bostadshus, beldget i mitten av
fastigheten.

Bakgrund

Fastigheten Kolbotten 1:8 &r beldgen i sédra Landfjdrden i1 anslutning till vdg 545, tidigare
riksvdg 73. Landfjarden bestér av cirka 200 fastigheter som ursprungligen byggdes som
fritidshus men som successivt omvandlats till permanentbostéder. Landfjarden, som ligger intill
viken med samma namn, #r idag beroende av andra nirliggande titorter (Osmo, Tungelsta och
Visterhaninge) for service sasom skola, véird och dagligvaruhandel. Avstandet till nirmaste
busshallplats, som trafikeras av buss 847 (Osmo — Visterhaninge), finns pé vig 545 cirka 100
meter norr om den aktuella fastigheten. Fastigheten Kolbotten 1:8 regleras inte idag av nagon
detaljplan.

Landfjéirden 4r idag inte anslutet till kommunalt vatten- och avloppsledningsnit (VA), men har
hég prioritet i kommunens VA-plan, som anger den langsiktiga utbyggnaden for det kommunala
VA-ledningsnitet. Sedan borjan pd 1990-talet finns métningar som visar brister i de befintliga
enskilda vatten- och avloppsanldggningarna med ldckage av avloppsvatten till diken och
vattendrag som mynnar ut i havsvikarna Landfjarden och Sittuviken. Bada recipienter har dalig
omsittning pa vatten och #r idag 6vergédda. Sedan en tid tillbaka tillats ingen ny bebyggelse
eller avstyckning i omridet i avvaktan pd en 16sning av VA-problematiken.
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Viaren 2016 togs beslut i miljé- och samhillsbyggnadsnimnden att ta fram ett program for
Landfjirden. Syftet ir att se dver mojligheten att 6ka antalet bostéder, men ocksa tillfora lokaler
for verksambheter och lokal samhillsservice som till exempel skola/forskola inom omrédet.
Programmet ska ligga grunden for kommande detaljplanering i samband med utbyggnad av
vatten och avloppledningsnit for befintliga fastigheter. Program Landfjarden beriknas antas
under hosten 2017.

Oversiktsplanen for Nyndshamns kommun, antagen av kommunfullméktige 17 oktober 2012 och
Nynashamns lokala miljémal, antagna av kommunfullméktige juni 2009, reviderad 2013, anger
bland annat att féljande principer ska ligga till grund for all exploatering, markupplatelse och
planarbete:
- Nya bostider #r beligna inom 900 meter frin kollektivtrafik (gingavstind).
- Ny bebyggelse ska i forsta hand byggas i niérheten av, samt anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Fastigheten Kolbotten 1:8 ingar delvis i ett sammanhéngande helhetsomrade kring Hammersta
gérd som skyddas av riksintresse for kulturmiljd, se illustrationskarta. I den mellersta och sédra
delen av fastigheten finns flertalet kinda fornlmningar och naturminnen. Fastigheten ligger
dven innanfor ett omrade som i 6versikisplanen anges som vérdefullt gronomréade. I samband
med planliggning krivs en arkeologisk utredning och en naturinventering for att faststilla
fornlimningsbilden och bedéma naturvirden samt limpliga skyddsavstind mellan ny
villabebyggelse och skyddsvard befintlig natur- och kulturmilj6 i den norra delen av fastigheten.

Den norra delen av fastigheten som i ansékan avses for villabebyggelse dr belédgen i anslutning
till véig 545. Inom fastigheten finns en befintlig vig med enskilt huvudmannaskap som i anstkan
foreslas som tillfartsvig. Den foreslagna villabebyggelsen foreslas i anstkan som en forlingning
av redan befintligt bebyggt omrade. I detaljplaneskedet bor det genomforas utredningar som
redovisar lamplig placering av bostadsbebyggelse med hinsyn till trafikbuller fran vag 545 samt
lampligt avstind till befintlig bebyggelse.

Med bakgrund av ovanstdende #r forvaltningens beddmning att forslaget kan provas genom
planlaggning och att ansdkan om planbesked kan godkénnas. Avgrédnsning av planomrade
faststills i samband med beslut om planuppdrag. Program Landfjérden, som beréknas antas
under 2017, ska vara vigledande vid faststillande av planomradets omfattning.

Enligt plan och bygglagen 5 kap 5 § ska et positivt planbesked ange den tidpunkt da
planlsiggningen enligt kommunens bedémning kommer at ha lett fram till ett slutligt beslut om
att anta en detaljplan. Planenhetens bedémning i nuléiget &r att starta planarbetet under 2018 och
aterkommer med besked om planstart tidigast kvartal fyra 2017.

Observéra att ett planbesked anger om kommunen avser att inleda planléggning eller inte.
Planarbete paborjas forst ndr miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutat om planuppdrag. Ett
planliggningsavtal ska tecknas mellan férvaltningen och sokanden innan planarbete kan
péborjas.

Planldggning foreslas ske med standardférfarande, enligt PBL 2010:900 (i dess lydelse efter 1
januari 2015).
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Ovrigt

e Avgift for positivt planbesked 15 000 kr
e Avgift for negativt planbesked 10 000 kr
e Beslutet gir inte att Sverklaga, enligt 13 kap 2§ plan och bygglagen

., Sara Eriksdotter Bjurstrdm Mikael Gustafsson
Miljo- och samhéllsbyggnadschef Stadsbyggnadschef

Besluisunderlag

Ansodkan om planbesked fér Kolbotten, daterad 2016-08-31
lllustrationskarta dver riksintressen

Skickas till

Akten
Sokanden
Handlaggaren



