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Datum Arendebeteckning
2022-04-19 521-1222-2022

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN
Uppsala kommun Skolfastigheter AB
mischa.ring@skolfastigheter.se

Elektronisk delgivning

Ansokan om dispens fran strandskyddet
samt tillstdnd inom omrade med skydd for
landskapsbilden pa fastigheten Dalby 6:1,
Uppsala kommun, Uppsala lan

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att avsla ansdkan om dispens fran
strandskyddet for omvandling av befintlig skola till bostad pa
fastigheten Dalby 6:1 Uppsala kommun, enligt ansdkan.

Lénsstyrelsen beslutar att inte 1dmna tillstdnd for atgérder inom
landskapsbildskyddat omrdde da inget tillstdnd behdvs for sokt atgérd.

Beskrivning av arendet

Uppsala kommun Skolfastigheter AB (bolaget) ansdkte den 27 januari
2022 om dispens fran strandskyddet och tillstand for atgird inom
omrade med landskapsbildskydd for omvandling av befintlig skola-till
bostad-pa fastigheten Dalby 6:1.

I ansokan anforde bolaget foljande. Fastigheten ar sedan 1930-talet
bebyggd med en skola och en fore detta ldrarbostad. Fram tills for tva
ar sedan bedrevs skolverksamhet i byggnaden. Bolaget finner att det
inte finns ndgon ekonomi i att rusta upp byggnaden i syfte att fortsétta
driva skolverksamhet. Bolaget avser inte gora nagra dndringar pa
befintlig fastighet utdver att anvédndningen éndras fran skola till
bostads. Bolaget dberopar de sirskilda skédleni 7 kap. 18 ¢ § p. 1 och 6
miljobalken (MB).

Motivering till beslutet

Strandskydd

Fastigheten ligger inom omrade med utvidgat strandskydd vid
Malarens strander och 0dar, till f6ljd av Lansstyrelsens beslut den 17
december 2014, dnr. 511-2622-14.

Enligt 7 kap 15 § MB far inom ett strandskyddsomrade inte:
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nya byggnader uppforas,

. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller
andra anldggningar eller anordningar utforas, om det
hindrar eller avhéller allménheten frin att betrdda ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas
for byggnader, anldggningar eller anordningar som avses
i1 och 2, eller

4. Aatgirder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for

djur- eller véxtarter.

N —

Enligt 7 kap. 18 a § MB far linsstyrelsen 1 det enskilda fallet ge
dispens fran forbuden ovan om det finns sérskilda skél och dispensen
avser ett omrade som skyddas enligt andra bestimmelser i 7 kap. MB
an bestimmelserna om miljoskyddsomrade eller vattenskyddsomrade
och skyddet har beslutats av ndgon annan &n en kommun. Enligt
Overgéngsbestimmelser ingar omraden som omfattas av
landskapsbildskydd, enligt naturvardslagen (1964:822), i de omraden
dér lansstyrelsen far ge strandskyddsdispens.

De sérskilda skil som far beaktas vid strandskyddsdispenser finns
fortecknade 1 7 kap. 18 c-d §§ MB. For att dispens frin strandskyddet
ska kunna ges fér, enligt 7 kap. 26 § MB atgérden inte strida mot
strandskyddets syften, som enligt 7 kap. 13 § MB ir att bevara vixters
och djurs livsvillkor samt trygga allménhetens tillgdng till
strandomraden.

Idag ar fastigheten allemansréttsligt tillgénglig, befintlig verksamhet i
byggnaden genererar inte ndgon hemfridszon. Lansstyrelsen bedomer
att en dndrad anvéndning av byggnaden, fran skola till bostad, avhaller
allménheten frén att betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fétt
firdas fritt. Atgirden 4r dirmed forbjuden enligt 7 kap. 15 § p. 2 MB.

Bolaget har dberopat det sirskilda skilet i 7 kap. 18 ¢ § p.1 MB dvs.
att omradet redan dr ianspraktaget pd ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Nér en atgérd ar forbjuden enligt
7 kap. 15 § p. 2 MB ér utrymmet {6r att Iimna dispens pa den grunden
att omradet redan dr ianspraktaget mycket litet. Av praxis framgar att
om en atgird innebér okad privatisering, och dirmed minskning av
allemansréttsligt tillgdngligt omrade, innebér det per definition att
omrddet inte kan anses vara ianspriktaget innan atgarden vidtas
(jimfor MOD M 622214 samt MOD M 1637-18). I forarbetena
anges att det inte dr avsikten att den forsta punkten i 7 kap. 18 ¢ § MB
normalt ska tillimpas i dessa fall (jAmfor prop. 2008/09:119 s. 100).
En hemfridszon kommer att uppsta kring byggnaden i och med
anviandningen bostad. Allménheten kommer att avhillas fran att
betrada ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt.
Lansstyrelsen anser darfor att strandskyddsdispens for dndrad
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anvindning fran skola till bostad inte kan beviljas med det sérskilda
skilet enligt 7 kap 18 ¢ § p. 1 MB.

Bolaget har dven aberopat det sérskilda skéleti 7 kap 18 ¢ § p. 6 MB,
dvs. att det omrade som dispensen avser behover tas 1 ansprak for att
tillgodose ett annat mycket angeldget intresse. Lansstyrelsen anser inte
att p. 6 ar tillamplig d& punkten avser mycket speciella omstiandigheter
som dr mer eller mindre unika. En omvandling fran skola till bostad &r
inte unikt pa det sitt som avses.

Lansstyrelsen kan inte heller finna att nagot annat sirskilt skal
foreligger.

Enligt 7 kap. 25 § MB ska vid provning av fragor om skydd av
omréaden hdnsyn dven tas till enskilda intressen. Vid avvigningen
mellan allménna och enskilda intressen, den sa kallade
proportionalitetsprincipen, far en inskrdnkning i den enskildes rétt att
anvinda mark eller vatten som grundas pa skyddsbestimmelserna inte
gd langre dn som kravs for att syftet med skyddet ska tillgodoses. En
rimlig balans forutsitts mellan vad det allmidnna vinner och den
enskilda forlorar pa grund av inskrdankningen. Lansstyrelsen kan inte
finna att proportionalitetsprincipen medfor ndgot skél att bevilja
dispens fran strandskyddet i det aktuella fallet.

Landskapsbildskydd

Fastigheten ligger inom omrade med férordnande for
landskapsbildskydd till f6ljd av lansstyrelsens beslut den 14 juli 1970,
dnr. [1IR13-41-69. Enligt féorordnandet kravs tillstdnd fran
lansstyrelsen for bland annat nybyggnad, till- eller pdbyggnad av
befintlig byggnad samt ombyggnad.

Eftersom bolaget inte avser att gora nagon dndring som ar
tillstdndspliktig enligt aktuellt férordnande kan inget tillstdnd ges av
den anledningen att inget tillstind behdvs.

Du kan overklaga beslutet
Se bilaga 1.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Lansstyrelsen for fragor pa telefon
010-223 30 00 eller via e-post uppsala@lansstyrelsen.se. Ange
drendets diarienummer 1222-2022 1 &mnesraden for e-post.

Ni kan overklaga beslutet
Se bilaga med 6verklagandehédnvisning.
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De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av t.f. enhetschef plan- och bostadsenheten Asmah
Ismaal med planhandlédggare Mirta Alsén som foredragande. I den
slutliga handliiggningen har linsassessor Mikaela Oster medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Bilagor

1. Overklagandehinvisning mark- och miljddomstolen
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Uppsala lan Overklagandehanvisning mark- och

miljédomstolen

Ni kan overklaga beslutet hos mark- och miljddomstolen

Om ni inte dr ndjda med Lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen 6verklaga
beslutet hos mark- och miljodomstolen.

Hur dverklagar vi beslutet?

Linsstyrelsen méste prova att dverklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna 1 drendet. Darfor ska ni ldmna eller
skicka er skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Uppsala ldn antingen via e-post;
uppsala@lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Uppsala lén, 751 86
Uppsala.

Tiden for overklagande

Ert 6verklagande méste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor frdn den
dag ni fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte
provas. I ert 6verklagande kan ni be att fa ytterligare tid till att utveckla era
synpunkter och skélen till att ni 6verklagar. Sedan ar det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan forlangas.

Parter som foretrader det allmdnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom
tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ert 6verklagande ska innehalla

e Vilket beslut som ni dverklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur ni vill att beslutet ska @ndras.

e Varfor ni anser att Lansstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om ni har handlingar som ni anser stodjer er 6verklagan sa bor ni bifoga kopior
pé dessa. Kontakta Léinsstyrelsen i forvdg om ni behdver bifoga filer som ér storre
an 15 MB via e-post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skdéter 6verklagandet at er ska ombudet underteckna
skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frdn er samt uppge sitt eget namn, adress
och telefonnummer.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare fragor kan ni kontakta Lansstyrelsen via e-post,
uppsala@]lansstyrelsen.se, eller via viaxeltelefonnummer 010-223 30 00. Ange
diarienummer 1222-2022.
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