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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

Norr om Sddra jarnvagsgatan och Kulturhuset finns planer att anlagga
Skellefteas nya resecentrum for tdg och buss. Inom omradet ligger ett
stationshus frén borjan av 1900-talet. Stationshuset uppfyller idag inte
dagens krav enligt BBR och marken dér stationshuset &r placerat kan i en
framtid bli aktuell for annan anvandning kopplat till resecentrum. Kommunen
behdver darfor utreda vilka framtida méjligheter som finns for det befintliga
stationshuset i Skellefted.

Syftet med denna rapport ar darfér att géra en jamférande studie av olika
alternativa mojligheter fér husets framtid. Rapporten ska visa en 6versiktlig
kostnadsjamférelse mellan de olika alternativen och anvandas som
diskussionsunderlag for fortsatta arbete.

For att gora detta har WSP genomfort en i huvudsak okulér besiktning av
Stationshuset i Skelleftea for att undersoka byggnadens status i dagslaget.

Utifran detta ska en grov kostnadsjamférelse goras pa att aterstélla
byggnadens exterior till ursprungligt utseende, uppdatera klimatskalet till
dagens normer och att géra grundlaggande anpassning for tillganglighet
samt uppdatera el och ventilation till dagens normer.
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Tre stycken ténkta scenarion finns for byggnadens framtida anvéandning och
dessa ska prissattas.

Scenario 1 ar att byggnaden inrymmer enbart kontor.

Scenario 2 ar att byggnaden inrymmer café eller liknande enklare
matservering pa bottenplan och kontor pa plan 2.

Scenario 3 ar att byggnaden i sin helhet inrymmer en béttre restaurang.

Alla scenarier innebar att huset flyttas till annan plats i naromradet.

Kostnader for verksamhetsanpassning beaktas inte i detta skede. Kostnader
for indelning i brandceller och eventuell sprinkling av byggnaden samt évriga

kostnader for brandskydd ingar ej da planldsning inte finns framtagen.

2 PARTER

2.1 BESTALLARE

Emma Johansson

2.2 KONSULT

Johan Westermark
Mikael Viklund
Magnus Lundstréom

Per Bostrom



3 TID OCH PLATS

Stationshuset Skellefted, 2019-03-28, kl. 10:00

4 NARVARANDE

Emma Johansson Skellefted kommun, Fredrik Lofstedt Skellefted
Industrihus, Johan Westermark WSP, Mikael Viklund WSP, Magnus
Lundstrém WSP

5 OBJEKTSBESKRIVNING

Byggnad med timmerstomme i 2,5 plan med oinredd vind och forlagd pa en
torpargrund murad av stenar och betong som fungerar som kéllare.

Byggnaden &r ca. 27 meter lang och 10 meter bred med 10 meter hojd i
nock.

6 OBSERVATIONER VID BESIKTNING

6.1 BYGGKONSTRUKTION

Vid besiktningen har endast grundlaggning, stomme och skalskydd besiktats
utifrén strukturella aspekter och att skador inte ska uppkomma eller forvarras
pa grund av fukt. Lagkrav rérande energihushallning, tillganglighet och
liknande har beaktats. Ingen vardering har gjorts av ytskikt eller liknande
med avseende pa slitage.

Kéallare: Inga fuktskador eller strukturella skador kunde noteras. Inga lukter
som kan tyda pa problem férekom. Fuktmatningar pa kéallarvaggar samt
bjalklag och dess upplag pa kéllarvaggar visade pa laga varden.

Plan 1: Putsad fasad &r i gott skick och utan synbara skador. Fonster ar éver
lag i gott skick.

Plan 2: Putsad fasad &r i gott skick och utan synbara skador. Fonster ar éver
lag i gott skick.

Vind: Inga fuktskador eller strukturella skador kunde noteras. Inga lukter
som kan tyda pa problem forekom. Fuktmétningar pa raspont visade pa laga
varden.

Sanering: Forekomst av Asbest och PCB far forutsattas med tanke pa alder
pa byggnaden och utseende pa ytskikt i en del av rummen, dock togs inga
prover vid besiktningstillfallet. Kvicksilver i brytare kan forekomma.
Inventering av farligt avfall maste utféras innan nagon rivning paborjas.

10259022 -



6| 10259022 -

6.2 EL

Byggnad: Elanlaggningen &r i ett gott bruksskick. Den féljer ej nya direktiv
och bor darfor uppdateras med personskydd och jordning av uttag infér en
flytt. Vi raknar med en helrenovering dar man river anlaggningen i sin helhet
och gor en ny frdn inkommande ledningar for att géra anpassningar mot ny
verksamhet.

Exteriort: Fasadljus &r en eftersatt punkt vad galler ljusséttning och raknar
med en hel ny anlaggning exteritrt vid eventuell ombyggnad

Sanering: Risk finns att asbest skivor ar monterade bakom centraler samt
att det kan finnas kvicksilverarmaturer.

6.3 VVS

Byggnad: VVS anlaggningen &r idag i ett gott bruksskick. Den kommer dock
att behtvas anpassas och bytas i sin helhet vid verksamhetsforandringar i
byggnaden for att klara dagens krav och direktiv. Luftkvalitet maste forbattras
samt separeras mellan olika verksamheter som kan inrymmas i byggnaden

Exteriort: Atgarder exteridrt p& anlaggning kommer att behévas for
anpassning mot ny verksamhet.

Sanering: Risk finns att asbest férekommer i anlaggningen



7 ATGARDER

Om det finns tankar pa att anvanda byggnaden i ndgon form av verksamhet
bor den anpassas till moderna normer vad galler energihushallning,
tillganglighet, ventilation, uppvarmning och elektriska installationer. Da
klimatskalet &r i ett gott skick sa finns det inget behov av atgarder utéver
normalt underhall for att undvika skador pa byggnaden.

8 KOSTNADER

Scenario 1:

Bygg inklusive El och VVS: 11.000.000:-

Flytt av byggnad inkl. féallning av ledningar jarnvag: 2.000.000:-
Totalt inkl. 20% EPCM: 13.000.000*1,20=15.600.000:-

Verksamhetsanpassning: Ej prissatt i detta skede men maste beaktas

Scenario 2:

Bygg inklusive El och VVS: 12.000.000:-

Flytt av byggnad: 1.500.000:-

Uppskattad kostnad av kdksutrustning: 2.000.000:-
Totalt: 15.500.000:*1,20=18.600.000:-

Verksamhetsanpassning: Ej prissatt i detta skede men méaste beaktas

Scenario 3:

Bygg inklusive El och VVS: 14.000.000:-

Flytt av byggnad: 1.500.000:-

Uppskattad kostnad av kdksutrustning: 4.000.000:-
Totalt: 19.500.000*1,20=23.400.000:-

Verksamhetsanpassning: Ej prissatt i detta skede men méaste beaktas

Scenario, byggnaden rivs:

Totalt: 3.000.000:-
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WSP &r ett av varldens ledande analys- och
teknikkonsultféretag. Vi verkar pa vara lokala marknader
med stdd av global expertis. Som tekniska experter och
strategiska radgivare har vi tillgang till ingenjoérer, tekniker,
naturvetare, planerare, utredare och miljospecialister liksom
professionella projektérer, konstruktérer och projektledare.
Vi erbjuder hallbara I6sningar inom Hus & Industri, Transport
& Infrastruktur och Miljé & Energi. Med drygt 36 500
medarbetare p& 500 kontor i 40 lander medverkar vi till en
hallbar samhallsutveckling. | Sverige har vi omkring 3 700
medarbetare. www.wsp.com



