MARKLUND
MAKLERI

Lantliga lagen -

Jarvtjarnsgard med utegrisar!



Snabbfakta

Tomtareal/mark  35,1395ha Pris 5 600 O00SEK
Pristyp Utgdngspris

Jarvtjarnsgard, SKELLEFTEA

Jarvtjarns Utegrisar - ett starkt varumarke och hog efterfragan. Gard med
verksamhet och bostad till salu!

Det hogprofilerade varumarket Jarvtjarns Utegrisar, kdnt for sina frigdende utegrisar och produkter av hogsta kvalitet,
foljer med i kopet tillsammans med hela garden.

» Verksamheten har byggts upp under 11 ars tid och ar idag kdnd langt utanfor Vasterbotten. Produkterna uppskattas
och har fatt fina recensioner och lyfts upp i riksmedia for sin kvalitet, unika smak och hallbara uppfédning. Lokal, sma-
skalig och etiskt genomtankt produktion.

» Kott och foradlade produkter saljs till restauranger, lokala butiker, rekoringar samt nationella kunder - inklusive Stock-
holm och Riksgransen.

e Lager och packlokal i narliggande fastighet ingar.

» Omsattning ca 3 MSEK, med positiv trend.

e Certifierat mathantverk och starkt varumarke skapat genom kvalitet, djuromsorg och lokala samarbeten.

* Vilbesokta event som “Grisslapp” och “MatTuren’”.

 Lanserad digital saluhall som &ppnar for ytterligare expansion.

KONTAKTA FASTIGHETSMAKLARE ANN-HELEN B MARKLUND, ann-helen@marklundmakleri.se alternativt +46 (0)
910 10910, +46 (0) 701771147 , for mer information, dokumentation samt och bokning av gardsvisning. Varmt val-
kommen.

FORETAGET - fullt fungerande, stabilt och redo fér nista dgare — passar den som vill ta vid ett fardigt och valkant
koncept med utvecklingsmdjligheter inom besoksnaring, café/loge-koncept, bo pa lantgard, kursverksamhet eller uto-
kad foradling. Kontakta som sagt maklaren for mer detaljerad information om foretagets drift och ekonomi.

Alla grisar tas som atertag och saljs under eget varumarke. 49% av den totala forséljningen gar till privatkund, 31% till
aterforsaljare och restauranger och 20% séljs i egna butiker med provision. Vi har ett brett utbud av unika produkter.
Slakt, styckning och foradling sker lokalt, storre delen i Burtrask.

Foretagsnamnet ar patenterat. Det ar skrivande stund ca 1700 féljare pa Facebook och 1100 féljare pa Instagram
som stadigt 6kar. Hemsidan ar uppbyggd med mallar och uppdateras enkelt med egen inloggning.

Infor forsaljningen har vi drivit foretaget precis som vanligt enligt drsplaneringen, for att gora 6vertagandet s& smi-
digt som méjligt. Tanken ar att man bara ska kunna kliva i stévlarna och ta éver en pagdende aktivitet. Jag kommer dven
att finnas med som mentor under inskolningstiden. Detta kan vi diskutera mer kring om det blir aktuellt.

Ett dvertagande i feb/mars -26 passar perfekt.

Inspireras pa hemsidan www.jarvtjarnsutegrisar.se, en hemsidan som dessutom ingér i kdpet. Det ar bara att ta dver
foretaget och vara ingédng frén dag 1. Saljaren kommer att finnas med i uppstartsperioden for att underlatta kdparen
men ocksd for att sakerstalla att samma hoga kvalité kan héllas obruten mot kunderna.

Unikt tillfélle att skapa en héllbar tillvaro genom att driva eget mathantverksforetag och samtidigt bo i en fantastisk
miljo i ett renoverat och rymligt hus. Byn Jarvtjarn ligger utanfor Skellefted stad i vackra lantliga omgivningar. Totalt 35
hektar, allt &r samlat i ett skifte omkring gardstunet.

FAKTA FASTIGHETEN - Fastigheten ar valdokumenterad och séaljaren ar behjalplig med all information kring foreta-
get for att ndsta dgare ska kunna forvalta detta pa basta satt. Du som kopare far ta del av komplett prospekt i samband



med visning. En aktuell skogsbruksplan ar framtagen infér denna forsaljning . Vattnet ar testat och godkant (djupborrat).
3-kammaravloppsbrunn med nyare infiltration. Bredband via fiber. Jordvarme (till bostad, garage, blivande studiolagen-
het). Protokoll fran energideklaration och dverlatelsebesiktning finns, utfordes 2025-11-17 och hamtas via kontakt med
fastighetsmaklaren.

BYGGNADER - P4 gérdstunet finns ett genertst utbud av byggnader som tillsammans gor fastigheten flexibel for saval
foretagande som vardagsliv:

e Bostadshus - 5 rum och kok, 2 badrum, tvattstuga. Fordelat pa 2 plan. Totalt 200kvadratmeters boyta. Jordvar-
me installerat for 2 ar sen.

e Verkstad/maskinhall - ca 276 kvm, gott om utrymme for maskiner, service och forvaring. 4 meter hog port. El ar
indraget.

e Garage/pannrum - ca 144 kvm. Vatten och el indraget. Om och tillbyggnad ar 2008.

e Grishus - ligghall for gardens djur.

o Gardsbutik - etablerad forsaljningspunkt perfekt anpassad for direktforsaljining integrerad med ladugérden. El och
vatten finns indraget.

e Ladugard - fina utrymmen for foderlagring och annan forvaring, djurstall om ca 75kvm, pabdérjad byggnation av per-
sonalutrymme/ omkladning. El och vatten finns indraget.

e Ekonomibyggnad med carport, forradd etc.

e Stuga - charmig mindre sommarstuga for gaster eller rekreation.

« Historisk byskola/samlingslokal - en aldre byggnad med kulturvarde och potential som eventlokal, ateljé, kursverk-
samhet eller liknande. Sommarstugestandard, nyttjad som forrédd idagslaget. Beldgen pa egen fastighet. Egen elmatare
till denna fastighet. Ej avlopp och vatten.

o Timmerloge - utmarkta mojligheter for sommarcafé, gdrdsevent eller lagring.

e Kylrum, 6 kvm

SKOG OCH MARK - 36,2 hektar i ett skifte. Marken ligger samlat i ett skifte och omfattar dkermark, betesmark och
skog. Majlighet finns dven att arrendera ytterligare mark av grannfastighet.

e 23,9 ha produktiv skogsmark (ca 66 %)

e 9.9 ha aker/indga (27 %)

« Totalt virkesforrad: ca 2 181 m’sk

e Medelbonitet: ca 4,7 m®sk/ha

o Skogen ar vélstrukturerad med tydlig aldersspridning och fokus pa produktionsskog med miljohdnsyn.

e Marken kring garden &ar tillganglig, valskott och lampar sig utmarkt for badde bete, foderproduktion och utveckling av
foretagets djurhalining.

e Jaktratt!

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk

Fastighetsbeteckning SKELLEFTEA JARVTJARN 1:10 och SKELLEFTEA JARVTJARN 1:14 inklusive
foretag

Huvudinriktning Svin, Gard

Typkod 120 - Lantbruksenhet bebyggd

Omréade Jarvtrask

Gatuadress Jarvtjarnsgard med utegrisar!

Postnummer 937 92

Ort Burtrask

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 351 395 m?

Totalareal 351 395 m?



Taxeringsar 2023

Taxeringsvardet ar Faststallt

Taxeringsvdrde byggnad 798 000 SEK
Taxeringsvarde mark 927 000 SEK

Summa taxeringsvarde 1725000 SEK

Pris 5 600 000 SEK, utgangspris

Forsaljningssatt

Forsaljningssdtt beskrivning Saljaren har fri provningsratt av buden. Anmal ditt intresse till maklaren for att
fa all information om budgivningen, den laggs inte alltid ut pa Internet.
10% i handpenning eller mer vid sarskilt behov for detta vid kontraktsskrivning
resten vid tilltradet.

Las mer om de svenska reglerna kring budgivning:
https:/fmi.se/vad-galler-vid-formedling/budgivning/

Fastighetsuppgifter

Forvarvstillstand Jordforvarvstillstand kan komma att krdvas av kdparen. Det ar kbparen som an-
soker om tillstand i samband med att kontraktet tecknas med saljaren (kostnad
for narvarande 5200 SEK). Kopet atergar om koparen inte far tillstand. Las vi-
dare pa https:/jordbruksverket.se/utveckla-foretagande-pa-landsbygden/forvarvstillstan

Besiktning och undersokningsplikt Som kopare har du en sa kallad undersokningsplikt, vilket innebar att du an-
svarar for att noggrant undersoka fastigheten innan kop. Det géller b&dde bygg-
nader, mark och eventuella anlaggningar - exempelvis skick pa hus, skog, vag
eller vatten, el och murstock.

Det aligger kdpare att pd egen hand och/eller genom konsult noggrant un-
dersoka fastighetens markomrdde och skogstillgdngar. Skogsinventering sker
genom stickprovsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskattat var-
de. Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid egen skogsin-
ventering. Avvikelser i saval enskilda bestand som i totalforradd kan forekomma.

Det du upptacker, eller borde ha upptackt vid en noggrann undersokning, kan

duinte krava ersattning for i efterhand. Vi rekommenderar darfor att du anlitar
sakkunnig hjalp, sarskilt vid kdp av fastighet med byggnader eller skog.

Jakt

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanliggning SKELLEFTEA JARVTJARN GA:1

Inskrivna Gvriga rattigheter, Skelleftedalen, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2019-06-11, Registrerings-
belastningar och dvriga gravationer  datum: 2019-10-07, Senast dndrad: 2025-06-10)
Byggnader

BOSTADSBYGGNADEN Smahusbyggnad
Allmén information



Byggar
Vardesr

Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Byggnad

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme

Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp
Typ av uppvarmning
Skorstenskommentar

TV/internet
Energideklaration

Energistatus

Kostnader

Arlig elférbrukning

Vatten och avlopp

Renhalining

Forsakring fastighet utom rérelsen

Elkostnad totalt Jarvtjarn 1:14 inkl
rorelsen (48.405kwh /ar)

Elkostnad Jarvtjarn 1:10
(samlingslokal "bonhuset”),
8384kwh/ar

Summa driftskostnad

Antal personer i hushaéllet

1923

1929

2 planshus

5

3

744 000 SEK

200 m?
Taxeringsinformationen

Torpargrund, plast mot mark.
Plat

Tra

3-glasfonster

Tra

Tra, regelstomme isolerad med span samt tilldggsisolerad utanpa i samband
med ny fasad.

Renovering kdk och fonster 2009, badrum nere, trappa och hall uppe och nere
2013, ny fasad, badrum och fonster uppe, tvattstuga, sovrum och vardagsrum
2020.

Saljaren upplyser om att det ar behov av uppdatering av kulvert mellan bo-
stadshus och teknikrummet som ar placerad i ladugérden for att fa en an mer
effektivare uppvarmning. Kulverten saknar en slang for varmvatten. | dagsla-
get varms vatten i bostadshuset upp med elpatron.

Se vidare séljarens fragelista under dokument i annonsen.

Djupborrad brunn for dretruntbruk samt sommarvatten som kan pumpas fran
sjon.

Avloppsbrunn med infiltration

Jordvarme

Nar det géller 6ppna spisen ar den enligt forra agaren provtryckt och den holl
inte mattet. Nuvarande &gare har inte utrett detta vidare da de inte haft behov
av spisen. Nuvarande dgare ska se efter om det finns mer information om detta
och vi uppdaterar d& denna beskrivning.

Bredband via fiber

Energideklaration pagar

56 789 kWh/ar
1 540 SEK/&r
8 916 SEK/ar
5814 SEK/ar
54 698 SEK/ar

10 312 SEK/ar

81 280 SEK/ar
6



Fastighetsskatt/-avgift 6 330 SEK/ar

Kontakter

Ansvarig maklare
Ann-Helén B Marklund
ann-helen@marklundmakleri.se

070-177 1147




