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Norrlandsvagen 41

Fullt uthyrd och valskott kommersiell fastighet med bra lage i Saffle.
Gymverksamhet med langt hyresavtal till 2031, stigande hyresniva och
indexreglering. Hyresgasten star for merparten av driften. Gott om
parkeringsplatser och begransat underhéllsbehov. Bra lage i etablerat
verksamhetsomrade.



Fullt uthyrd kommersiell fastighet - gymverksamhet med langt
hyresavtal!

Valskott och fullt uthyrd kommersiell fastighet med stabila hyresintakter

Nu finns mojlighet att forvarva Saffle Fjallet 7, en valskott kommersiell fastighet pd Norrlandsvéagen 41 med ett bra
lage i ett etablerat verksamhets- och industriomrade i Saffle.

Omrédet praglas av ett stort antal arbetsplatser med verksamheter inom bland annat kontor, verkstad och industri, vil-
ket skapar rorelse i omradet under arbetsdagarna. Fastigheten har god tillganglighet och runt byggnaden finns gott om
parkeringsmojligheter for sdval besdkare som de som arbetar i verksamheten.

Fastigheten har en tomtareal om 1 771 kvm och byggnaden omfattar cirka 742 kvm lokalyta. Lokalerna nyttjas idag
for gymverksamhet och hela fastigheten ar uthyrd till en och samma hyresgast. Hyresavtalet |6per till och med den
31 december 2031 med nio manaders uppsagningstid. Om avtalet inte sags upp forlangs det med vytterligare sju ar.
Hyresavtalet ger en attraktiv och forutsagbar intaktsutveckling.

Ansvarsfordelningen mellan fastighetsdgare och hyresgast ar fordelaktig ur ett investerarperspektiv. Hyresgasten har
egna abonnemang for bland annat el, VA och varme och svarar aven for delar av lokalens I6pande underhall. Detta
bidrar till ett begransat I6pande forvaltningsbehov for fastighetsagaren.

Byggnaden ar val omhandertagen och enligt sdljarens uppgifter foreligger inga storre underhallsbehov under dverskadlig
tid. Samtliga fonster ar utbytta till 3-glasfonster och platfasaden renoverades for cirka sex ar sedan. Taket bestér av olika
delar med plat, betongpannor samt papp, dar papptaket lades om under 2025. Fastigheten har dessutom energiklass C.

Sammantaget erbjuds har en intressant kommersiell investering med en ensam hyresgast, langt hyresavtal, stigande
hyresniva, indexreglering, begransade dgarkostnader och en val underhéllen byggnad. Laget i ett etablerat arbets- och
verksamhetsomrade tillsammans med de goda parkeringsmajligheterna ger dessutom bra forutsattningar for lokalens
fortsatta anvandning.

Snabbfakta
Tomtareal/mark 1771m? Pris 3 950 O00SEK
Pristyp Hogstbjudande

Om bostaden

Fastighetstyp Kommersiellt, lokal
Fastighetsbeteckning SAFFLE FJALLET 7

Typkod 325 - Hyreshusenhet, lokaler
Gatuadress Norrlandsvagen 41
Postnummer 661 40

Ort Saffle

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet



Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Varderingsenheter

Typ av byggnad

Beldgen i byggnad

Byggar
Taxeringsvarde byggnad

Byggnadsarea

Typ av yta
Areastorlek
Taxeringsvarde mark

Beskrivning

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Fo6rsdkring

1771 m?
1771 m?
2025

Faststallt

957 000 SEK
380 000 SEK
1 337 000 SEK

3 950 000 SEK, hogstbjudande

Enligt dverenskommelse

Hyreshuslokal
Lokal
1977
957 000 SEK

742 m?

Hyreshusmark lokaler
1771 m?

380 000 SEK
Byggratt 846 kvm.

4
2 890 000 SEK

13 370 SEK/ar

Dina Forsadkringar: Fullvarde.

Sammanfattning fran hyresgastlista

Total area

Uthyrd total area

Totalt antal hyresgaster

742 m?
742 m?
1



Totalt antal lokaler

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser

Byggnader

LOKAL

Allméan information

Byggar
Om/tillbyggnadsar
Taxeringsvarde byggnad

Byggnadsarea
Tekniskbeskrivning

Uppvarmning, kylning och ventilation

Vatten och avloppstyp

Energideklaration
Energideklaration utférd
Energiklass

Energiprestanda, primarenergital

Specifik energianvandning

Norrlandsv-jarnv, Detaljplan (Beslutsdatum: 1993-02-22, Senast dndrad: 2006-

08-31)

Hyreshuslokal

1977

2018

957 000 SEK
742 m?

Byggnadssatt:

Byggnadstyp: 1 plan

Byggnadens area, taxerad ca 742 kvm.
Grund: Betongplatta.

Stomme: Regelstomme

Fasad: Plat

Tak: Betongpannor, papp samt plattak.
Utvandiga platarbeten: Mélad plat.
Fonster: 3-glas.

Fyra luft/luft-varmepumpar for bade varme/kyla
Ventilationsanlaggning finns.
Ventilationskontroll: Utford.

Kommunalt /A

2024-04-28

C

57 kWh/m?

32 kWh/m?
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Kontakter

Ansvarig maklare
Bo Andersson
Fastighetsmaklare
bo@anderssonfast.se
070-28101 98



