GENOYVA

Bro

Upplands

’ 7
o
ABPA
AT
S0 P”Vw

A A\S

¢
G

& o

S
LY

2

=
-

G\;
\
=

&5y
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GENOVA

Bakgrund

Genova och Upplands-Bro kommun har en gemensam ambition att ateruppliva Viby och skapa goda
livsmiljoer i ett omrade som redan praglas av vilfungerande arbetsplatser, bostdder, rekreativa virden
och etablerade kommunikationer. Med den smaskaliga blandstaden som forebild ska Brunna ater bli en
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/
/ \
J \
7 \
Genova forvarvade 2014 fastigheten Viby 19:3 i Brunna, strategiskt belagen mellan arbetsplatser och / \\
bostader med goda kommunikationer till Kungsdangen och Stockholm. /// \\
Tidigt efter forvarvet av fastigheten paborjade Genova tillsammas med Upplands-Bro kommun, ett /// \\
detaljplanarbete med ambition att utveckla en ny stadsdel, som under 2022 ledde till laga kraft. / ARLANDA
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GENOVA

Vibys omfattning

Med inspiration fran smastaden och tradgardsstaden har Viby vuxit fram som ett noggrant planerat bostadsomrade. Detaljplanen mojliggor totalt 850 nya bostdder och
kombinerar flerbostadshus med radhuskvarter i en miljo som praglas av vilplanerade strak, tydliga siktlinjer samt platser for moten - stora som sma.

Trygghetsperspektivet har varit en barande princip genom hela projektet och har paverkat bade bebyggelsens utformning och omradets overgripande struktur. Utover bostéi-
der planeras en grundskola for 600 elever med tillhornade idrottshall, forskola samt ett brett utbud av vardagsservice - daribland restauranger, bageri, gym, matvaruaffar
och vardcentral.

Viby sker i tre etapper.

Etapp 1 - dr under byggnation, tillkommer cirka 300 bostider med tilltrade fran 2027 och slutférande under 2028.

Etapp 2 - tillfor ytterligare cirka 300 bostader, med tyngdpunkt pa lagenheter men dven ett tjugotal radhus.

Etapp 3 - den sista etappen planeras ca 250 bostéider, varav en storre andel, upp emot 130, utgors av radhus déar resterande bostéder blir av flerbostadshus.




ETAPP 1 J

Kvarter 22
Viby Torg

Kvarter 22, 1 projektets hjarta erbjuds totalt sju ljusa och flexibla lokaler i den sa kallade "Juvelen”. Fyra pa
bottenvaning om 70115 kvm och tre pa dvre plan om 85-275 kvm. Lokalerna kan med fordel kombineras, vilket
skapar stora mojligheter att anpassa ytan efter behov.

Bottenvaningens lokaler imponerar med en generds rumshojd pa cirka 4 meter och en uppglasad fasad med lag
bréstning, vilket bjuder in dagsljus och skapar en inbjudande kinsla utifran. Ovre plan erbjuder cirka 3 meter

i takhojd med tillgang till gemensam terrass pa byggnadens tak. Mot torget finns stark exponering med flera
mojliga entréldgen lings ett viltrafikerat strak, perfekt for verksamheter som vill synas och nas latt. Har finns
aven utmarkta skyltmojligheter.

Utemiljon dr en annan stor tillgang. Mot sydvast 6ppnar sig mojligheten till en solig uteservering direkt mot
torget, medan det mot norr finns tillgang till gronare och lugnare ytor.

Med ett centralt lige i Viby, flexibla lokalstorlekar och en genomtankt utformning passar detta bade for
restaurang, handel, kontor och service. Hiar skapas forutsittningar for en levande och synlig verksamhet mitt i

omradets nya centrum som kommer bidra till hela Upplands Bro Kommun.
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Kv 22
Lokal 22-1

Viby Torg
Storlek: 115 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 4,8 m
Verksamhet: Restaurang, bistro, deli

BAKUTRYMME
35,5 m2

= RESTAURANG
115,2 m2

UTESERVERING
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UTESERVERING

UTESERVERING

Kv 22

Lokal 22-2

Viby Torg
Storlek: 72 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 4,8 m
Verksamhet: Kontor, showroom, butik
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UTESERVERING

Kv 22
Lokal 22-3

Viby Torg
Storlek: 90 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 4,8 m
Verksamhet: Kontor, handel, butik
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UTESERVERING

UTESERVERING
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CAFE / BAR
78,2 m?

Kv 22
Lokal 22-4

Viby Torg
Storlek: 78 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 4,8 m
Verksamhet: Café¢, bageri, konditori
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Kv 22

== Lokal 22-5

Viby Torg
Storlek: 274 kvim
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 2,9 m
Verksamhet: Vardcentral, tandlikare
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Kv 22
Lokal 22-6

Viby Torg
Storlek: 124 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 2,9 m
Verksamhet: Kontor, utbildning,

behandlingsverksamhet

GENOVA
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Kv 22

Lokal 22-7
Viby Torg
Storlek: 85 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 2,9 m
Verksamhet: Kontor, uthildning
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ETAPP 1

Kvarter 21

Viby Torg 1-9

Kvarter 21 bestar av totalt 41 lagenheter fordelade pa fem ligenhetsstorlekar, 3 stycken enrumsligenheter,

10 stycken tvarumslagenheter, 14 stycken trerumsldgenheter, 13 stycken fyrarumsldgenheter samt 1 stycken
femrumsligenhet. Det breda utbudet av lagenhetsstorlekar gor kvarteret attraktivt for en bred malgrupp.
Kvarteret har en unik utformning dér bostaderna ar forlagda pa de dvre planen med tillgang till egen gard via ett
overliggande terrassplan. Garden erbjuder bostaderna generésa utomhusmiljoer med utsikt over omgivningen, ett
ovanligt och attraktivt inslag i ett urbant bostadskvarter.

Kvarter 21 dr utformat som en centralpunkt for hela Viby med adresser langs Viby Torg 1-9 och med fasad ut mot
torget. Bottenvaningens lokaler stracker sig langs hela gatuplanet och skapar ett aktivt och levande kvarter med
god tillganglighet fran torget.

Bottenvaningen inrymmer en Hemkopsbutik om cirka 1 000 kvadratmeter, placerad mot Baralmsvigen.
Dagligvaruhandeln utgor en viktig servicefunktion for hela omradet och bidrar till att etablera Kvarter 21 som ett
naturligt centrum for Viby. Med sin placering mot torget och med adresser lings Viby Torg skapas forutsittningar
for ett levande och vilbesokt bottenvaningsplan under hela dagen.
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Kv 21

Viby Torg 9
Lokal 21-2
Storlek: 77 kvm + entresol
Tilltrade: 01/2028
Takhojd: 6,3 m

Verksamhet: Kontor, méaklare

koNTOR LOA 21-2
76,9 m2
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Kv 21
Viby Torg 5

Storlek:
Tilltrade:
Takhojd:

Verksamhet:

GENOVA

Lokal 21-3

75 kvm
01/2028
6,3 m

Butik, forsdljning, handel

DISPLAY/HYLLOR
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LOA 21-3 RH:6.25m
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Kv 21

Viby Torg 1/3
Lokal 21 -4
Storlek: 50-152 kvm
Tilltrade: 01/2028
Takhéjd: 5,1 m

Verksamhet:  Restaurang, café¢, co-wokring.

L.okalen ir delbar och kan delas om tva lokaler,
men en ny yta om cirka 50- respektive 100 kvm

KAPA MOJLIG

RANGERING

LOA 21-4
151,8 m?
RH: 5,05m
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ETAPP 1

Kvarter 37-38-39

Marknadsstigen 1-3-7-9

Kvarter 37, bestar av 35 lagenheter - 23 trerumslédgenheter och 12 fyrarumsligenheter, utformade med svalgangar. Fasaden
kombinerar trd lings loftgangarna med puts pa dvriga sidor. Entréerna till bostaderna ér placerade mot Katsuravagen och lokaerna
nas via torget. I kvarteret finns en hornlokal med en takhojd pa 5 meter och mdjlighet att bygga entresolplan.

Kvarter 38, bestar av 65 ligenheter - 35 tvarumslégenheter, 13 trerumslégenheter och 17 fyrarumslagenheter. Kvarteret

ar uppdelat i en huvudkropp med korridorligenheter och tva flyglar med svalgangslagenheter. Fasaden varierar med puts pa
sockelvaningen och mot Katsuravigen, tegel pa de dvre planen samt tribekladnad pa svalgangssidorna. Entréerna till bostiderna nas
via Katsuravagen och lokalerna via torget. I hornen mot Marknadsstigen finns tva lokaler, forberedda {or restaurang eller bistro (38-1)
samt bageri eller konditori (38-2).

Kvarter 39, bestar av 34 ligenheter - 22 trerumslidgenheter och 12 fyrarumsligenheter, utformade som svalgangsligenheter
med tillgang via Oppna loftgangar. Sockelvaningen ér kladd med tegel medan de ovre planen dr putsade. Entréerna till bostiderna ar
placerade mot Katsuravigen och lokalerna nas via torget. I kvarteret finns en hornlokal med ett valsynligt lage, lamplig for mindre
serviceverksamhet eller handel.
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Kv 37

Marknadsstigen 1
Lokal 37-1
Storlek: 57 kvimm + entresol
Tilltrade: 02/2027
Takhojd: 4,9 m

Verksamhet:  Kontor, co-working, méklare, arkitekt/design, konceptbutik,
mojlighet till att bygga till entresol
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Kv 38

Marknadsstigen 3
Lokal 38-1
Storlek: 112 kvm
Tilltrade: 03/2027
Takhojd: 3,9 m
Verksamhet: Restaurang, bistro
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Kv 38

Marknadsstigen 7
Lokal 38-2
Storlek: 112 kvm
Tilltrade: 03/2027
Takhojd: 3,9 m
Verksamhet: Café¢, bageri, konditori
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Kv 39

Marknadsstigen 9
Lokal 39-1
Storlek: 57 kvm
Tilltrade: 04/2027
Takhojd: 3,8 m
Verksambhet: Post, blomsterbutik, nirbutik.

LOA 39-1
56,7 m?
RH: 3,83m
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Kontaktuppgifter

Henrik Sandstrom, Forvaltningschel

henrik.sandstrom(@wgenova.se
+46 72-500 83 67

Malcolm Bile, Uthyrare
malcolm.bile(@genova.se
+46 73-339 65 68

uthyrning@wgenova.se

08-124 012 02

www.genova.se
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Om oss

Genova dr ett dynamiskt fastighetsholag med bred kompetens inom flera segment av fastighetsmarknaden, med

fokus pa langsiktig forvaltning. Bolaget dar verksamt inom forvaltning, stadsutveckling, projektutveckling samt
fastighetstransaktioner i Sverige och innehar en omfattande portfolj av byggratter. Med en hog grad av flexibilitet i
verksamheten inriktar sig Genova pa de fastighetssegment dér forutsattningarna for en hallbar och lonsam tillvaxt vid
varje given tidpunkt bedoms som mest gynnsamma. Fastighetsbestandet bestar idag huvudsakligen av kommersiella
lokaler, samhaéllsfastigheter och bostader i Storstockholm, Uppsalaregionen samt i vdstra Sverige.

Genovas omfattande portfolj av egna byggratter utgor en grund for koncernens langsiktiga tillviaxt och bidrar till en stabil
utveckling av fastighetshestandet. Byggrattsportfoljen representerar samtidigt betydande viarden som kan realiseras
genom forsdljning, med syfte att mojliggora aterinvesteringar i hogavkastande fastigheter eller kassaflodesgenererande
fastigheter med utvecklingspotential, i syfte att starka bolagets intjaning och kassafloden.

Bolagets affarsidé dr att kombinera stabila kassafloden fran forvaltningsportfoljen med kostnadseffektiv
projektutveckling, huvudsakligen av samhallsfastigheter och hyresbostader, for egen langsiktig forvaltning.
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