HYRESAVTAL

Lokal

Efterféljande text till ifylid kryssruta géller.

Kontraktsnummer

B

Hyresvird

Namn
Barva Hejarsmide AB
Barva Bonddékna 2, 635 04 Eskilstuna

Org.nr.

556200-7582

Ojop Sweden AB

Telefon Telefax E-post

016-93047 martina.lundhe@lisabgroup.se
Hyresgast

Namn Org.nr./personnr.

556214-0755

Adress
Pressargatan 11, 632 29 Eskilstuna

Telefon Telefax
016-147350

E-post

invoice@ojopsweden.se

Lokaluppgifter

Adress
Barva Bonddkna 2, 635 04 Eskilstuna

Bonddkna 2:29

Fastighetsbeteckning Lidgenhetsnr.

Antal trappor

Antal rum

Area (m?2)
Ca 897

Lokalens anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen i sin helhet inomhus liksom grusade korytor, parkering samt 200 kvm
lageryta utomhus (markerade pa karta enligt bilaga 1) hyrs ut fér att anvindas till industri/hejarsmide.

Lokalens skick

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick.

Lokalens storlek och omfattning

Kontors/personalarea Butiksarea
Plan Area Plan Area
1 Ca92m?

Traktorgarage
Plan
2

Area
105

Industri
Plan Area
lo2 Ca 700 m?

X Omfattningen av lokalen har markerats pd bifogade ritning(ar). Bilaga 1

Om den i avtalet angivna arean avviker fran den faktiska arean medfér awvikelsen inte ratt for
Hyresgasten till 3terbetalning eller sdnkning av hyran respektive Hyresvarden ritt till hégre hyra.

X Tillfart for bil for Plats for skylt
i- och urlastning /skyltskap m.m.

DJIHyresavtalet avser hela byggnaden inklusive tomtyta
markerad enligt bilaga 1.
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Hyrestid

Fr.o.m. t.o.m.
2023-03-01 2028-02-28
Uppsdgning

Uppsagning av detta avtal ska géras skriftligen och minst 9 manader fére avtalad hyrestids utgang. Vid
utebliven uppségning forlangs avtalet med 12 manader 3t gangen.

Hyra

403.650 kronor per ar exklusive tilligg enligt nedan. Manadshyra ska erldggas i forskott mot faktura och
vara betald senast den sista dagen i m&naden fére hyresmanaden.

Index

XHyran som anges &r bashyra och tillagg till bashyran ska utgd med fordndringar i konsumentprisindex
KPI. Bashyran &r anpassad till KPI fér oktober 2022. Indextalet for oktobermanad till vilken bashyran &r
anpassad utgdr bastal och hyran ska raknas upp utifran detta bastal. Hyran ska dock aldrig bli ligre &n
bashyran. Hyresindring sker fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt ingar i hyran.
[IFastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsklausul. Bilaga 2

El

[ITillhandahalles/ombesorijes av Hyresvirden.
Ulngar i hyran.

XIHyresgasten har eget abonnemang avseende el,

Om hyresvarden inte kan dverlata abonnemanget for el-ndt s ska hyresgisten bekosta den faktiska
forbrukningen/kostnaden for detta. Faktureras manadsvis i efterskott till hyresgéasten.

VA

XTillhandahélles/ombesorijes av Hyresvirden genom egen brunn och avlopp med minireningsverk.
Hyresgasten ska bekosta den faktiska kostnaden for detta. Faktureras manadsvis i efterskott till
hyresgasten.

Clingér i hyran.
CHyresgéasten har eget abonnemang.

UIKostnader fér VA ska ersittas i enlighet med bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga

Vdrme

[]Tillhandahalles/ombeséries av Hyresvirden,
Ulingér i hyran.

Hyresgdsten har eget abonnemang.

Kostnader fér varme ska ersittas i enlighet med bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga

Kyla

UTillhandahalles/ombeséries av Hyresvirden.
Oingdr i hyran.

Hyresgasten har eget abonnemang om aktuellt.

UKostnader for drift av kylanldggning ska ersattas i enlighet med bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga

Ventilation
(Tillhandahalles/ombeséries av Hyresvarden.

Hyresgasten ansvarar for drift och underh3ll av ventilationsanlaggningen.
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Métare
[ IHyresgisten Hyresvarden

ska bekosta installation av erforderlig métare i de fall d Hyresgasten har eget abonnemang enligt ovan
och da matare saknas.

Avfallshantering

Det aligger Hyresgasten att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats, i den omfattning Hyresvarden ar
skyldig att tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall samt ordna med borttransport av avfall, liksom att
utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som Hyresvirden kan komma att besluta
om.

XDet aligger Hyresgisten att svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den
verksamhet som Hyresgasten bedriver i lokalen. Hyresgésten férbinder sig att teckna och bibehalla
kontrakt med renhallningsentreprenér om borttransport av avfall.

[IHyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera Hyresgésters verksamhet i fastigheten.
Hyresgasten ska som tillégg till hyran till Hyresvarden betala erséttning for Hyresgéstens andel av
kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara procent.
Hyrestilldgget uppgar vid detta avtals tecknande till kronor per ar.

L1 hyran fér lokalen ingér kostnaden fér borttransport av avfall som hirrér fran den verksamhet som
Hyresgasten bedriver i lokalen, om inte annat féljer av bifogad klausul om avfallshantering. Bilaga

Trappstadning

Ulingar i hyran XMombesdrjes och bekostas av [Jannat enligt bilaga
hyresgésten

Snoérdjning/sandning

Ulingdr i hyran XNombesérjes och bekostas av [lannat enligt bilaga
hyresgésten

Oforutsedda kosthader

Om oférutsedda kostnadsékningar for fastigheten skulle uppkomma, efter avtalets tecknande, pa grund
av

L. inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag,
regering, kommun eller myndighet beslutar om eller

2. generella ombyggnadsatgarder eller liknande p& fastigheten som ej enbart avser lokalen och som
Hyresvarden dldggs att utféra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska Hyresgdsten med verkan frén det att kostnadsékningen intrader erldgga erséttning till Hyresvirden for
pa lokalen belépande andel av den totala arliga kostnadsskningen pa fastigheten.

Lokalens andel &r 100 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av Hyresgadstens hyra (exkl.
eventuell mervérdesskatt) i férhallande till de i fastigheten vid tiden fér kostnadsokningen utgdende
lokalhyrorna (exklusive eventuell mervirdesskatt). En uppskattning av marknadshyran for lokalen gérs for
lokal som inte ar uthyrd.

I den man ersdttning fér mervardesskatt betalas i enlighet med éverenskommelsen avses med skatt enligt
punkt 1) ovan ej mervardesskatt och fastighetsskatt.

Ofdrutsedda kostnader dr sddana kostnader som vid avtalets ingdende inte har beslutats av de under
punkt 1) och 2) ovan angivna instanserna. Ersittning for oférutsedda kostnader ska erldggas enligt
avtalade regler for hyrans betalning.
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Mervardesskatt
XHyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

[LIHyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
M Fastighetsagaren/Hyresvirden &r skattskyldig till mervardesskatt f&r uthyrning av lokalen. Hyresgésten
ska utdver hyran erldgga vid var tid géllande mervirdesskatt.

[IHyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfdlle gallande mervirdesskatt om
Fastighetsdgaren/Hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till mervardesskatt for
uthyrning av lokalen.

Mervardesskatt, enligt vid var tid géllande regler fér mervardesskatt p3 hyran, ska erlaggas samtidigt med
hyran och berdknas pa avtalat hyresbelopp jamte pa i forekommande fall avtalade tilldgg och andra
ersattningar.

Om Hyresvdrden pa grund av Hyresgastens sjalvstindiga agerande, t.ex. genom upplatelse av lokalen i
andra hand, blir dterbetalningsskyldig fér mervardesskatt enligt gallande regler harom, ska Hyresgésten
fullt ut ersdtta Hyresvarden med det &terbetalda beloppet. Hyresgésten ska vidare ersitta Hyresvirden
for de kostnadsokningar som féljer av Hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende mervardesskatt pa
driftskostnader som uppstar genom Hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning
Hyran ska erlaggas mot faktura senast sista vardagen fore varje

X kalendermanads bérjan (lkalenderkvartals bérjan
genom insattning enligt avi.

Bankgiro Plusgiro
707-4230

Réinta och betalningspdminnelse
Hyresgdsten ska vid férsenad hyresbetalning, utéver lagstadgad dréjsmalsrinta, erldgga ersattning fér
skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Fore tilltradet ska Hyresgdsten inhdmta erforderliga tillstand fér den verksamhet fér vilken lokalen
upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett sddant sitt att den uppfyller vid var tid gillande
milj6lagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgésten ansvarar for miljdpaverkan dven efter det
att kontraktet upphort. Hyresgéstens ansvar preskriberas sdledes inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61
§ IB.

Byggvarudeklaration

Om Hyresgasten i enlighet med detta avtal eller annars utfér underhills-, forbattrings- eller
andringsarbeten avseende lokalen ska Hyresgasten for Hyresvirden i god tid fore arbetets utférande
forete byggvarudeklarationer eller liknande for de produkter och material som planeras tillféras lokalen, i
den mén sadana finns tillgingliga.
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Revisionsbesiktningar

Om det konstateras fel och brister i Hyresgisten tillhorig installation s& som el- och sprinkleranordning vid
revisionsbesiktning som pakallats av myndighet, dligger det Hyresgisten att pa egen bekostnad, inom av
myndighet foreskriven tid, utféra de atgirder som myndigheten féreskrivit. Om Hyresgisten ej utfor
atgarderna inom foreskriven tid, dger Hyresvirden ritt att pa Hyresgastens bekostnad utféra dessa
atgérder.

Tillgdnglighet till utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att inte, genom férhallanden i Hyresgéstens verksamhet, hindra tilltride till
sadana utrymmen som Hyresvarden eller ndgon som féretrader Hyresvirden eller som personal fran
energi-, VA-, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fr skétsel och drift av fastigheten.

PBL-avgifter m.m.

Hyresgésten ska ersdtta Hyresvirden med motsvarande belopp om Hyresgasten vidtar andringar i lokalen
utan erforderligt bygglov, eller annat lov eller tillstand och Hyresvérden till foljd av detta (enligt reglerna i
PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller liknande.

Brandskydd

DI bifogad brandskyddsklausul regleras parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av
lagstiftningen om skydd mot olyckor. Bilaga 3.

Myndighetskrav m.m.

[IHyresvarden Hyresgésten

ska, for att lokalen ska kunna nyttjas for avsett andamal, pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de
atgdrder som myndigheter, domstol eller forsékringsbolag med stéd av nu gillande eller framtida
lagstiftning eller avtal fran och med tilltrddesdagen kan komma att kriva. Innan atgarder vidtas ska
Hyresgdsten samrada med Hyresvarden.

Inredning

Lokalen uthyres
utan fér verksamheten sarskilt avsedd inredning.

Umed fér verksamheten sarskilt avsedd inredning enligt bilaga

Underhall

X Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall utvandigt av lokalen.
LIDaremot svarar Hyresgasten for enligt bilaga

X Hyresgésten ska pa egen bekostnad utféra erforderligt underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak
jamte i férekommande fall inredning tillhandahallen av Hyresvirden.

UHyresgéstens underhallsskyldighet innefattar dven enligt bilaga

UAnnan férdelning av underhéllsansvaret enligt bilaga

Hyresvérden &ger ratt att fullgéra Hyresgastens underhallsskyldighet p& Hyresgéstens bekostnad om
Hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte vidtar rittelse inom skalig tid efter
skriftlig anmodan.
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Skétsel, drift och dndringsarbeten

Hyresgdsten dger ej ratt att utan Hyresvirdens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom
fastigheten, utféra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande
byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer sasom VA-, el- och
ventilationssystem.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av Hyresgdsten byggas in i inredning s3 att
effekten av dessa anordningar férsimras.

Det aligger Hyresgisten att vid utférande av inredningsarbeten tillse att funktionen hos radiatorer och
andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls. ]

Ledningar fér datakommunikation och telefoni
[(IHyresvarden Hyresgésten

ska svara for och bekosta erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation och telefoni fran den

anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som Hyresgasten valjer i samrad med
Hyresvarden.

Skyltar, markiser m.m.

Under férutsattning att Hyresvarden inte har befogad anledning att vigra och under forutsattning att
Hyresgasten har inhdmtat harfér erforderliga tillstand fran berérda myndigheter far Hyresgésten efter
samrad med Hyresvirden satta upp fér verksamheten sedvanlig skylt. For att f3 sitta upp anordningar s3
som markiser och antenner kravs Hyresvirdens tillstand. Hyresgdsten ska vid avflyttning dterstilla
fasaden i godtagbart skick.

Vid omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering, 3ligger det Hyresgdsten att pa egen
bekostnad och utan ersittning ta ner och &ter montera skyltar och liknande som denne satt upp pa
byggnaden.

Hyresvarden &ger ej rétt att sdtta upp automater och skyltskap pa yttervaggar till den av Hyresgasten
forhyrda lokalen utan Hyresgastens medgivande. Hyresgésten har foretradesratt framfor Hyresvérden till
att satta upp automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar. ]

Forsdkringar
Hyresvérden &r skyldig att teckna sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den

férhyrda lokalen &r beldgen. Férsikringen ska omfatta skada som ar orsakad av tredje man.

Det dligger Hyresgésten att teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen.
Forsdkringen ska omfatta skada som &r orsakad av tredje man.

Yttre dverkan
U Hyresvirden KiHyresgasten

ansvarar fér skador som uppstétt till f6ljd av verkan pé entré- och andra dorrar eller portar som leder

till eller fran lokalen samt till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster och skyltar. Ansvaret omfattar i
samtliga fall dven karmar, bagar och foder.
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Ldsanordningar

[(JHyresvirden XHyresgasten

ansvarar for att utrusta lokalen med s&dana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér Hyresgastens
foretagsforsékring.

Nedsdttning av hyra

Hyresgdsten har inte rétt till nedsattning av hyran for den tid da Hyresvérden ombesérier arbete for att
satta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i detta avtal jamte bilagor.

Sedvanligt underhall

DJIHyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran da Hyresvérden utfor sedvanligt underhéll av lokalen
eller fastigheten. Hyresvarden &r dock skyldig att i god tid underratta Hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.

UHyresgasten har rétt till nedséttning av hyran da Hyresvarden utfor sedvanligt underh3ll av lokalen eller
fastigheten.

[1Parterna ar verens om att Hyresgéstens ritt till nedséttning av hyran, da Hyresvirden utfér sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt, ska regleras enligt sarskild bilaga.

Aterstillande vid avflyttning

Om inte annat dverenskommits ska Hyresgasten senast vid hyresférhallandets upphdrande ha bortfért sin
egendom och aterstélit lokalen i godtagbart skick.

Parterna dr 6verens om att gemensamt genomféra besiktning av lokalen senast sista dagen av
hyresférhallandet.

Vid avflyttning frén lokalen ska Hyresgésten avlagsna sddant material som &r en foljd av Hyresgéstens
atgdrder — vidtagna med eller utan Hyresvirdens medgivande — och som inte sérskilt Overenskommits att
Hyresvarden svarar for, eller ersitta Hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force Majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra dtaganden enligt avtalet och fran skyldighet att erldgga
skadestdnd om Hyresvardens atagande inte alls eller endast till onormalt hoég kostnad kan fullgéras pa
grund av krig, upplopp, arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet
som Hyresvéarden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

Sikerhet

Senast den ska Hyresgéasten till Hyresvirden lamna sikerhet fér sina férpliktelser enligt detta
kontrakt genom

[Iborgen
Ulbankgaranti till ett belopp om
[lannan sikerhet i form av Bilaga

Om Hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar, pd grund av att avtalad sikerhet inte limnats senast vid
foreskriven tidpunkt, &r kontraktet férfallet.
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Overlatelse

Hyresgdsten far inte utan Hyresvérdens skriftliga medgivande éverlita hyresrétten eller sitta annan i sitt
stalle.

Inskrivning

1 Detta avtal far ej inskrivas. T

Andringar av avtalet

&ndringar av avtalet ska vara skriftliga och undertecknas av parterna for att vara giltiga.

Underskrift
Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar varav parterna har tagit var sitt.
Ort och datum Ort och datum
Eskilstuna 2023-02-27 Eskilstuna 2023-02-27
Hyresvard Hyresgast
Barva H 'arsmide AB/Anders Larsson OJOP Sweden AB/Anders Larsson
Namnfortydligande Namnfortydligande
Anders Larsson Anders Larsson

Overenskommelse om avflyttning
Pa grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphér kontraktet att galla fr.o.m. den till vilken
dag hyresgasten forbinder sig att avflytta

Ort och datum Ort och datum

Hyresvard Hyresgdst

Namnfortydligande Namnfortydligande
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