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INLEDNING

Samhiéllsbyggnadskontoret fick i februari 2013
in en ans6kan om planbesked angaende
uppréttande av detaljplan for fastigheten
Emmekalv 4:309 (4gs av byggherren) och de
kommunégda fastigheterna Emmekalv 4:298
och del av Emmekalv 4:169 i Péaskallavik. I juni
2015 skrevs ett nytt avtal mellan kommunen och
den nya dgaren till fastigheten Emmekalv 4:309.
Med detaljplanen vill fastighetségaren
mojliggdra uppforandet av ett tiotal
bostadstomter.

En detaljplan ska grundas pa ett program som
anger utgangspunkter och mal fo6r planen, om
det inte dr onddigt. I det hér fallet har inget
program upprattats.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Behovsbedomning

- Barnchecklista

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Granskningsutlatande 2

- Bilaga A: Miljoteknisk
markundersokning

- Bilaga B: Overgripande
bebyggelsehistorisk utredning for
Paskallavik och Vénevik

- Bilaga C: Riksintressebeskrivning Em-
Vanevik, Lansstyrelsen Kalmar Lan

Plankartan med planbestimmelser ar
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en

detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvéndningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur granserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar hogst 5 ar. Planen

ar bindande vid prévning av lov. Detaljplanen
reglerar dven andra réttigheter och skyldigheter,
inte bara mellan markégare och samhillet ,utan
ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlagga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhillet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stand eller inte.

Plankartan med bestimmelser ér det dokument
av planhandlingarna som ér juridiskt bindande.
Planbeskrivningen, detta dokument, dr ddrmed
inte juridiskt bindande utan endast véigledande.
I planbeskrivningen redovisas bland annat
planens syfte, tidigare stéllningstaganden,
forutsattningar och forandringar samt
genomforande och konsekvenser av planens
genomforande.

INLEDNING
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DETALJPLANEPROCESSEN
- NORMALT PLANFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med enkelt eller normalt planforfarande. Plan-
forfarandena skiljer sig nagot &t, men i stora
drag foljer de samma monster. I det hér fallet
uppréttas detaljplanen med normalt plan-
forfarande och nedan foljer en kortare
beskrivning av processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgéngligt under minst fyra
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berdrs

av planen. Under samréadet ska lénsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att [dmna
synpunkter.

Planforslaget var ute pa samrad mellan den 15
december 2015 och den 18 januari 2016.

Uppdrag (Program) Samrad

Granskning

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Darefter gors det nya planforslaget allmént
tillgéngligt for granskning under minst tre
veckor. Under granskningen dr det aterigen
mdjligt att Idmna in synpunkter pa forslaget.

Planforslaget var ute pé granskning mellan den
29 april 2016 och den 26 maj 2016.

Detaljplanen séndes ut pa en ny granskning

pa grund av att ett flertal forédndringar gjorts i
planen efter den forra granskningen. Planforsla-
get var ute pa en ny granskning mellan den 15
september 2016 och den 6 oktober 2016.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen provas sedan for godkédnnande av
samhillsbyggnadsndmnden. Om inga overkla-
ganden inkommer vinner detaljplanen laga kraft
tre veckor efter det att protokollet justerats.

Har &r vi nu

Antagande Laga kraft

() 4 o

Méjlighet att ldmna synpunkter

Figur 1. Detaljplaneprocess enligt normalt planforfarande.

INLEDNING
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE MARKAGOFORHALLANDEN

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora nya Planomrédet bestar av fastigheten Emmekalv
bostadsfastigheter i Péskallavik. Planen ar 4:309 (privatdgd fastighet) och av en smal remsa
flexibel for att mojliggora olika bostadstyper, pa fastigheten Emmekalv 4:169 (kommunigd
sasom friliggande enfamiljshus (villor), fastighet).

sammanbyggda hus (radhus, parhus och
kedjehus) och flerbostadshus.

LAGE OCH AREAL

Paskallavik ligger cirka 1,5 mil séder om
Oskarshamns tdtort (se karta 1).

Planomradet ligger centralt i Paskallavik och
omfattar en areal pa cirka 15 200 m?.
Planomradet grénsar i norr till Kristdalavagen,
i Oster till herrgérdsfastigheten samt i sdder och
vister till befintliga gang- och cykelvégar (se

karta 2). Karta 2. Planomrddets ungefirliga avgrdnsning
inom den roda linjen.
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Karta 1. Planomradet i Paskallavik.

Sida 6 SYFTE OCH OMFATTNING



DETALJPLAN FOR EMMEKALYV 4:309 OCH DEL AV EMMEKALYV 4:169

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Fastigheten Emmekalv 4:309
ligger inom ett omrdde som i Gversiktsplanen
pekas ut som utvecklingsomrade dar omradet
runt herrgardsomradet bor kunna kompletteras
med ny bebyggelse dér stor hinsyn tas till
herrgardsmiljon.

Oskarshamns kommun arbetar just nu med en ny
oversiktsplan dir Péaskallaviks framtida
utveckling kommer att behandlas. Aktuellt
planomrade ligger centralt med nérhet till
befintlig service och kommunikationer. En
utveckling enligt planforslaget innebér en
héllbar fortitning av Paskallavik och skulle ge
orten nya attraktiva bostéder.

DETALJPLANER

En smal remsa av fastigheten Emmekalv 4:309,
beldgen i anslutning till Kristdalavéigen, dr sedan
tidigare planlagd som allmén plats - park eller
plantering i detaljplan DA 39. En smal remsa av
fastigheten Emmekalv 4:169, beldgen i anslut-
ning till den nordvistra gransen av fastigheten
Emmekalv 4:309, &r sedan tidigare planlagd som
allmén plats - park eller plantering i detaljplan
DA 33. De gillande planerna i nérheten av om-
radet &r DA 44 och DA 53.

RIKSINTRESSE

Planomradet ingér i omradet som omfattas av
riksintressen for kulturmiljo enligt Miljobalkens
3 kap. Las dven vidare under rubriken
”Kulturmiljo”. Omréadet for riksintresset stricker
sig fran Em 1 soder till Vanevik i norr. Karakta-
ristiskt for omradet &r framforallt varvs- och
hamnverksamhet med centrum for stenbrytning.
I Paskallavik har hamnen och utskeppningen
styrt bebyggelsens utformning. Platsen ér kind
som byggplats for skepp under 1700-talet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornldimningar inom
planomradet. Vid patriffande av intressanta

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

objekt ska behdrig expertis radfragas och en
ansOkan om tillstand for exploatering stdllas till
Léansstyrelsen i Kalmar Lin,
Kulturmiljéfunktionen, som fattar beslut i
drendet och avgor vilka eventuella fortsatta
arkeologiska insatser som kravs. Om fornlam-
ningar patraffas inom omréadet rader anmal-
ningsplikt enligt Kulturminneslagen.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har uppréttats. Denna
visar att planen inte kan antas medféra nagon
betydande miljopaverkan. Nagon miljokon-
sekvensbeskrivning har darfor inte upprittats.
Se behovsbeddmningen for stillningstagande
och motivering. Detaljplanen bedéms inte
leda till betydande paverkan pa miljon, mén-
niskors hélsa och sékerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Detalj-
planen méjliggér en utveckling och fortatning
av Paskallaviks samhiélle. Planomradet ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse, infrastruktur

och kommunikationer.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATURMILJO

Mark, vegetation och djurliv

En naturinventering gjordes av kommunens
ekolog i mars 2014. Kartan nedan visar plan-
omradet indelat i tre olika delomraden. Till varje
delomrade finns en beskrivning av omradet

(se karta 3).

A e b e
. .D £ & j - £ A -
Karta 3. Delomraden som naturinventerats.

Omréde 1 - Tallskog

Planomrédets norra del bestar av gles tallskog
utmed en asrygg. Tallarna ér av varierande alder,
cirka 120-200 ar gamla. Pa nagon enstaka éldre
tall vaxer tallticka. Hér finns dven nagra torrtrad
och lagor av tall. Ett av torrtrdden hade ett bohal
och forekomst av hackspett kunde observeras.
Asen har hir en ganska tydlig ryggform och
markytan har rikligt med uppstickande stenar.
Bland 6vriga triadslag mérks bjork, ronn och
16nn.

Sida 8
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Buskskiktet bestar av en blandning av en,
hassel, syren, uppslag av ronn med mera. Utmed
Kristdalavdgen i norr finns en mycket tit rida av
syrenbuskar. Markfloran bestar fraimst av griset
krustatel. Har finner man ocksa ganska rikligt
av mossor, bland annat hakmossa. Langs kanten
mot det 6ppna omradet i soder ligger nagra
odlingsrose.

Omrade 2 - Oppna grismarker

Denna del av planomradet bestar av

grasmarker som tidigare utgjort en del av
herrgardens tradgard. Den norddstra delen bestér
av klippta grasytor, vister darom ligger en helt
ohivdad grasmark med hdgvuxen
griasvegetation av arter som hundéxing och
skréppa.

I nordvéstra hornet ligger en 6vergiven och
igenvuxen tennisplan. P& planen vixer nu en
ganska tét grasvegetation och bredvid planen

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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vaxer nagra enstaka trdd av sdlg och bjork. Har
finns dven nyponbuskar, enstaka apel och ung
ek. Langst i vister finns téita hallonsnér, genom
denna del gér en vil upptrampad stig i riktning
mot herrgarden.

Omrade 3 - Tallskog

Skogsbevuxen hojdrygg med tallar i varierande
aldrar, merparten &r cirka 100-120 ar och négra
enstaka ar cirka 150-200 ar. Pa flera tallar viaxer
det tickor, det flesta troligen av arten tallticka.
Pé vissa trdd syns utgangshal for nagon storre
vedlevande skalbaggsart. Ndgon enstaka tallaga
observerades. Inom omradet finns dven en del
ung tall, ronn och ek. Pa en liten fore detta lucka
1 skogen har man satt gullregnstrad, som idag ar
relativt gamla.

Skogen har ett glest buskskikt av enbuskar och
en grasrik markflora (krustatel) med inslag av
ris, framst lingon men dven ljung och blébar. I
botten vixer ofta en ganska tdt matta av mossa.
Marken &r pa vissa stillen blockrik med enstaka
hallar.

4:259

m

EMMEKALY
L4169

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen mdjliggor att planomradet kan
omvandlas till ett bostadsomrade med plats for
cirka 13 till 20 bostadsfastigheter. Storre delen
av planomradet saknar viktiga naturvérden.

De naturvérden som é&r virda att bevara aterfinns
i den dldre tallskogen dér trdd i sa stor
utstrackning som mojligt bor bevaras for att ge
karaktér till bostadsomréadet. De éldsta tallarna
med tallticka har métts in och végarna inom
planomrédet har anpassats sé att s& méanga tallar
som mojligt kan bevaras.

Samtliga trdd inom planomradet 4r inventerade
och de trdd med en stamdiameter storre dn 50
cm inom de tvd omradena med tallskog avses
bevaras (se karta 4). For att tydliggora detta fors
planbestdimmelse n, - marklov krdvs for féllning
av trdd med en stamdiameter storre &n 50 cm in i
plankartan. Oskarshamns kommuns bedémning
ar att naturvérdena i nyckelbiotoperna i huvud-
sak dr knutna till de inmatta trdden. Utifrén

det har en bedomning sedan gjorts av var det ar
mdjligt att placera tomter och bredda vigen.

Markbeskaffenhet och geotekniska

férhallanden

Jordarten inom planomradets norra del ar
isdlvssediment med sand och block. Hojdryggen
med tallskog bestar av morén och berg. Markens
beskaffenhet ur grundlaggningssynpunkt
beddms vara god (se karta 5).

Karta 4. De trdd som bedéms vara virda att bevaras dr markerade inom de mérkgrona cirklarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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i

MILJOFORHA

LLANDEN
Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst och en for

omgivningsbuller. En detaljplan fér inte medfora
att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger
normer for &mnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Det har
inte gjorts ndgra métningar av luftkvaliteten i
Péskallavik men med tanke pa ortens storlek sé
finns inga misstankar om att luftkvaliteten skulle
ligga over de géllande grinsvirdena.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Ett genomforande av planforslaget innebér fler
boende i Paskallavik och didrmed fler bilresor.
Okningen ir dock liten och bedéms inte medfora
att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

Sida 10
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Karta 5 .”Jordarter” Geoteknisk utredning

[ isdlvsgrus [_] morin
[ grus B /dllmark

Gron + orange = mycket bra infiltrationsjordar

Vattenforekomst

Enligt vattenmyndighetens statusklassning har
vattenforekomsten Paskallavikomréadet idag
mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status. Atgérdsinsatser sker genom Oskarshamns
kommuns arbete med VA-planering. VA-plane-
ringen sker i fyra steg; framtagande av VA-Over-
sikt, VA-policy, VA-plan samt implementering i
den kommunala budgeten 6versiktsplaneringen.

I kommunens VA-policy star det att dagvat-
tenldsningar ska bidra till att miljokvalitetsnor-
merna for hav, sjéar och vattendrag kan uppnas.
Dagvattensystemen ska vara utformade sa att
en sé stor del av fororeningarna som mojligt
kan avskiljas eller nedbrytas under vattnets vig
till recipienten. Tillforseln av féroreningar till
dagvattensystemen ska begrénsas sa langt som
mojligt och fororeningar ska i forsta hand angri-
pas vid kéllan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade
som paverkar ytvattenforekomsten i Paskallavik-
omradet. Nya bostadfastigheter ska forses med
lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD),
dér takdagvatten, dagvatten fran garageuppfarter
och dréneringsdagvatten ingar.

Ett lokalt omhéndertagande av dagvatten si-
kerstills genom att en planbestimmelse infors

i plankartan om att minst 40% av bostadfastig-
hetens area ska mdjliggora for infiltration av
dagvatten och att minst 40% av arean for ytor
betecknade med E, och E, ska mdjliggora for
infiltration av dagvatten. Anvéndningsomrade
betcknat med GATA avses utformas med en
sedimenteringsyta for dagvatten. Efter sedimen-
tering leds vattnet vidare i ett separat dag-
vattenror till ett befintligt dike sydvést om den
gamla bandyplanen (se karta 9). Ytan dér diket
ar beldget dgs av Oskarshamns kommun och

ar planlagd som PARK eller PLANTERING i
géllande detaljplan. Befintligt dike avses rensas i
samband med planens genomforande.

Omgivningsbuller

Planforslaget mojliggor for fler personer att
bositta sig i Péskallavik vilket innebér en viss
okning av trafik och buller.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Trafik och buller6kning bedéms inte medfora att
hogsta rekommenderade grénsvérden dverskrids.

Aktuellt planomrade bedoms vara ldmpligt for
bostider. Omréadet ligger centralt i Paskallavik
och planens genomforande blir en naturlig
fortétning av Paskallaviks samhélle. Inom
planomrédet finns ingen risk for 6versvimning
eller skred och grundldggningsforhéllandena ér
goda. Detaljplanen bedoms vara forenlig med
Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fororenad mark

En miljéundersdkning (se bilaga A) har gjorts
med anledning av att delar av fastigheten tidi-
gare har anvénts for odling. I samband med detta
kan bekdmpningsmedel ha anvénts. Provtagning
av marken visade pé laga halter av analyserade
markfororeningar, och samtliga analyserade
organiska d&mnen (bekdmpningsmedel) visade pa
halter under detektionsgransen. Metallanalyser-
na har jimforts med Naturvardsverkets generella
riktvérde for kénslig markanviandning, KM. Alla
de analyserade metallerna visade pé halter under
KM. Kinslig markanviandning betyder att man
kan nyttja marken for bostdder och liknande.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgérder krdvs eftersom halterna av de
analyserade fOr oreningarna understiger
riktvérdet for kénslig markanviandning.

Radon
Inom planomrédet finns forhdjd och eventuellt
forhojd risk for markradon.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Nya bostéder ska uppforas péa sadant sétt att de
klarar de krav och riktlinjer som stélls for radon.
Plankartan har en bestimmelse om att nya bygg-
nader skall uppforas i radonsdkert utférande.

Storningar

Inom omradet finns i nuléget inga verksamheter
som é&r storande eller som ett riskmoment.
Omradet utsitts inte for nagra bullerstorningar
fréan trafik, industri eller dylikt.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

En lokal trafikokning kommer att ske da
detaljplanen ger mojlighet for fler att bosétta sig
i omradet. Okad trafik medfor en viss 6kning

av buller och luftférorening. Okningen ir dock
forhallandevis liten och bedoms inte medfora att
hogsta rekommenderade grénsvérden dverskrids.
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RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger kustnira men 16per inte risk
for att drabbas av forhdjda vattenstand.
Planomrédets lagsta del ligger cirka 6,5 meter
over havsnivéan. Det foreligger ingen risk for
skred. Paskallavik ligger inom ett omrade dar
insatstiden for rdddningstjénsten beriknas till
mellan tio och tjugo minuter. E22 ar
rekommenderad vég for farligt gods och ligger
cirka 600 meter fran planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga atgédrder genomfors i detaljplanen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger centralt i Paskallavik och
omges i norr och vister av villaomraden. I
herrgardsbyggnaden, dster om planomradet,
finns idag lagenheter. Det finns ingen bostads-
bebyggelse inom planomradesgrinsen (se bild
1). Befintliga bostider ndrmast planomradet &r
till stor del uppforda under tidigt 1900-tal samt
under 1980- och 90-talen. Huvudbyggnader-

Bild 2. Flygbild som éversiktligt visar planomradets ldge i Paskallavik.
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nas storlek varierar mellan 100-150 m? och de
angriansande tomternas storlek varierar mellan
600-2 500 m?. Byggnadshdjden varierar mellan
cirka 4 och 6 meter och det vanligaste fasadma-
terialet 4r trid. Oster om planomridet ligger den
dldre herrgardsbyggnaden vilken har en speciell
karaktdr och for att bevara denna byggnads
dominerande stéllning ar det viktigt att
respektera hogsta byggnadshdjden (se bild 2).

Bl

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen mojliggdr fortitning i Paskallavik.
Planen ir flexibel och mojliggor byggande av
savil friliggande villor som sammanbyggda hus
och flerbostadshus. Det finns ddrmed forutsétt-
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ning for en blandning av villor, radhus, parhus,
kedjehus och flerbostadshus inom planomradet.
Plankartan reglerar storlek pa nya fastigheter,
byggnadsarea, nockhdjd samt placering av bygg-
nader pé fastigheterna.

Utformningen av tomten bor utgé frén den
struktur som finns i omgivningen och ny
bebyggelse ska harmoniera med bebyggelsen i
Paskallavik 1 ovrigt.

Vid maximalt utnyttjande av tomter for villabe-
byggelse innebir detta 13 bostadstomter for fri-
liggande enfamiljshus. Vid maximalt utnyttjande
av kvartersmarken for sammanbyggda hus och
friliggande enfamiljshus innebér det omkring 13
sammanbyggda hus (radhus/parhus/kedjehus)
och 7 bostadstomter for friliggande enfamiljs-
hus. Vid maximalt utnyttjande av marken for
flerbostadshus och friliggande enfamiljshus
innebér det 2 flerbostadshus och 7 enfamiljshus.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far
inte uppforas ndrmare &n 12 meter fran fastig-
hetsgrins mot VAG vilket tydliggors av den
inlagda prickmarken i plankartan. Huvudbygg-
nad och komplementbyggnad far inte uppforas
ndrmare &n 6 meter fran fastighetsgrans mot gata
vilket tydliggors av den inlagda prickmarken

i plankartan. Huvudbyggnad fér inte placeras
nirmare &n 4 meter fran fastighetsgrians och
komplementbyggnad fér inte placeras ndrmare
an | meter frén fastighetsgréns. Parhus, radhus
och kedjehus far dock sammanbyggas i fastig-
hetsgrins mot annan bostadsfastighet.

Detaljplanen tillater bade friliggande enfamiljs-
hus (villor) och, inom delar av planomradet,
sammanbyggda hus (radhus/parhus/kedjehus)
och flerbostadshus. Friliggande enfamiljshus
placeras pa tomter som dr minst 850 m* med
storsta byggnadsarea 220 m’ (e,). Sammanbygg-
da hus (radhus/parhus/kedjehus) och flerbo-
stadshus placeras pd tomter som &r minst 300
m? dir hogst 40% av fastigheten far bebyggas
(e,). Hogsta nockhdjd ar 7 meter for friliggande
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enfamiljshus dster om kvartersgatan och 9 meter
for samtliga hus véster om kvartersgatan.
Komplementbyggnad far uppforas med en hog-
sta nockhojd pa 4.5 meter. For tomter dster om
den nya kvartersgatan tillats endast friliggande
enfamiljshus.

Byggnadskultur och gestaltning
Bostadsbebyggelsen i Paskallavik domineras av

traditionell villabebyggelse i en till tvd véningar
(se bild 3 och 4).

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I den fordjupade oversiktsplanen pekas

omradet ut som utvecklingsomrade. Omradet
ska ha blandade hustyper for att fa en attraktiv
yttre gestaltning med Paskallavikkaraktar.

I detaljplanen medges tomter for friliggande en-
familjshus (villor), ssmmanbyggda hus (radhus/
parhus/kedjehus) och flerbostadshus.

— —

Bild 3. Villa i grannskapet

Bild 4. Villa pa Kristdalavigen
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£
T 1 Paskallavik

Karta 6. Lokaliseringskarta

FRIYTOR OCH REKREATION

Inom planomrédet finns ett skogsomrade med en
loftbod. Upptrampade stigar mellan loftboden
och gang- och cykelvégarna sdder och véster om
planomrédet visar att skogsomradet anvénds.
Vid den nedlagda forskolan finns en lekplats
med gungor och véster om planomradet

ligger en storre lekplats med fotbollsplan,
gungor, rutschkanor och annan lekutrustning (se
karta 6).

Inom och i anslutning till planomradet finns
gang- och cykelvédgar som anvénds flitigt av
béade skolbarn och av de boende i Péaskallavik.
Ett femtiotal meter soder om planomradet ligger
ett 2 km langt elljusspar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse pa
nagra av ovan nidmnda lek- och rekreationsytor.
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Planen sékerstéller att hela omradet dven efte-
detaljplanens genomforande har god forbindelse
med det befintliga gang- och cykelvégnitet.
Detaljplanens genomforande paverkar inte
elljusspéret eller lekplatsen vister om
planomradet. Mojligheterna att flytta loftboden i
skogsomrédet till ny plats bor undersokas i
samband med exploatering.

Offentlig och kommersiell service

I Paskallavik finns skolverksamhet, mataffar,
postombud, pizzeria, bensinstation, bibliotek,
géstgiveri och hotell.

Park och naturmiljé

Inom fastigheten Emmekalv 4:309 finns 6ppna
grasmarker och tallskog. Pa nagra av tallarna
vixer tallticka. Omradet soder om forskolan och
bandyplanen har i géllande detaljplan markan-
vandningen park och plantering.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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STRANDSKYDD

Niér en detaljplan ersitts med en ny detaljplan
aterintrader strandskyddet (Miljobalken 7 kap.
18 g §). I Péaskallaviks samhélle géller 100
meters strandskydd. Aktuellt planomréde ligger
mer dn 100 meter fran strandlinjen vilket
innebdr att omradet inte omfattas av
strandskydd.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Aktuellt planomréde ligger mer &n 100 meter
frén strandlinjen vilket innebér att omradet inte

omfattas av strandskydd.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

En smal remsa av Kristdalavdgen ér beldgen
inom fastigheten Emmekalv 4:309 (se bild 5).
Fran Kristdalaviagen giller 12 meter byggnads-
fritt avstdnd (Viglagen § 47). Strax sydost om
planomrédet ligger Skolgatan som ér tillfart-
sviég till planomradet (se bild 6). Trafikverket

ar vaghallare for Kristdalavigen och Oskars-
hamns kommun &r véghallare for Skolgatan (se
karta 7 for vignamn i omradet). I anslutning

till planomradet finns en korbar vég fram till
bandyplanen och tennisplanen, som dvergér i en
cykelvig. Denna géng- och cykelvég fortsitter
sedan utmed planomradets vidstra grans fram till
Kristdalavagen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Den del av planomréadet som utgors av Kristda-
laviigen planliggs som VAG. En kvartersgata,
som planldggs som GATA, foreslés dela upp
planomrédet i en véstlig och en Ostlig del. Gatan
bor utformas med 9 meters gatubredd (1 meter
sidoyta +5 meter korbana +1 meter sidoyta + 2
meter sedimenteringsyta for dagvatten). Skolga-
tan avses vara tillfartsvdg till omradet. I planom-
radets syostra del foreslds en yta for gemensam
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sophantering. Detta gor att sopbilar inte behover
kora in 1 bostadsomrédet. Plankartan anger
utfartsforbud mot Kristdalavdgen och en del av
nya kvartersgatan pa grund av begrénsad sikt.

Detaljplanens genomférande kommer att
innebéra en viss 6kning av trafikmangden pa
Skolgatan. Om planomradet bebyggs med hogst
18 nya bostider innebér det i princip en
trafikokning med 72 bilar per dygn. Utgangs-
punkten for denna berékning ér att varje hushall
ger upphov till i snitt 4 enkelresor med bil per
dygn. Trafikméngden péa Skolgatan ar idag cirka
170 fordon/dygn. Efter detaljplanens genomfor-
ande blir trafikméngden cirka 240 fordon/dygn.

Bild 6. Skolgatan

Gang- och cykelvagar

Planomréadet gransar i véster till en gang-och
cykelvég som ansluter till Skolgatan (se bild 6).
Gang- och cykelvdgen anvinds mycket av bo-
ende i Paskallavik och &r ett av huvudstraken for
barn som cyklar eller gar till Paskallaviks skola.
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Karta 7. Vignamn

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planens genomforande medfor en 6kad trafik

pa Skolgatan. En gang- och cykelvig foreslas
anldggas inom omrade som i plankartan dr mar-
kerat med CYKEL, vilket innebér en anslutning
fran planomradet till den befintliga gdng- och
cykelvigen vister om planomradet. Gang- och
cykelvigen foreslds ges minst 3 meters bredd.
Planens genomforande medfor att en del av
cykelvégen strax soder om planomradet och norr
om bandyplanen omvandlas till gata (se karta 8).

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallsplats dr vid Skeppshandeln
som ligger pa Kustvigen, cirka 300 meters
gangavstand fran planomradet (se bild 7). Hall-
platsen trafikeras av linje 169 (Oskarshamn —
Paskallavik — Emsfors). Héllplatsen Péskallavik
E22 ligger pa cirka 900 meters gangavstand fran
planomradet och nds genom att folja Kustvigen
vésterut. Héllplatsen trafikeras av linjerna 160
(Kalmar — Monsterds — Oskarshamn - Vistervik)
och 161 (Expressbuss Kalmar - Oskarshamn).
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanens genomforande bidrar till fler
invanare i Paskallavik vilket innebér ett 6kat
underlag for kollektivtrafiken. Héllplatserna
ligger pa ett acceptabelt promenadavstand fran
planomrédet. Kollektivtrafikens linjestrickning
paverkas inte.

Bild 7. Vy fran Kustvigen och ndrmaste
hdllplats till planomrddet
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GC-vag
Kustvagen
Lokalgata

Ny GC-vag

Tk B |

Karta 8. Nya och befintliga véigar, planomrddet dr gulmarkerat

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten
Omkringliggande bostadsomraden &r anslutna
till kommunens vatten- och avloppsniit.

Det bésta séttet att 16sa dagvattenfrdgan ar med
infiltration inom egen fastighet. Avrinning fran
gata leds via diken véster om planomrédet till
en biack som leder ut i havet. Gatan bor hojdséat-
tas for att sdkerstilla att VA-ledningar erhaller
tillrackligt frostfritt djup och erforderlig lutning
erhalles pd gatan for dagvattenavrinning.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

For aktuell detaljplan géller att ny bebyggelse
ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Kommunen bygger VA-ledningar
och avloppspumpstation utanfor planomradet
med anslutning mot Rodskérsgatans vindplan.
Nya bostadfastigheter ska forses med lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD), dér tak-
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dagvatten, dagvatten fran garageuppfarter och
draneringsdagvatten ingar. Forutsittningarna
for infiltration &r goda inom planomradet som
bestar av mycket grus och isdlvssediment. Ett
lokalt omhéndertagande av dagvatten sikerstéills
genom att en planbestimmelse infors 1 plan-
kartan om att minst 40% av bostadfastighetens
area ska mojliggora for infiltration av dagvatten
och att minst 40% av arean for ytor betecknade
med E, och E, ska mojliggora for infiltration av
dagvatten.

Anvindningsomrade betcknat med GATA avses
utformas med en sedimenteringsyta for dag-
vatten. Efter sedimentering leds vattnet vidare

1 ett separat dagvattenror till ett befintligt dike
sydvést om den gamla bandyplanen (se karta 9).
Ytan dér diket dr beldget d4gs av Oskarshamns
kommun och &r planlagd som PARK eller
PLANTERING i géllande detaljplan. Befintligt
dike avses rensas i samband med planens ge-
nomforande. Ny VA-ledning for att forsorja pla-
nomradet med vatten och avlopp placeras under
yta markerad med u - underjordiska ledningar.
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El och tele

Omradet ér anslutet till E.ON:s elnét. Inom plan
omradet har E.ON Elnét hog -och lagspannings
jordkablar, en transformatorstation samt en
lagspanningsluftledning.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planomradet ansluts till befintligt elnét.

I plankartan foreslas ett E -omrade for Tekniska
anldggningar- Transformatorstation. Marken
nirmast Kristdalaviagen foreslas prickas i plan-

kartan, vilket innebér att marken inte far forses
1 1 PISg s f

— =y T iy
1 | RORUNDERMRARK.
ho |' \
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Karta 9. Foreslagen dagvattenhanteringar

med byggnad. I samband med exploateringen
avses luftledningen tas bort och man forlagger
kablar som placeras i gatumark for omréadets for-
sorjning, vilket sker i samrad med exploatoren.
Detta sikerstélls med planbestimmelse” Bygglov
far inte bevilias innan luftledningen inom plan-
omrddet dr kablifierad”.
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Avfall och varme

Ledningsritten soder om planomradet paverkas
inte av detaljplanens genomforande. KSRR sva-
rar fOr sophanteringen i omradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

I planomrédets sydostra del, i slutet av
Skolgatan, foreslas ett E,-omrade for Tekniska
anldggningar- Avfallsstation, for gemensam
sophantering for de foreslagna bostadsfastighe-
terna. Detta gor att sopbilen inte behdver kora in
i bostadsomréadet. Sophantering kan till exempel
16sas med underjordsbehéallare for att effektivi-
sera anvindningen av markytan.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett handikappolitiskt program for personer med
funktionsnedséttning utifran FN-konventionen
om réttigheter for personer med funktionshinder
antogs av kommunfullméktige 2015-09-30. Pro-
grammet dr en kommunal handlingsplan baserad
pa FN:s standardregler for delaktighet och jdm-
likhet for manniskor med funktionsnedsittning.
Det dvergripande syftet med programmet &r att
ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrel-
ser och forvaltningar i deras planering av verk-
samheten. Detta for att forbéttra tillgdngligheten
for alla ménniskor i Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsitter att dess innehall anpassas

for att uppfylla géillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglig-
het. Eventuella dtgirder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pé den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige
2007-03-12 ska alla barn och unga ha rétt att
leva och utvecklas i ett sidkert och tryggt
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Oskarshamn. Som en del i att uppna detta har
en checklista tagits fram som ska genomgas i
samband med planédrenden.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Planomradet ligger centralt i Paskallavik med
narhet till bland annat Péaskallaviks skola. I
anslutning till planomrédet finns ett gdng- och
cykelvégnit som anvinds av barn och unga for
att ta sig till skolan.

Detaljplanens genomférande medfor ndgot mer
trafik pa vdgar som idag inte ar sé trafikerade.
Trafikokningen ar dock forhéllandevis liten och
sikerheten for barn och unga bedéms darfor inte
paverkas av planens genomforande. Tva nya
géng- och cykelvégar foreslas, vilket ar positivt
for barn och ungas majligheter att rora sig pa ett

sakert sétt i omradet.

KULTURMILJO

Planomradet ligger inom det stérre omrade med
riksintresse for kulturmiljo som stricker sig
fran Em i soder till Vanevik i norr. I skriften
Riksintressebeskrivning Em-Vanevik, Lanssty-
relsen Kalmar Lan” beskrivs att det dn idag kan
upplevas hur hamnen och utskeppningen styrt
bebyggelsens utformning i Paskallavik.

Platsen ar kdnd som byggplats for skepp under
1700-talet. Vid 1900-talets borjan tog andra
verksamheter 6ver, bl a fungerade Péskallavik
som utskeppningsort for sten fran Véanevik. I
Péskallavik kan man dn idag se det stora sédes-
magasinet 1 hamnen och ldngre upp géstgiveriet,
skeppshandeln och herrgarden. Géstgiveriet och
skeppshandeln finns kvar i ursprungliga funktio-
ner (se bilaga C sid 2).

Utryck for riksintresset: Varv och utskeppnings-
hamn vid Péskallavik med géstgiveri, hamnma-
gasin och skeppshandel (se bilaga C sid 3).
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I utredningen ”Overgripande bebyggelsehisto-
risk utredning for Péskallavik och Vanevik”,
framtagen av Kalmar lins museum, redovisas
planomréadet som del av ett kulturhistoriskt ka-
raktdrsomrade (se bilaga B sid 14).

Herrgérden kallas den milj6 dir dgarfamiljen
Callerstrém och senare Orn hade sin bostad.
Herrgarden med tva flyglar har fortfarande en
central plats i samhéllet och den byggdes 1860
efter det att den gamla herrgarden brunnit 1857.
Forutom huvudbyggnad med flyglar aterfinns i
parken en rotunda, en kidgelbana samt en loftbod
som ursprungligen ska ha flyttats frain Emme-
kalv. Till miljon hor dven ett tradgardsmaésteri
som senare blev en handelstriddgard (se bilaga B
sid 15).

Loftboden dr knuttimrad och rédmalad (se bild
8). En loftbod &r ett forradshus 1 tva plan som
forr anvéndes till forvaring av mat och klédder.
Virket har rotskador, sérskilt pa sodra och véstra
sidan. Den vanliga utvindiga trappan till 6ver-
vaningen saknas helt idag och flera golvplan-
kor saknas inne i huset. Yttertrappan till forsta
vaningen dr uppbyggd av gamla kvarnstenar.

Av sérskilt kulturhistoriskt vérde &r herrgarden,
tradgardsmasteri samt parkomrade med dér i
liggande byggnader: kégelbanan och rotundan.
Omradet som helhet bor skyddas och karaktiren
av park bevaras (se bilaga B sid 16).

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

De delar av Péaskallavik som ger utryck for
riksintresset dr gastgiveri, hamnmagasin och
skeppshandel. Planomradet ligger cirka 200
meter vister om géstgiveriet och cirka 300 meter
véster om hamnmagasinet och skeppshandeln.
Den visuella inverkan som exploateringen av
planomradet kan ha pa dessa utryck bedoms
vara liten. Exploateringen av planomradet
kommer att generera en viss trafikokning forbi
géstgiveriet men den bedoms énda ha en liten
paverkan pa riksintresset och dess utryck.
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ild 8. De knuttimrade loftboden. 7

Den planerade bebyggelsen anpassas till riksin-
tresset for kulturmiljon genom f6ljande restrik-
tioner:

1. De laga nockhéjderna, 7 m nérmast
herrgarden och 9 m véster om den nya gatan.

2. Mindre byggnadsvolymer pa den del av
fastigheten som ligger ndrmast herrgarden.

3. Generellt tilldts mindre tomtstorlekar inom
hela planomradet.

Den visuella upplevelsen av herrgarden med
dess tridgardsmisteri och parkomrade med dir
i liggande byggnader: kdgelbanan och rotun-
dan kan 1 viss man péverkas av exploateringen
av planomradet (se rotundan pa bild 9). Denna
paverkan bedoms dock inte vara betydande.
Mellan herrgarden och planomradet ligger en
skog inom fastigheten Emmekalv 4:276 som
delvis skdrmar av planomréadet visuellt sett fran
herrgarden.

Bild 9. Rotundan.
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Den loftbod som ska ha flyttats frain Emmekalv
samt handelstradgarden lyfts inte fram som sér-
skilt kulturhistoriskt vardefulla och bevarande-
vérda i utredningen som é&r framtagen av Kalmar
lans museum. Med utgéngspunkt i detta bedoms
de delar av fastigheten Emmekalv 4:309 som
omfattas av loftboden samt handelstradgarden
vara mojliga att bebygga med bostéder. Den
gamla loftboden ar i daligt skick med omfattan-
de skador i bade golv och tak. En eventuell flytt
av loftboden bor studeras ndrmare i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Sammantaget bedoms att planforslaget inte antas
medfora ndgon betydande negativ inverkan pa
riskintressets syfte. Herrgarden och parken med
tillhérande byggnader, bedoms dven fortsatt-
ningsvis vara framtrddande i omrédet.

PLANFORSLAG

Pa foljande sidor visas tre utformningsalternativ.
Planen é&r flexibel nér det giller utformning och
placering av ny bebyggelse och alternativen bor
dérfor enbart ses som exempel som visar tillaten
omfattning av ny bebyggelse. Tomtstorleken for
de foreslagna tomterna utgar fran hur det ser ut i
angransande omraden. I samtliga alternativ finns
en gemensam avfallsstation, en kvartersgata och
en anslutning for gang- och cykelvig.

Det forsta exemplet visar hur omradet skulle
kunna se ut om kvartersmarken endast utnyttjas
for friliggande enfamiljshus.

Det andra exemplet visar hur omréadet skulle
kunna se ut om kvartersmarken utnyttjas for
radhus och friliggande enfamiljshus.

Det andra exemplet visar hur omréadet skulle
kunna se ut om kvartersmarken utnyttjas for
flerbostadshus och friliggande enfamiljshus.
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ALTERNATIV 1

- FRILIGGANDE ENFAMILJSHUS
(VILLOR)

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omradet kan se ut om det byggs ut med
maximalt antal friliggande enfamiljshus (villor)
med minsta tomtstorlek 850 m? och storsta

Hogsta nockhéjd dr 9 meter for hus véster om
kvartersgatan och 7 meter Oster om kvartersga-
tan.

En gang- och cykelvig forbinder
planomradet med omgivande gang- och
cykelvégnit.

Inom planomradet finns dven en transformator-
station och en yta avsedd for avfallshantering.

byggnadsarea 220 m?. Totalt mdjliggors da for
byggande av 13 nya friliggande enfamiljshus.
TEE N une

b

EMMEKALY
4169

Hllustration 1. Ljusgron firg visar foreslagen kvartersmark for bostadstomter. Bostadsbebyggelse dr
brun. Blagra fdrg visar kvartersmark for transformatorsstation och avfallshantering. Grd firg visar
foreslagen gang- och cykelvig och gata. Morkgron farg visar trdd som avses bevaras.
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ALTERNATIV 2

- FRILIGGANDE ENFAMILJSHUS
(VILLOR) OCH SAMMANBY GG-
DA HUS (RADHUS)

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omradet kan se ut om det byggs ut med
maximalt antal friliggande enfamiljshus Oster
om gatan och maximalt antal radhus véster om
gatan. Totalt mojliggdrs da for 7 st friliggande
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enfamiljshus med st6rsta byggnadsarea 220 m?
pa Ostra sidan av gatan och 13 st radhus med
storsta byggnadsarea 120 m? pa véstra sidan av
gatan. Minsta tomtstorlek dr 850 m? pa Ostra
sidan av gatan och 300 m? pa vistra sidan av
gatan.

Hogsta nockh6jd ar 9 meter for hus véster om
kvartersgatan och 7 meter Oster om kvartersga-
tan. En gang- och cykelvig forbinder
planomradet med omgivande gang- och
cykelvégnit.

Hlustration 2. Ljusgron farg visar foreslagen kvartersmark for bostadstomter. Bostadsbebyggelse dr
brun. Bldagra farg visar kvartersmark for transformatorsstation och avfallshantering. Grd farg visar
foreslagen gdang- och cykelvig och gata. Morkgron farg visar trdd som avses bevaras.
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ALTERNATIV 3

- FRILIGGANDE ENFAMILJSHUS
(VILLOR) OCH FLERBOSTADS-
HUS

Illustrationen nedan visar ett exempel pa hur
omradet kan se ut om det byggs ut med
maximalt antal friliggande enfamiljshus Oster
om gatan och flerbostadshus véster om gatan.
Totalt mojliggors dé for 7 st friliggande
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enfamiljshus med st6rsta byggnadsarea 220 m?
pa Ostra sidan av gatan och 2 st flerbostadshus
dér hogst 40% av fastigheten dr bebyggd pa
véstra sidan av gatan. Minsta tomtstorlek dr 850
m? pa Ostra sidan av gatan och vistra sidan av
gatan kan hela kvartersmarken rymmas inom en
fastighet.

Hogsta nockh6jd dr 9 meter for hus véster om
kvartersgatan och 7 meter Oster om kvartersga-
tan. En gang- och cykelvig forbinder
planomradet med omgivande gang- och
cykelvégnit.

' 4259

Hlustration 3. Ljusgron farg visar foreslagen kvartersmark for bostadstomter. Bostadsbebyggelse dr
brun. Blagra farg visar kvartersmark for transformatorsstation och avfallshantering. Grd farg visar
foreslagen gdng- och cykelvig och gata. Morkgron farg visar trdd som avses bevaras.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder och konsekvenser som behovs

for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomforande av detaljplanen. Har
redovisas kommunens utgifter och inkomster
som foranleds av planen. Planbeskrivningen har
inte nadgon sjdlvstindig rittsverkan. De uppgifter
som redovisas i delen om genomférande ska
endast ses som vigledande vid genomforandet
av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beriknad tidplan

Samrad Vintern 2015/2016
Granskning Varen 2016
Ny granskning Hosten 2016
Antagandeprévning Varen 2017
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte
dndras eller upphévas om inte sérskilda skal
finns. Om kommunen inte dndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang
fortsétter den att gélla.

Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen dndras eller upphévas utan att uppkomna
rittigheter i planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Byggande inom kvartersmark, betecknat B, E,
och E, i plankartan avses ske i enskild regi.
Tillaten anvéndning dr mark for bostider,
transformatorstation och avfallsstation.
Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser som &r utlagda i
detaljplanen, betecknade med VAG ,GATA och
CYKEL. Kommunen har ddrmed ansvar for
dessa omradens drift och skotsel.

Sida 24

Avtal

Exploateringsavtal avses att uppréttas mellan
Oskarshamns kommun och markégaren av
Emmekalv 4:309/exploatoren vad avser
anldggande av omrade som i detaljplanen
bendmns GATA.

Planavtal

Planavtal har uppréttats mellan dgaren av
fastigheten Emmekalv 4:309 och Oskarshamns
kommun angaende detaljplanens uppréttande.
Planavgift ska didrmed inte tas ut vid kommu-
nens bygglovhantering avseende exploatering
inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan, fastighetsindelningsbe-
stammelser

Négon fastighetsplan finns tidigare inte
upprittad inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestdmmelser bedoms inte
behova upprittas inom omradet.

Fastighetsbildning

Markégaren tar initiativ till och bekostar for
detaljplanens genomforande erforderlig
fastighetsbildning vilken ocksé forutsitts
inkludera tillskapadet av gemensamhetsanlégg-
ning for avfallsstation enligt planbestimmelse
E,

Oskarshamn kommun avser att ingé avtal om
fastighetsreglering mellan dgaren av Emmekalv
4:309 avseende mark som i detaljplanen beteck-
nas VAG. Mark som inom Emmekalv 4:309
betecknas med GATA avses regleras till kom-
munens fastighet genom l9senritt.

GENOMFORANDE
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TEKNISKA FRAGOR

Atgarder inom planomradet

Vatten och avlopp (VA)

For detaljplanens genomforande krévs en
utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppsnitet. VA-verksamhetsomradet avses
dérmed utdkas och inkludera hela planomra-
det. Det innebdr att avgift for VA ska tas ut vid
anslutning. Oskarshamns kommun uppréttar
anslutningspunkt for VA i plangréansen vid syd-
véstra delen av planomrédet. Ny VA-ledning for
att forsorja planomradet med vatten och avlopp
placeras under yta markerad med u - underjor-
diska ledningar.

Anslutningspunkten dimensioneras for cirka
bostdder. Markdgaren/exploatdren erlédgger
anldggningsavgift for dessa. VA-ledningar inom
planomrédet ska dimensioneras for minst 20
bostédder vid anslutningspunkten, for att sedan
minska i dimensioner mot slutdndarna. Vatten-
ledningsnitet dimensioneras for brandpost dér
VA-ledningen ansluter mot nya gatan. VA-led-
ningen inom planomradet avses placeras inom
u-omréadet i den sydvéstra delen av planomréadet
och delvis inom den nya gatan.

Dagvatten

Nya bostadfastigheter ska forses med lokalt om-
héndertagande av dagvatten (LOD), dér tak
dagvatten, dagvatten fran garageuppfarter och
draneringsdagvatten ingar. Forutséttningarna
for infiltration &r goda inom planomradet som
bestar av mycket grus och isdlvssediment. Ett
lokalt omhéndertagande av dagvatten sékerstills
genom att en planbestimmelse infors i plan-
kartan om att minst 40% av bostadfastighetens
area ska mojliggora for infiltration av dagvatten
och att minst 40% av arean for ytor betecknade
med E, och E, ska mgjliggora for infiltration av
dagvatten. Anvindningsomrade betcknat med
GATA avses utformas med en sedimenteringsyta
for dagvatten. Efter sedimentering leds vattnet
vidare i ett separat ror till ett befintligt dike syd-

GENOMFORANDE

vist om den gamla bandyplanen (se karta 9).

Elnat

Inom planomrédet har E.ON Elnit hdg- och
lagspannings jordkablar, en transformatorstation
samt en lagspanningsluftledning. Flyttningar
eller andringar av elanldggningar i samband med
detaljplanens genomforande bekostas av exploa-
toren.

Ny gata och gang- och cykelvag
(GC-vag)

Detaljplanen forutsitter for bostadsbebyggelse
att ny gata byggs, vilken ar en forlangning av
Skolgatan. Gatan bor utformas med 9 meters
gatubredd (1 meter sidoyta +5 meter kdrbana
+1 meter sidoyta + 2 meter sedimenteringsyta
for dagvatten). Ensidig lutning med motveck
pa véstra sidan. Vid byggande av gatan maste
densamma utformas med 6verbyggnad enligt
Anlaggnings - AMA och VGU. Gatan ska byg-
gas med LED - gatubelysning, cirka 6 stycken,
enligt kommunens anvisningar.

Dessutom avses GC-vagnétet utokas i nordvést-
ra delen av planomradet. GC-végen ska ha minst
3 meter belagd bredd. Samtliga anldggnings-
kostnader (VA-gata, belysning, fiberkabel med
mera) inom planomradet bekostas av markéga-
ren/exploatdren.

Atgéarder utanfor planomradet
Oskarshamns kommun bygger VA-ledningar och
avloppspumpstation utanfor planomradet med
anslutning mot Rodskérsgatans viandplan. Ett
nytt dagvattenror avses anldggas fran det befint-
liga diket sydvdst om den gamla bandyplanen
till anslutningspunkten for VA i plangransen vid
sydvistra delen av planomréadet. Befintligt dike
mot soder (sydvist om bandyplan) avses rensas i
samband med planens genomférande.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utgifter

VA-utbyggnad fram till planomradet 500.000:- kronor
Rensning av dike och anldggning av sedimenteringsyta 150.000:- kronor
Drift VA/avloppspumpstation/ ar 10.000:- kronor
Drift och skdtsel av gata och GC-vég/ar 20.000:- kronor
Anlaggning av CYKEL-vig 70.000:- kronor
Drift gatubelysning/ar 4.000:- kronor
Fastighetreglering 30.000:- kronor
Markkop VAG-omrade Under uttredning
Inkomster

Om anldggningsavgiften enligt VA-taxan inte ticker kommunens anlédggningskostnad kan sértaxa
bestimmas av kommunfullméktige om avvikelsen &verstiger ca 30 %.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggdr att planomradet kan omvandlas till ett bostadsomrade. Vid maximalt utnytt-
jande av tomter for villabebyggelse innebér detta 13 bostadstomter for friliggande enfamiljshus. Vid
maximalt utnyttjande av kvartersmarken for sammanbyggda hus och friliggande enfamiljshus innebar
det omkring 13 sammanbyggda hus (radhus/parhus/kedjehus) och 7 bostadstomter for friliggande
enfamiljshus. Vid maximalt utnyttjande av marken for flerbostadshus och friliggande enfamiljshus
innebér det 2 flerbostadshus och 7 enfamiljshus.

Genomforandet av planen ses som en héllbar fortitning av Paskallaviks samhélle eftersom omradet
ligger centralt med nérhet till befintlig service och kommunikationer. Planen ar flexibel for att mojlig-
gora olika bostadstyper, sa som villor, radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus. Detaljplanen ger
mdjlighet for fler att bositta sig i Paskallavik vilket dr positivt for samhallet eftersom det ger ett storre
underlag for skola, bibliotek, butiker, foreningsliv, kollektivtrafik med mera.

Storre delen av planomréadet saknar viktiga naturvirden. Exploatering i omradet medfor att vissa trad
maste féllas for att mojliggdra en ny vig och byggnation av hus. Det &r framforallt i norra och syddstra
delen av Emmekalv 4:309 som trdd avses bevaras. Generellt bor dock trid bevaras 1 sa stor utstrick-
ning som mojligt for att ge karaktér till bostadsomradet. De éldsta tallarna med tallticka har métts in
och véigarna inom planomradet har anpassats sé att s ménga tallar som mdjligt kan bevaras.

Detaljplanen innebér en forédndrad utblick for de fastigheter som ligger ndrmast planomradet. Hojden
pa nya hus begrinsas med en nockh6jd om maximalt 7 meter for bebyggelse ster om den foreslagna
kvartersgatan och 9 meter for bebyggelse véster om den foreslagna kvartersgatan. Det befintliga vil-
laomradet 1 vister ligger pa en hogre hojd én planomradet, detta tillsammans med avstandet mellan
omradena gor att den nya bebyggelsen beddms harmoniera med den befintliga bebyggelsen.
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