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Objektsbeskrivning
Miatorp - Skogsfrugatan 17

Trevlig och gedigen hyresfastighet pa Miatorp med stor utvecklingspotential och byggar 1929.

Pris 6 250 000 kr
Hyresintakter 473 000 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1 050 m?
Fastighetsbeteckning Helsingborg Flodhasten 10
Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Trevlig och valbeldgen hyresfastighet pa Miatorp med narhet till Raas fina badstrand och
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smabatshamn.

Byggnaden innehéller 5 lagenheter som fordelar sig pa 5 st tvarumslagenheter och en
total boarea om ca 260 kvm. Fyra av lagenheterna ar identiska planlésningmassigt.
Entréhall med klinkergolv, helkaklad wc/dusch, kék med matplats, sovrum samt
vardagsrum. Tva av lagenheterna har balkong.

Kallare som bl a innehaller lagenhetsforrad, nyrenoverad tvattstuga samt pannrum med
fiarrvarmepanna.

Stor trevlig tradgardstomt med grasytor och rabatter.

Fastigheten saljs i bolagsform.

Adress Skogsfrugatan 17, 252 30 Helsingborg
Tomt 1 050 m?, frikopt
Bilplats Parkering pa gatan direkt utanfor
Bruksarea Totalt 260 m?, férdelat pa:

Bostader 260 m?
Pantbrev 5 st, totalt 4 010 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 6 250 000 kr ~ Taxeringsvarde 4713 000 kr
Bruttointakter 473 000 kr  Driftskostnader -81 000 kr
Fastighetsavgift -14 139 kr  Diriftnetto 377 861 kr
Avkastningskrav 6,5 %  Direktavkastning eget kapital 6,05 %
Avkastningsvarde 5813246 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,33
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 24 038 kr

Pantbrev 5 st, totalt 4 010 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

INSTRUKTION OM FORSALJNINGEN

FORUTSATTNINGAR

Forsaljningsprospektet grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran andra kallor. Ingen
garanti lamnas avseende innehallets riktighet. Saljaren samt Nordiska Fastigheter friskriver sig uttryckligen
fran allt ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter i prospektet eller i annan information, muntlig eller
skriftlig, som tillhandahalls intressent till fastigheten.

Kopare av fastigheter har en langtgédende undersékningsplikt. Spekulanter uppmanas darfor att infor ett
eventuellt forvarv noggrant utféra sin undersokningsplikt avseende fastighetens skick och 6vriga fragor som
ar av vikt for spekulanten.

Mottagare av prospektet forbinder sig att endast anvanda den fér detta andamal och inte kopiera eller delge
den till andra utan skriftligt tillstand.

Saljaren forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta pagaende forhandlings- eller forsaljningsprocess eller
andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.
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FORSALJNINGSPROCESSEN

Potentiella kbpare inbjuds hdrmed, pa basis av detta prospekt, att Iamna indikativa bud pa fastigheten.
Buden ska anges med hansyn tagen till eventuell latent skatteskuld.

Forsaljningen kommer att genomféras som en bolagsaffar i vilket aktierna i det bolag som ager fastigheten
Overlates. Inga finansieringsvillkor medges. Koparen star for egna forvarvskostnader.

10 % av fastighetsvardet erlagges i form av handpenning pa dagen for tecknande av aktiedverlatelseavtal.
Resterande del av kdpeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen.

Fastigheten och bolaget 6verlates i befintligt skick och dgaren kommer att friskriva sig fran allt ansvar for
faktiska fel och brister, rattsliga fel, radighetsfel och andra fel som ansvar for s k dolda fel. Spekulanter skall
tillsammans med bud aven lamna en kortfattad beskrivning av spekulant samt redogora for tankt
finansieringsstruktur. Mgjlig tilltradesdag skall anges. Spekulanter kommer ges tillfalle att genomféra en
saval teknisk som ekonomisk Due Diligence av fastigheten och bolaget.

TAXERING

Typkod 300, Ej faststalld typ av hyreshusenhet

Taxeringsar 2025

Taxeringsvarde Totalt 4 713 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 083 000 kr, bostéder 3 630 000 kr
BYGGNADER

Huvudbyggnad

Beskrivning Byggnad uppford i 2,5 plan innehallande 5 bostadslagenheter
Byggnadstyp 2,5-plansbyggnad med kallare

Byggar 1929

Fasad Tegel

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Fonster 2-glas

Tak Tegel

Uppvarmning Fjarrvarme

Vaning/hiss Antal vaningar: 2. Hiss saknas.

Vatten & aviopp Kommunala system

INTERIOR

Boarea 260 m?
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Allman beskrivning av
interiéren

Hall

Badrum
Vardagsrum
Sovrum
ENERGIDEKLARATION
Status

Energiforbrukning

Byggnaden innehaller 5 st 2-rumslagenheter om ca 55 kvm stycket

Klinkergolv
Helkaklat. Dusch. Handfat. Wc.
Parkettgolv

Parkettgolv

Utférd

119 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

Utéver summa é&rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavqift/skatt 14 139 kr.

Momsregistrerad
Natbolag
Elleverantor

Forsakring

39 686 Fastighetsel 6 105
9120 Samfallighet/GA
Forsakring 6 956
Fastighetsskotsel
Ovrigt

Nej
Oresundskraft
Kraftringen

Fullvarde i Lansforsakringar

Vatten/aviopp
Vagavgift/snd
Tv-anlaggning
Periodiskt underhall

Summa arskostnad

19 300

81167

NUVARANDE AGARE

Semun Fastigheter TRE i Helsingborg AB

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

AT01262

Miatorp ar ett gronskande omrade med bra kommunikationsméjligheter och ligger cirka

tre kilometer séder om Helsingborgs centrala delar.

Narheten till Raas fina badstrand och smabatshamn, storre livsmedelsaffar och Hedens
idrottsplats med idrottshallar for olika idrottsaktiviteter skapar en varierad vardagsmiljo.

Ramldsa tagstation med férbindelser till Malmé i séder och Angelholm i norr ligger pa
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gangavstand och stadsbussar gar till Helsingborgs centrum var sjatte minut under
hogtrafik.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info

AT01262 Sida5av 13

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751



NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

o
<
£
£
0
>
2
s
x
o
=
o
2
s
B
o
>
o
2
Q
Q
5
£
o
<
[
o
b
)
s
o
8
o
°
>
<
%
E
o
>
kS
L]
%
g

Copyright © Detta dokument &r till i

1262 Sida6 av 13

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

AT01262

Sida7av 13

Nordiska Fastigheter AB
Monbijougatan 17 G 4tr
211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751

nordiska.info



NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

o
<
£
£
0
>
2
s
x
o
=
o
2
s
B
o
>
o
2
Q
Q
5
£
o
<
[
o
b
=]
s
o
8
o
°
>
<
%
E
o
>
kS
L]
%
g

Copyright © Detta dokument ar

AT01262 Sida 8 av 13

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751




NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

1]
<
=
2
]
2
o
8
=
©
=
o
2
>
S
)
s
°
£
=%
o
5
£
S
c
[
=3
c
=)
c
5]
®
o
°
ES
2
&
]
o
S
K
E]
3
2

Copyright © Detta dokument &

AT01262 Sida9 av 13

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751




NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

Copyright © Detta dokument &

AT01262 Sida10av 13

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751




o)
<
=
2
0
>
o
8
x
1O
=
o
2
s
i
»
>
o
2
Q
aQ
E;
£
o
c
o
j=
c
=)
c
o
®
o
o
>
<
]
3
o
>
K
3
X
2
ko)
k=l
o
€
o
£
3
2
o
°
s
°
a
[©]
=
2
S
(=N
Q
¢}

NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

s | A

AT01262 Sida 11 av 13

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751




NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

n Idf
y/, ///,

¥
\....nnnn\\\\h\\\\\\\\\!h

A

idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

Copyright © Detta dokument ar

Sida12av 1

Nordiska Fastigheter AB nordiska.info
Monbijougatan 17 G 4tr

211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NORDISKA

FASTIGHETER

www.nordiska.info

AT01262

Sida13av 13

Nordiska Fastigheter AB
Monbijougatan 17 G 4tr
211 53 Malmé

Tel: 0705-750 751

nordiska.info



