Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

NORDISKA
FASTIGHETER

www.nordiska.info

Objektsbeskrivning
Nyvang - Manstorpsvagen 12

Vackert hyreshus med tre ldgenheter pa hérlig tomt.

Pris 4 495 000 kr

Hyresintakter 369 636 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1900 m?
Fastighetsbeteckning Astorp Astorp Nyvang 1:196
Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Hyresfastighet med total uthyrningsbar yta 259 kvm, férdelat pa tre lagenheter.
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En tvarumslagenhet om 65 kvm.
En 3-rumslagenhet om 74 kvm.
En 4-rumslagenhet om 120 kvm.
Fullt uthyrt.

Fastigheten ligger pa bra lage i Nyvang, ca 15 min fran Helsingborg.
Det finns mojlighet att bygga ytterligare bostader pa tomten.

Fastigheten saljs i bolagsform.

Adress Manstorpsvagen 12, 265 50 Nyvang
Tomt 1 900 m?, frikdpt. Trevlig tradgardstomt
Bilplats Uppstallningsplats for 3-4 bilar
Bruksarea Totalt 259 m?2, férdelat pa:
Bostader 259 m?

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:
m.m. Férman: Officialservitut Vag, 1277-681.1

Pantbrev 2 st, totalt 7 000 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 4 495 000 kr  Taxeringsvarde 5749 000 kr
Bruttointakter 369 636 kr  Driftskostnader -76 436 kr
Fastighetsavgift -17 247 kr  Diriftnetto 275 953 kr
Avkastningskrav 6,5 %  Direktavkastning eget kapital 6,14 %
Avkastningsvarde 4 245431 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T)

Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 17 355 kr

Pantbrev 2 st, totalt 7 000 000 kr. Kostnad foér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJININGEN

INSTRUKTION OM FORSALJNING

FORUTSATTNINGAR

Forsaljningsprospektet grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran andra kallor. Ingen garanti
lamnas avseende innehallets riktighet. Saljaren samt Nordiska Fastigheter AB friskriver sig uttryckligen fran allt
ansvar, eventuella fel eller ofullstandigheter i prospektet eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som
tillhandahalls intressent till fastigheten.

Kopare av fastigheter har en langtgaende undersokningsplikt. Spekulanter uppmanas darfor att infor ett eventuellt
forvarv noggrant utféra sin undersokningsplikt avseende fastighetens skick och dvriga fragor som ar av vikt for
spekulanten.

Mottagare av prospektet forbinder sig att endast anvanda den for detta andamal och inte kopiera eller delge den till
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andra utan skriftligt tillstand.

Saljaren forbehaller sig ratten att avboja bud, avsluta pagaende férhandlings- eller forsaljningsprocess eller &ndra ovan
angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

FORSALJNINGSPROCESSEN

Potentiella kbpare inbjuds hdarmed, pa basis av detta prospekt, att lamna indikativa bud pa fastigheten. Buden ska
anges med hansyn tagen till eventuell latent skatteskuld.

Forsaljningen kommer att genomforas som en bolagsaffar i vilket aktierna i det bolag som ager fastigheten overlates.
Inga finansieringsvillkor medges. Kdparen star for egna forvarvskostnader.

10 % av fastighetsvardet erlagges i form av handpenning pa dagen for tecknande av aktiedverlatelseavtal. Resterande
del av kdpeskillingen erlaggs pa tilltradesdagen.

Fastigheten och bolaget 6verlates i befintligt skick och dgaren kommer att friskriva sig fran allt ansvar for faktiska fel
och brister, rattsliga fel, radighetsfel och andra fel som ansvar for s k dolda fel. Spekulanter skall tillsammans med bud
aven lamna en kortfattad beskrivning av spekulant samt redogéra for tankt finansieringsstruktur. Mgjlig tilliradesdag
skall anges.

Spekulanter kommer ges tillfalle att genomféra en saval teknisk som ekonomisk Due Diligence av fastigheten och
bolaget.

Tidplan
Visning av fastigheten enligt 6verenskommelse.

TAXERING

Typkod 300, Ej faststalld typ av hyreshusenhet

Taxeringsar 2025

Taxeringsvérde Totalt 5 749 000 kr, fordelat pa bostadsmark 3 800 000 kr, bostéder 1 949 000 kr
BYGGNADER

Huvudbyggnad

Beskrivning Hyresfastighet

Byggnadstyp 1%%-plan

Byggar 1920

Fasad Puts / tegel

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas

Tak Tegel
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Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss
Vatten & aviopp

INTERIOR

Allman beskrivning av
interiéren

ENERGIDEKLARATION
Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Luftvarmepump (luft/vatten)
Mekanisk
Hiss saknas.

Kommunala system

Lagenheterna ar valskotta och praglas av planlésningar med god funktion och trivsam
rumsdisposition.

Utférd 2020-08-26

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

127 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 22138 Fastighetsel 32972 Vatten/avlopp 13 047
Renhallning 3100 Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 5179 Tv-anlaggning
Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Lépande underhall Ovrigt
Summa arskostnad 76 436
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 17 247 kr.
Kommentar Eléverféring 22.138 kr. Natavgift 32.972 kr
Momsregistrerad Nej
Elférbrukning 21 745 kWh/ar
Nitbolag Oresundskraft
Elleverantor Kraftringen
Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
NUVARANDE AGARE
Semun Fastigheter FYRA i Astorp AB
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OMGIVNING

Allmant om omradet | Astorps kommun finns flera trivsamma platser for lek, rekreation, méten och vila.
Oavsett var i Astorps kommun du befinner dig har du aldrig langt till grénytor.
Grénomraden bidrar till en battre stadsmiljé och ger oss naturupplevelser och
avkoppling.

Kommunikation Kommunikationerna till och fran Astorp &r mycket goda, med E4, riksvag 21 och
lansvag 112 genom kommunen. Det finns en valutbyggd kollektivtrafik med bade buss
och tag. Det ar |att att pendla till de narbeldgna storre arbetsmarknadsregionerna.

Parkering Uppstallnignsplats for 3-4 bilar pa tomten

Ovrigt Kommunen har ett strategiskt Iage mitt i Nordvastskane, som ar en del av den
expansiva Oresundsregionen. Inom regionen finns ett brett och véalutvecklat utbud av
arbete, handel, kultur, service och utbildning.

OVRIGT

Skattemassigt varde ar ca 5 milj. och det finns darfér en uppskjuten skattefordran pa
ca 275 000:- att utnyttja i framtiden.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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