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SVENSK FORETAGS
FORMEDLING

Foretagare emellan

Svensk ForetagsFormedling &r en
oberoende radgivare vid forsaljning
av foéretag och kommersiella fastig-
heter. Vi har nationell styrka, arbetar i
lokala team, kan kdéparmarknaden och
har egen erfarenhet av att aga foretag.
Det innebar att vi inte bara har ratt
kunskaper om transaktioner. Vi forstar
ocksa pa djupet, bade rationellt och
emotionellt, hur det ar att salja sitt
bolag.

Tydlig och trygg process

Var transaktionsprocess, som sker under
full diskretion och sekretess, fungerar
som vagledning for bade séljare och
tilltankta kdpare vilket gor det enkelt
att félja vad som hander. Att alla parter
kanner trygghet ar en viktig del for en
lyckad affar.

Kraftfulla ndtverk med lokal
ndrvaro i hela Sverige

Vi har lokalkontor &ver hela Sverige
med unik narvaro, kunskap och upp-
arbetade och vardefulla natverk inom
naringsliv, myndigheter och banker.
Genom tat dialog med alla inblandade
parter projektleder vi hela transaktionen.

LAS MER OM SVERIGES
BREDASTE TJANSTEUTBUD
PA SFFAB.SE
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INLEDANDE
INFORMATION

OM BOLAGET

Industrihotellet i Arjing AB
Org.nr: 556888-1451 (Bolaget)

Avsikten med detta Informations Memorandum (”IM”) &r att
intresserade parter ska beredas mojlighet att genomféra en
inledande vardering av Industrihotellet i Arjang AB (’Bolaget”)
och darmed kunna avgdra om det finns intresse av att ga in i
férhandlingar rérande forvarv av Bolaget.

All information om Bolaget och Fastigheterna presenterad i
detta IM grundar sig p& uppgifter frdn Agarna och féretags-
ledningen, vilka dven svarar fér upplysningarnas riktighet.
Informationen kan dock Idpande férandras och Agarna eller
Svensk ForetagsFormedling ("SFF”) lamnar darfor inte nagra
garantier att informationen ar fullstandig och korrekt.

SFF har i uppdrag att projektleda kontakterna med potentiella
kopare och leder projektet med overlatelsen. Forsaljiningen
hanteras helt genom SFF, vilket innebar att de som tar del av
informationen accepterar att all kommunikation ska ske via
SFF samt att inte sprida information till ndgon utomstaende.

SKRIFTLIGT INDIKATIVT BUD SKICKAS TILL
SVENSK FORETAGSFORMEDLING
JONNY.WENNERDAHL@SFFAB.SE
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BAKGRUND &
ERBJUDANDE

BAKGRUND & MOTIV TILL FORSALJNINGEN

Bakgrund och erbjudande

Industrihotellet i Arjang AB med org. nr. 556888-1451 (”Bolaget”)
bedriver féretagshotell och uthyrning av hyresratter med sate i Arjang
("Verksamheten”).

Bolaget dger fastigheterna BANKEN 15 och BETSLET 1 i Arjangs
kommun ("Fastigheterna”).

Foérsaljningen av Verksamheten och Fastigheterna sker genom éver-
latelse av samtliga aktier i Bolaget ("Aktierna”).

Motiv till forsaljningen

Efter manga ar av gemensamt engagemang har vannerna bakom
Industrihotellet i Arjang AB byggt upp en hallbar och uppskattad
Verksamhet som blivit en viktig del av det lokala naringslivet. Nu kanner
de att tiden ar inne att lamna 6ver stafettpinnen till en ny dgare som
kanner sig manad att driva vidare ett valskoétt och inarbetat Bolag
med stabila hyresgaster.

PROCESSPLAN

Oversiktlig processplan

Agarna dnskar att intresserade parter lamnar icke bindande indikativa
bud pa Aktierna i Bolaget baserat pa detta IM och eventuellt kom-
pletterande information enligt &nskemal. Buden skall vara skriftliga.
| samrdd med Agarna tillats darefter lampliga intressenter att gd
vidare till nasta steg som innefattar méte med Agarna.

Indikativt bud pa aktierna i Bolaget:

e Indikativt bud (i SEK) fér Aktierna.

*  Presentation av budgivare.

* Intention och syfte med ett foérvarv.

o Tidplan for ett forvarv.

¢ Beskrivning av finansiell formaga att fullflja forvarvet och intern
beslutsprocess samt huruvida det foreligger férutsattning om
beslut fran bank for forvarvskredit eller ej.
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FINANSIELL SUMMERING

I \ettoomsattning
RESULTAT OCH LONSAMHET - HISTORIK EBITDA
EBITDA %
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DRIFTNETTOKALKYL / SEK BANKEN 15 BETSLET 1

INTAKTER 1058 604 2268166

DRIFTKOSTNADER OCH UNDERHALL (DoU)

El -36 697 -152 725
Vérme -149 944 -663 824
Vatten och avlopp -49 799 -176 826
Stadning och Renhallning -10 953 -10 953
Reparation och underhall -132 118 -210 000
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -14 265 -41205
Forsakringar -46 584 -48 602
SUMMA DRIFTKOSTNADER & UNDERHALL (DoU) -440 360 -1304 135
UPPSKATTAT DRIFTSNETTO 618 244 964 031
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FINANSIELL SUMMERING

RESULTATRAKNING (TSEK) 2023-08  2022-08 2021-08 2020-08
Nettoomsattning 3061 2765 2625 2452 2439
Inkop 0 0 0 0 0
Férindring av lager och pagaende arbete 0 0 0 0 0
TBI 3061 2765 2625 2452 2439
Marginal 100% 100% 100% 100% 100%
Personalkostnader 0] 0 0 0 -59
Ovriga externa kostnader -2 137 -1949 -1728 -1513 -1478
Ovriga rorelseintakter 0 0 0 0 0
Ovriga rorelsekostnader 0 0 0 0 0
RORELSERESULTAT (EBITDA) 924 816 897 939 902
Marginal 30,19% 29,51% 34,17% 3830% 36,98%
Avskrivningar -327 -327 -327 -327 -325
RORELSERESULTAT (EBIT) 597 489 570 612 577
Rorelsemarginal 19,50% 17.69% 21,71% 24,96% 2366%
BALANSRAKNING - TILLGANGAR 2024-08  2023-08 2022-08

Immateriella anldggningstillgangar - - _
Materiella anldggningstillgangar 8 463 8790 9n7
Finansiella anldggningstillgangar - - -
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 463 8790 917

Varulager och padgaende arbete - - -

Kundfordringar 180 165 178
Ovriga korta fordringar 175 207 125
Kassa/bank 1026 944 1010
Summa omséttningstillgangar 1381 1316 1313
SUMMA TILLGANGAR 9844 10 106 10 430
Bundet eget kapital 100 100 100
Fritt eget kapital 2549 2417 2241
S:a eget kapital 2649 2517 2341
Obeskattade medel - - 100
Langfristiga skulder 6 209 7022 7 471

Avsattningar - - -

Leverantdrsskulder 179 - 166
Ovriga kortfristiga skulder 807 567 352
S:a skulder 7195 7 589 7 989
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 9844 10 106 10 430
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FASTIGHETEN

Beteckning:

Kommun:

Adress:

Lagfaren dgare:

Taxeringsvdrde Byggnad:

Taxeringsvarde Mark:

Typkod:

Tomtareal:

Pantbrev:

Planbestdmmelser:

TEKNISK BESKRIVNING

Arjang Banken 15

Arjang

Kvarnasgatan 1 - Storgatan 58
Industrihotellet i Arjdng AB
3480 000 kr

1275 000 kr

321

1555 kvm

4 305 500 SEK

Stadsplan

- ARJANG BANKEN 15

Byggnadsar:

Grund:

Stomme/bjélklag:

Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Typ av vdrme:

Uppvdrmningssystem:

Ventilationssystem:

Vatten och avilopp:

Fiber:

Hiss? JA/NEJ
Takhéjd:

Investeringar
nyligen genomfdérda:

Investeringar som
behéver goras i nartid:

Svensk ForetagsFérmedling

1965

Betong/kallare

Tra

Tegel

2 och 3 glas fonster
Tegel och tjarpapp
Vattenburen
Fjarrvarme

Ja

Kommunal anslutning

Ja

Nej
2,40 mtr

Gjort om kontor till LAgenhet/Butikslokal, malat sockel, monterat garageport i kallaren,
renoverat 3-rummaren och 1-rummaren. Bytt varmesystem for huset.

Mala och frascha upp i trapphus, forrad och tvattstuga for hyresgasterna i ldgenheterna
samt se dver nya brandstegar.
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BILDER
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BILDER

Trapphus
& kallare
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BILDER

Optiker -
0.0 Design Optiker

Café/bageri -
Systrarna Broms
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BILDER

Sushi restaurant
- Tseren

o gh-C J

=~

Car depot Sweden AB
(kallaren)
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FASTIGHETEN

Beteckning:
Kommun:
Adress:

Lagfaren dgare:

Taxeringsvarde Byggnad:

Taxeringsvdrde Mark:
Typkod:

Tomtareal:

Pantbrev:

Planbestdmmelser:

TEKNISK BESKRIVNING

- ARJANG BETSLET1

Arjang Betslet 1

Arjang

Bondegatan 1A, B
Industrihotellet i Arjang AB
6 424 000 kr

1817 000 kr

420

18 179 kvm

4 850 000 SEK

Stadsplan

- ARJANG BETSLET1

Byggnadsar:
Grund:
Stomme/bjélklag:
Fasad:

Fénster:

Yttertak:

Typ av virme:
Uppvarmningssystem:
Ventilationssystem:
Vatten och aviopp:
Fiber:

Hiss? JA/ NEJ

Takhojd:

Investeringar
nyligen genomférda:

Investeringar som
behover goras i nartid:

1971

Betongplatta
Lattbetong
Lattbetong/fonster/plat
2 och 3 glas fénster
Tjarpapp och plat
Fiarrvarme/vatten
Fjarrvarme

Ja

Kommunal anslutning

Nej

Nej
5 mtr

Tiarpapp pa Bondegatan 1A, verkstadsportar
till flertal industrilokaler.

Man bér se dver fastighetens fonster samt fasaden som behdver
lite betong och farg for att ge ett battre intryck.
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BILDER
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BILDER

Platlager
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BILDER

Ungdomsverkstad

Westas

El & Varme
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