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Detaljplan for ForshagaAkademin och Klardlvsrummet,
Forshaga kommun

Kommunfullmaktige i Forshaga kommun har den 26 augusti 2008 antagit
detaljplan for ForshagaAkademin och Klardlvsrummet, Doppingen 1 samt delar
av Prastgarden 2, Forshaga 1:117, Forshaga 1:142 och Forshaga 1:179, Forshaga
kommun. ;

Beslutet har vunnit laga kraft den 19 september 2008.

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN FOR FORSHAGA OCH MUNKFORS
tee @b en ST 2me

Ann-Marie Kvarnstrom

forvaltningssekreterare

Kopia: Lantmdterimyndigheten
Vdgverket
Telia AB
Planforfattaren
Kommunledningskontoret

Miljo- och byggforvaltningen far Forshaga och Munkfors
Forshaga kommun, Box 93, 667 22 Forshaga, Besdgksadress: Storgatan 52
E-post: miljoochbyggnamnden@forshaga.se, Hemsida: www.forshaga.se

Telefon: 054-17 20 00, Fax: 054-87 34 61
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Markens
lamplighet

Virdefulla
omraden

Detaljplan fér ForshagaAkademin och Klaralvsrummet
(Doppingen 1 samt delar av Prdstgarden 2, Forshaga 1:117,
Forshaga 1:142 och Forshaga 1:179)

PLANBESKRIVNING -

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet &r att anpassa planen till verklig markanvédndning samt att i dvrigt
ordna upp planférhallandena inom omradet. | planen bekraftas Fors-
hagaAkademins skolverksamhet och verksamheterna kring Forshaga-
forsens camping och sportfiskecenter med utstédliningsbyggnad och en
mindre campingpiats.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvéndas,
for det eller de &ndamal for vilka omradena &dr mest lampade med
hé@nsyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrdde
skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushalining.

Planomradet utgér en del av titorten Forshaga. Platsen ligger strategiskt
till for den planerade verksamheten i direkt anslutning till kommunal in-
frastruktur. Etableringarna &r av allmént intresse och bedéms vara for-
enliga med intentionerna i 3 kap. 1 §.

Enligt miljobalkens 3. kap 2-5 §§ skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kdnsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt
fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Omréaden med vérden som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund
av deras natur- eller kutturvérden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt miljdbalkens 3 kap 6 §, sa tangt mojligt skyddas mot atgérder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i ndrheten av tat-
orter skall sdrskilt beaktas.
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Riksintressen

Miljokvalitets-
normer

Lage
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Markdgo-
forhallanden

Féreslagen pianering bedéms inte ta sadant omrade som avses ovani
ansprak. Markanvandningen inom omradet frémjar vidare i stor utstréck-
ning friluftslivets intressen och stora ytor avsétts som grénomraden.

Kiardivens nedre iopp, som tiii viss dei ingar i pianomradet, ar geoiogiskt
intressant och av riksintresse fér naturvarden som vandringsomrade fér
klaralvslax och klardivséring.

Den foreslagna planeringen bedéms inte hota det aktuella riksintresset. |
ovrigt berors inget riksintresseomrade.

| miliébalkens 5-kap. anges miljdkvalitetsnormer for utomhusluft vad
galler partiklar (PM 10), kvévedioxid, kviaveoxider, svaveldlomd bly,
bensen, kolmonoxid och ozon.

Minst skillnad mellan normer och uppmétta halter av luftféroreningar
brukar det vara i miljder likt denna for partiklar, bensen och kvévedioxid.
Dimensionerande &r oftast normerna fér partiklar och bensen och i
andra hand for kvavedioxid.

| Forshaga finns métningar gjorda i centrum vintern 2004/2005. Métning-
arna visar att normerna fér kvavedioxid, svaveldioxid och bensen klaras
med bred marginal. Nar det géller partiklar visar métresuitaten att kom-
munen i enlighet med bestdmmelserna i férordningen om miljékvalitets-

_normer maste fortsétta att méata partikelhalten i utomhusluft, dvs. den

s.k. dvre utvérderingstroskeln dverskrids for maénga ganger per ar.

Av de faktorer som &r |attast att paverka har trafikmangden storst betyd-
else. Den enskilt mest effektiva atgérden for att reducera halten partiklar
torde, enligt olika férsok, vara att minska dubbdécksanvéndningen.

Beddmningen gors att trafikbelastningen pa omradet inte kommer att
oka jamfort med dagens situation. Verksamheterna &r redan etablerade
pa platsen, Mot bakgrund av detta och resultaten av de métningar som
gjorts i den betydligt mer trafikbelastade centrummiljén beddéms inte
planen 6ka risken for att géllande miljdkvalitetsnormer skall komma att
overskridas.

PLANDATA

Planomradet &r beldget ca 900 meter sydost om Forshaga centrum vid
Klarélven. Det begrénsas i stort av Slottsvégen och bostéderna i kvar-
teren Tarnan och Knipan i vaster, Bruksgatan i norr, Industrileden i dster
och av Klarélven i stder.

Planomradets areal &r ca 8,5 hektar.
Den aktuella marken dgs av Forshaga kommun, kyrkan och privat-
person. Kommunen &r den klart stérsta markégaren.
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Gallande 6versiktsplan, Oversiktplan 90, antogs av kommunfullmaktige
den 28 maj 1991. Arbetet med att ta fram en ny versiktplan pagar.

| géllande 6versiktsplan utgdr planomradet en del av Forshaga tétort
utan narmare precisering. Den aktuella planeringen far alltsa anses ha
stod i gallande Gversiktsplan.

Omradet berdrs idag av sex detaljplaner. Det géller Forslag till andring
av fastigheten Forshaga 1:1 m.fl. (omrade vid Varvsgatan) faststalld
25 februari 1872, Forslag till dndring av fastigheten Forshaga 1:121
m.fl. {Industrileden) faststalld 7 juni 1972, Stadsplan for del av fastig-
heten Forshaga 1:1 m.fl. (flerfamiljshus vid Varvsgatan m.m.) fast-
stélld 6 november 1980, Detaljplan for Solbacken och Viarmlandsdata
antagen 28 februari 1989, Detaljplan for fastigheten Forshaga 1:100
m.fl. (omrade vid Slottet) antagen 25 maj 1993, samt Detaljplan for

Kommunférradet antagen 1999-05-25.

Genomférandetiderna ar utgangna for alla planerna utom den senaste
dar tiden &r satt till tio ar fran lagakraftdatum, dvs. den 22 juni 20089.

Klardlven omfattas normalt av det generella strandskyddet pa 100
meter.

Det nu aktuella planomradet omfattas dock inte av strandskydds-
bestammelser. Har ar strandskyddet antingen redan upphavt i samband
med tidigare planlaggning eller ocksa omfattas omradet av detaljplan
(stadsplan) faststalld fére utgangen av juni 1975, dvs. innan det gene-
rella strandskyddets ikrafttrddande.

Lansstyrelsen har i sitt Kulturmiljoprogram for Varmland fran 1989
uppmaérksammat Forshaga brukssamhaélle som en kulturhistoriskt
véardefull milj6.

Hela planomradet ingar i denna miljé och utgdr i hégsta grad en del av
bruksmiljén, har finns bl.a. en rad byggnader som tidigare haft viktiga
funktioner for bruket, bl.a. brukskontoret.

Kommunfullmaktige antog ett Kulturmiljovardsprogram for Forshaga
kommun den 25 februari ar 2000.

Stora delar av planomradet ingar i det kulturhistoriskt vardefulla om-
radet Europavigen-Bruksgatan. Dessutom har en enskild byggnad,
Doppingen 1 {Betlehem), uppmarksammats som Kulturhistoriskt varde-
full. Det &r en tvafamiljs f.d. bruksarbetarbostad med faluréd lockpanel
fran 1862.
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Bedémningen har gjorts att négof detaljplaneprogram inte behéver

. uppréttas. Planen bekréftar endast redan pagaende verksamheter.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon sadan betydande paverkan pa
miljén, hidlsan eller hushallningen med mark och vatten eller andra re-
surser som avses i 5 kap. 18 § plan- och bygglagen, 6 kap. 11 § miljé-
balken eller 4 § i férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar att den
behéver féregas av en miljébeddmning.

Det bedéms inte heller féreligga behov av nagra andra sérskilda konse-
kvensbeskrivningar/utredningar utéver det som nu finns framtaget.

FORUTSATTNINGAR

Markytans héjd inom amradet varierar mellan nivaderna +46,0 meter i
sdder och +58,8 meter i norr (RH 00). Den sbdra delen av planomradet
&r relativt plant medan den norra &r sluttande med de hégsta nivaerna i
norr och de l&gre i séder. Strandomradet sydost om Industrileden &r
relativt plant med nivaer mellan +49,0 och +50,0, mot &lven finns en
tydlig brink. Alvens nivéa varierar kraftigt men ligger normalt pa ca +46,0
inom omradet.

| den norra delen av planomradet, finns i anslutning till skolan, ett glest
bestand av hégvuxna tallar och l6vtrad och l&ngs Industrileden enstaka
uppvaxta lovtrad.

Pa parkeringen i anslutning till ForshagaAkademin finns buskar och
mindre I6vtrdd samt séder ddrom en gammal trddgéardsyta, Solbacken,
med buskar och frukttrad som &gs och nyttjas bostadsrattsféreningen vid
Varvsgatan.

Den sédra delen av planomradet, norr om Industrileden, &r fri fran
vegetation med undantag fran gles buskvegetation och enstaka trad
l&ngs kanterna av den hardgjorda planen framfor f.d. kommunférradet.
Pa alvsidan av Industrileden finns i strandzonen |ovtrad, sly, vass och
vatmarksvaxter. | anslutning till Klardlvsrummet och campingplatsen har
avskiljande buskar och tréd planterats pa senare tid.

Det har gjorts inventeringar av vegetationen ldngs Klarélven, bl. a. inom
det aktuella omradet. Nagra ovanliga arter har patréffats men inga réd-
listade inom eller i direkt anslutning till planomradet. Omradet skéts idag
med hansyn till dess naturmiljgkvaliteter.
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Det finns en rad geoteknisk undersékningar gjorda inom omradet, bl.a. i
samband med kartlaggningen av markfororeningar.

De naturligt lagrade jordlagren bestar i huvudsak av sand, sandig silt
och siltig moran. Under den centrala delen av planomradet stracker sig
en bergsrygg i nord-sydlig riktning, p& vilken bl.a. skolan (f.d. brukskon-
toret) ligger.

Matningar visar att grundvattennivan inom omradet ligger inom intervall-
et 1,8 till 5,1 meter under markytan, med ett medeivarde pa 3,3 meter.




férorenad mark

. radon

héga
vattenstand

skredrisk

s (2

Omradet syddst om Industrileden ar till stora delar utfyl!t med sten, sand
grusig sand och jord. - + ,

Delar av planomradet berér f.d. Forshaga-Klarafors massa- och papp-
ersbruks industriomrade. Féroreningssituationen har har uppmarksamm-
ats i flera sammanhang under senare ar, det har bl.a. gjorts flera miljo-
tekniska undersdkningar fran 1996 och framéat. De mest fororenade
omradena ar inhdgnade och finns inne pa Stora Ensos industriomrade.

Forhéjda halter har uppmétts av arsenik, bly, kadmium, koppar, krom,
kvicksilver, zink och PAH:er. Lackaget med grundvattnet till Klarélven &r
forhjt for koppar, zink och kadmium. Fér dvriga metaller och organiska
amnen beddms lackaget vara lagt. Det finns provpunkter inne pa indu-
striomradet for kontroll av grundvattnet. Vidare rader anmalningsplikt for
alla eventuella gravningsarbeten. Prover tas ocksa regelbundet i Klaréalv-
en och pa fisken i alven. Fororeningssituationen halls under kontinuerlig
uppsikt inom ramen for ett kontrollprogram som drivs av Stora Enso.
Eftersom hdga halter av kvicksilver konstaterats inne pa industriomradet
i direkt anslutning till arbetslokaler har &ven kvaliteten pa inomhusluften
analyserats, laga halter konstaterades.

Den del av det gamla industriomradet som planen omfattar tillhér inte de
mest férorenade. Den senast gjorda undersokningen, Oversiktlig und-
ersdkning av fororeningssituationen vid f.d. Forshaga-Klarafors
massa- och pappersbruk, daterad 21 januari 2005, visar dock pa for-
héjda halter av bly respektive koppar i tva provpunkter inom planom-

radets centrala delar dar det 'hrlmnro har Ionnf mngacm far lnchmnder

kis och svavel.

Tre prover i tva punkter har analyserats. Ett av de uttagna proven utgérs
av svavel och de tva dvriga bl.a. av slagg. | det ena slaggprovet dver-
skrids det generella riktvardet for MKM (mindre kénslig markanvandning)
for koppar och i det andra provet for bly. | dvrigt pavisas inga metaller i
halter dver MKM i de tre proven. Har foreslas i den tversiktliga under-
sokningen att ytterligare undersotkningar gors for att avgrénsa det fér-
orenade omradet.

| den Sversiktliga kartldggningen av férekomsten av markradon som
gjorts klassades marken inom hela kommunen som s.k. lag- och normal-
radonmark.

Rekommenderat radonskydd fér nybyggnad finns angivet i Statens
Planverks rapport 59:1982.

Den sydligaste, lagléanta delen, av planomradet ligger inom omrade som
kan éversvammas vid héga vattenstand i Klarélven. Detta bekréftas i
Raddningsverkets rapport Oversiktlig dversvamningskartering lédngs
Klaralven fran 2001 dar omradet berérs av saval det s.k. hundraarsflod-
et som beraknat hogsta fléde enligt Flddeskommittens rlktlmjer for
dammdimensionering (riskklass I-dammar). ’ '

Statens Geotekniska Institut har Gversiktligt inventerat stabilitetsforhall-
andena langs Klarélven, inventering av stabilitetsforhallandena ut-
med Kiardlven m.m., daterad 17 december 1987.

I
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| stort kan ségas att den del av planomradet som ligger séder om Indu-
strileden ligger inom stabilitetszon | och delen norr om i stabilitetszon II.
Med stabilitetszon | menas mark inom avstandet 10 x slédnthojden raknat
fran strandlinje/slantfot. Normalt krévas har att stabiliteten bedéms med
hjalp av undersdkningar och berdkningar. Med stabilitetszon || menas
mark pa langre avstand &n 10 x slénthéjden raknat fran strandlinje/slant-
fot dock minst 50 meter frah vattenomrade. Normalt &r det har tillréckligt
med en erfarenhetsbaserad bedémning utférd av en geotekniker. | vissa
fall kan berédkningar behéva utforas.

Det har pa senare tid gjorts ett antal férdjupade studier av riskerna fér
jordskred léngs Klarélvens strander inom Forshaga kommun, Den sen-
aste gjord av Scandiakonsult Vast AB, Atgirder mot skredrisk vid
Klardlven daterad 20 december 1994, har resulterat i att ett antal om-
raden inom kommunen atgérdats med avseende pé skredrisker.-

Det omrade som nu berérs har inte i denna studie eller i tidigare under-
sbkningar pekats ut som nagot riskomrade.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga kanda fornlamningar inom
planomradet.

| norra delen av planomradet ligger det gamla brukskontoret som

idag ar en del av ForshagaAkademin, en gymnasiefriskola for sport-
handel och idrott, hundar och hundsport, jakt och viltvard samt fiske och
turism. Skolan nyttiar &ven det gamla kommunférradet som tidigare var
brukets traktorverkstad. | f.d. brukskontorets sddra del finns ett kommu-
nalt féretagshotell fr kontorsverksamhet samt ett reklamféretag.

| den sydvéstra delen, ndrmast Klaralven, ligger Forshagaforsens camp-
ing och sportfiskecenter, turistbyran samt det s.k. Klardlvsrummet, en ut-
stallningsbyggnad som skildrar naturen och fisket langs dlven.

Inom planomradets sydvéstra del finns ett mindre bostadshus.

Verksamheterna har etablerats efterhand och har i stor utstréckning inte
stod | gallande detaljplaner. Skolan ligger pa mark avsedd for kontors-
respektive lagerdndamal och Forshagaforsens camping och sportfiske-
center pa parkmark.

Vaster om planomradet ligger det s.k. S/ottet, en f.d. disponentbostad,
som numera nyttjas fér kommunal verksamhet. | dvrigt domineras omgiv-
ningen i norr och véster av bostader i olika former, langre vésterut ligger
kyrkan. Oster om planomradet ligger bruksomradet med Stora Ensos
anlaggning for tillverkning av vétskekartong samt ett vattenkraftverk. Har
fanns tidigare saval sulfit- som sulfatfabrik, pappersbruk och sagverk. Den
industriella verksamheten vid Forshagaforsen pabérjades i borjan av
1800-talet.
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Bebyggelse
inom | den norra delen av planomréadet ligger ForshagaAkademins skolbygg-
planomradet nad med en till tre vaningar i ljus varmgul puts, gréna fénster och rétt
plattak. Den byggdes om for nagot ar sedan for skolans behov.

Mitt i planomradet ligger det f.d. kommunforradet och tidigare brukets
traktorverkstad, en tvavaningsbyggnad med putsade fasader och flackt
pulpettak samt en mindre rédfargad férradsbyggnad i ett plan.
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kulturhistoriskt
Sé&rskilt virde-
fullt omrade

Sdder om Industrileden ligger Forshagaforsens camping och sportfiske-
center som bestar av ett antal mindre rédfargade stugor fér fiskrensning, .
dvernattning m.m. Hér finns ocksa en stoérre enplansbyggnad, med en
del i faluréd staende lockpanel och en adderad del i svart liggande
panel. Byggnaden rymmer servicefunktioner fér campingen, turistbyra
och utstéllningslokaler.
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Stora delar av planomradet.ingar i det kulturhistoriskt séarskilt vardefulla
omradet Europavigen-Bruksgatan.

Den vardefulla miljén omfattar omradet véaster om industrierna, arbetar-
bostaderna vid Europavagen, Bruksgatan ner till och med f.d. bruks-
kontoret samt Slottsvégen med tjanstemanna- och arbetarvillor.

Aven i Forshaga uppférde bolaget, AB Méinbacka-Trysil, arbetar- och
tjanstemannabostader i ndra anslutning till industrierna, vilket &r vanligt i
bruksorterna. Bebyggelsen ligger dock inte i valplanerade omraden som
i Deje eller i snérrata rader som i Munkfors. Den dldsta bebyggelsen lag
kring det gamla brukskontoret. Har fanns hus med namn som Blasar-
byggningen, Sagarbyggningen, Fabriksbyggningen och Smedbyggning-
en. Tills nyligen lag Solbacken, ett falurétt flerfamiljshus, kvar strax
s6der om brukskontoret. Betlehem kan ocksa sagas tillhéra denna éldre
bebyggelsekategori.

Utmed Bruksgatan och den krokta Slottsvagen uppférdes tjanstemanna-
bostader av olika slag. Vid det gamla brukskontoret ligger Libanon och
Paris fran 1862 respektive 1897. Libanon rymmer idag lokaler for Fors-
hagaAkademin och Paris bostader.

Dar Slottsvagen kréker ligger disponentbostaden Sloftet fran 1881.
Byggnaden har hérntorn och fasader i gul puts. Utmed Slottsvagen
ligger ocksa Norra och Sédra Hult, vilka var avsedda fér flera tjanste-
mannafamiljer. Byggnaderna flyttades till platsen pa 1920-30-talen. Har
ligger ocksa ett par stora enfamiljshus, varav det ena kallas /Ingenjéren.




Tjanstemannens bostader ar till skillnad fran arbetarnas malade i ljusa .
oljefarger. :

Idag ligger ett stort antal moderna villor inspréangda i omradet. Det har
féréndrat omradets tidigare karaktar. Avsnittet ar dock mycket intressant
da det speglar hela spannvidden i bruksmiljén fran den representativa
disponentvillan till de enkla arbetarbostaderna.

Det ar viktigt att bebyggelsen i omradet, pa ett varsamt satt, underhalls
och skyddas fran rivning.

kulturhistoriskt | den sydvastra delen av planomradet ligger bostadsfastigheten Dopp-
sérskilf vérde-  ingen 1, Betlehem, som uppmarksammats i kommunens kulturmiljé-
fulla byggnader program som kulturhistoriskt sarskilt vardefull.
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Den f.d. bruksarbetarbostaden ar uppford 1862. Huset &r timrat och
byggt i en och en halv vaningar. Fasaderna &r klddda med faluréd lock-
panel och pa taket ligger svart trapetskorrugerad plat och tegel pa den
tillbyggnad som gjorts.

| dster och nordost ligger Nésets industriomrade med den storskaliga
réda tegelbebyggelsen som ger ett tungt och massivt intryck. Vidare
finns inom omradet ett stort antal lagre industribyggnader med varier-
ande utformning.

Véster om planomradet ligger blandad bostadsbebyggelse, bade villor
och flerbostadshus, dldre och modernare. De dldre bostadshusen &r
typiska bruksbyggnader med fasader i trapanel., de enklare malade
faluréda och de lite finare malade i ljusare kulérer.

Har finns dven en rad nyare villor uppférda pa 1970-talet med fasader i
bl.a.vit kalksandsten.

Fdrutom siluetten av fabrikskomplexet domineras ndromradet av det s.k.
Siottet, en magnifik f.d. disponentbostad i tva vaningar med gulputsade
fasader och med en stor parkliknande tomt.

| sydvést ansluter planomradet mot kyrkans mark med kyrkogard, kyrka
och forsamlingshem.

Service i olika former finns framférallt inne i Forshaga centrum,
avstandet dit 4r ca 900 meter. Kommunens turistinformation finns i
Klarélvstummet inom planomradet.
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Ingen organiserad lekyta finns inom det aktuella omradet.

Omradet langs dlven &r ett populiart rekreationsomrade med mdjligheter
tifl promenader langs stranderna samt bad och fiske i dlven. Laxfisket
ses som ett av Sveriges basta.

Omradet kring Forshagaforsens camping och sportfiskecenter &r allmént
tillgangligt och i anslutning till stranden finns bl.a. en iordningstalld grill-
plats. :

Mer organiserade friluftsomraden, med motionsspar och Ilknande finns
bl:a. vid Hembygdsgarden och Sisugarden, avstanden dit &r ca tre
kllometer

Omradet ar geologiskt intressant och av riksintresse for naturvarden
som vandringsled for klardlvslax och klaralvséring.

Planomradet angérs i huvudsak fran Industrileden som stracker sig
genom hela planomradet. Industrileden mynnar ut pa Skivedsleden i
véaster och har bra koppling till det 6vergripande trafiknatet.

Bostadsfastigheten i vaster, Betfehem, angérs fran Slottsvagen och
ForshagaAkademin har en beséksentré fran Bruksgatan, i 6vrigt angérs
verksamheterna inom planomradet fran Industrileden.

Industrileden tillhor, enligt kommunens Trafiknidtsanalys, huvudnéitet
medan &vriga gator ingar i lokalnatet. Skyltad hastighet pa Industrileden
ar 50 km/tim och pa de 6vriga gatorna 30 km/tim. Trafikflédet pa Indu-
strileden &r ca 900 fordon per arsmedeldygn med en relativt hég andel
tung trafik, ca 25 %.

Parkeringsbehovet I6ses idag inom respektive fastighet.

Busslinjer med hallplatser finns vid Storgatan och Skivedsleden. Av-
standet hrifran till planomradet ar ca 800 meter.

Varmlandstrafik svarar for busstrafiken.,

Separat gang- och cykelvag finns utbyggd fran Forshaga centrum
langs Bruksgatan - Europavagen. Harifran ner till planomradet, ca 300

- meter, sammanfaller gang- och cykelvagen med bilvagnatet, dock pa

gator med lag trafikmangd.

Industrileden trafikeras med manga tunga transporter till Nasets industri-
omrade.

Grundlaggande riktvarden for trafikbuller finns angivna i Infrastruktur-
propositionen 1996/97:53. Har anges foljande vagledande riktvarden
fér god miljokvalitet vad avser bostéader:
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ekvivalent ljudniva i boningsrum hogst 30 dBA,

maximal ljudniva i boningsrum hdgst 45 dBA,

ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad hdgst 55 dBA, och
maximal ljudniva utomhus vid uteplats hogst 70 dBA.

Riktvarden for andra lokaler &n bostéder finns i viss omfattning angivna i
Naturvardsverkets utkast 5, 1991-11-06, av BRAD. Har anges foljande
riktvarden for god miljokvalitet:

ekvivalent ljudniva for skolor hogst 30 dBA,

ekvivalent ljudniva for arbetslokaler (tyst verksamhet) hégst 40 dBA,
ekvivalent ljudniva utomhus for skolor och rekreationsomraden i tétort
hogst 55 dBA, och

ekvivalent ljudniva utomhus for arbetslokaler hégst 65 dBA.

Oster om planomradet har Stora Enso sin fabriksanlaggning.

Riktvérden for externt industribuller finns formulerade i Naturvards-
verkets rad och riktlinjer 1978:5. Hari anges att den hégsta ekviva-
lenta ljudnivan, orsakad av externt industribuller, fér bostader inte far
tverstiga:

50 dBA dagtid (kl. 07-18),
45 dBA kvallstid (kl. 18-22), och
40 dBA nattetid (kl. 22-07).

Motsvarande riktvarden for arbetslokaler (tyst verksamhet) ar 60 dBA,
55 dBA respektive 50 dBA.

Vibrationer fran den tunga trafiken kan férekomma i viss omfattning inom
omradet. E

Riktvarden fran myndigheter finns endast fér sparbunden trafik men
saknas i Ovrigt utanfér den direkta arbetsmiljon. Dock finns en svensk
standard SS 460 48 61, Matning och riktlinjer for bedémning av
komfort i byggnader, hari anges kanseltréskeln till < 0,4 mm/s, mattlig
stérning till 0,4-1,0 mm/s och sannolik stérning till >1,0 mmls (végd
vibrationshastighet).

Det finns inga kraftledningar eller andra anordningar som kan alstra
riskabla magnetféltsnivaer inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Den priméra transportvégen for farligt gods ar riksvag 62 som ligger tva
kilometer vaster om planomradet. P4 Industrileden sker dock en viss
transport av farligt gods till Nasets industriomrade, i huvudsak gasol och
petroleumprodukter. Till Stora Ensos anléggning transporteras ca 10 ton
gasol i veckan.

Den totala gasolmangden som férvaras inom omradet &r 75 m’ fordelat
pa tva tankar. Gasoltankarna ligger mer &n 300 meter Gster om planom-
radet och avskdrmas helt av fabriksbebyggelsen i hindelse av en explo-
sion.

Riktlinjer fér skyddsavstand mellan arbetsomraden och bostader finns
angivna i Boverkets allménna rad 1995:5, Battre plats for arbete. Rikt-
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linjerna boér dven tillampas nér det galler skolor annan liknande verk-
samhet. For en anlaggning som Stora Ensos skulle skyddsavstandet
vara 500 meter. Avstandet till skolan &r idag som minst ca 100 meter
och till det befintliga bostadshuset, inom den véstra delen av plan-
omradet, ca 400 meter.

Befintliga fastigheter ar anslutna till kommunens ledningsnat.

ForshagaAkademin och S/ottet &r anslutna till kommunens fjarrvérme-
nat, medan bostadsfastigheten, Betlehem, f.d. kommunférradet och
Klaralvsrummet har egna anlaggningar. Klarélvsrummet med tillhdrande
servicebyggnad varmeforsorjs idag via egen pelletsanldggning.

Ledningar med tillracklig kapacitet finns inom omradet.
Fortum &r nétégare.

Ledningar finns inom omradet.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhéllningsordning och avfalls-
plan.

Kommunens atervinningscentral finns pa Katrineberg i Deje och narm-
aste atervinningsstation finns i Skived, avstandet dit &r ca en och en halv
kilometer.

FORANDRINGAR

Inga foréndringar av hgjdférhallandena kommer att ske bortsett fran
smarre justeringar i anslutning till nya gang- och cykelvagar och even-
tuell framtida ny bebyggelse.

Det bor uppmérksammas att eventuella uppfylinader inom omradet kan
paverka stabiliteten.

Planen medfdr ingen stérre féréndring av vegetationen i omradet. Viss
réjning kommer att ske inom naturmarksomradena for att bibehalla
attraktiviteten och férhindra igenbuskning. Det kommer att ske med stor
hansyn till omradets naturmiljévarden.

Grénytorna norr om Industrileden kommer att ges en mer parklik karak-
tar, det blir i huvudsak klippta grasytor. Stor del av kommunforradets
gamla upplagsomrade kommer att utgéras av sadan grésyta. | planen
har dven inférs en bestdmmelse om att den véastra delen av kvarters-
marken for skolandamal vid f.d. kommunfdrradet skall utgéras av gras-
yia.
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| planen har dven inforts bestdmmelse om att trad skall planteras langs
Industrileden i princip inom hela planomradet, dels av gestaltningsskal
for tydliggdra gransen mellan trafikyta och kvartersmark/gronyta men
aven av miljdmassiga skal.

Trad fungerar bi.a. som bulierdampare, iuftrenare och som skydd mot
regn och sol. Lévtrad berikar ocksa gaturummet med sina arstidsvaria-
tioner. Ett trad avger lika mycket syre som en ménniska tar upp och
upptar samma méangd koldioxid som en méanniska avger. Det fordras 25
trad for samma jamviktsforhallande vid en bil. Mycket vegetation ar alltsa
en férutsattning for frisk luft i vara tétorter.

Den tradvegetation som finns dster om enbostadshusen langs Varvs-
gatan bade inom kvarteret Knipan och inom Solbacken skall bevaras. |
kvarteret Knipan, ForshagaAkademin, ar det en zon om 20 meter inom
vilken inga trad far fallas. Bestammelsen &r dverférd fran den tidigare
gallande detaljplanen. Samma bestammelse har i planen dven inforts for
Solbacken

Tradfaliningsférbudet géller vuxna trdd med en diameter av minst 20 cm
méatt en meter dver mark. Férbudet utgdr vidare inget hinder fér att av-
verka doda trad eller trad i daligt skick som kan utgéra fara for méanni-
skor eller egendom.

Den totala méngden vegetation inom omradet maste i viss man balan-
seras mot andra efterstravansvarda kvaliteter sasom exempelvis kring-
boendes majligheter till utsikt mot Klarélven, behovet av uppsikt och den
allmanna stravan efter att skapa sédkra och trygga vistelsemiljoer.

Gjorda undersékningar tyder pa att marken inom omradet torde vara |&tt
att bebygga, normala grundidggningsmetoder bedéms kunna anvandas.

De tva provpunkter inom pianomradet som undersdkts och visat pa for
héga halter av bly respektive koppar kommer, enligt planen, bada att
ligga inom kvartersmark. | det ena fallet pa mark fér skolandamal och i
det andra pa mark fér campingstugor. Markanvéndningen far ségas vara
av mindre kanslig art och innebaér inte att manniskor stadigvarande
kommer att vistas inom omradet. Féroreningarna ar bundna tili jorden
och inte i gasform. Direktintag av jord genom att exempelvis barn éter
jord eller att vuxna far i sig jord av misstag bedéms ocksa som mindre
sannolikt, inte heller kommer odling av gronsaker eller frukt att ske inom
omradet. Bedémningen gérs att med den féreslagna markanvéndningen
féreligger ingen halsorisk. '

_Resuitatet fran de gjorda provpunkterna indikerar dock att ytterligare |

markféroreningar kan finnas inom planomradet. Darfér kommer en
frivillig uppgérelse om anmalningsplikt for alla gravningsarbeten att
diskuteras med ber&rda fastighetsagare. Sadan 6verenskommelse finns
idag fér Stora Ensos omrade och fungerar utmaérkt. Ett sadant férfarande
kan ske med stéd av miljébalkens hdnsynsregler.

Utbredning, omfattning och typ av féroreningar far sedan végas mot
tankt anvéndning fér avgérande om vilka eventuella atgérder som kan
behdva vidtas. Det handlar ytterst om borttransport och sanering av

by
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jordmassor men kan &ven innebdra restriktioner vad géller markanvand-
ningen eller andra forsiktighetsatgarder.

Beddmningen gors dock, baserad pa tidigare understkningar, att den
stora méangden allvarligt férorenad mark finns inhdgnad inom Stora
Ensos industriornrade dar marken aiitjamnt nyttjas for industridndamai.

SWECO VBB har gjort en undersokning av foérekomsten av radon i
jordluften inom planomradet, daterad 25 juni 2007, Matningen visar att
marken &r att klassa som s.k. normalradonmark.

Det innebar att bebyggelsen skall uppforas i radonskyddande utférande,
bestdmmelse om detta har inférts i planen.

Inga sdrskilda atgérder beddms behova vidtas. Den del som rimligen
kan komma att beroras av hoga vattenstand utgérs i planen av natur-
mark.

SWECO VBB gjort en vardering av jord- och stabilitetsforhallandena
inom omradet, daterad 24 maj 2007. Enligt denna beddms totalstabili-
teten inom ptanomradet vara tillfredsstéllande for nuvarande marknivaer.
Inom en zon om 15 meter fran strandlinjen gérs bedémningen att ingen
ny bebyggelse bor uppféras innan en detaljerad stabilitetsutredning ut-
forts.

Planen har utformats sa att inga byggrétter finns inom denna zon. Nagra
ytterligare utredningarlundersékningar beddms dérfér inte nddvéndiga.

Alla forntdmningar, saval kanda som okédnda, dr skyddade enligt kultur-’
minneslagen. ‘

Om det, i samband med exploatering eller andra arbeten, skulle patraff-
as fornldmningar eller missténkta fornldmningar skall kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Planen anpassas i princip till pagaende markanvéndning. ForshagaAka-
demins skolverksamhet i gamla brukskontoret ges planméssig legitimi--
tet. Den angivna beteckningen SKH, skola, kontor och handel, innefattar
all pagéende verksamhet i byggnaden. Samma beteckning har getts f.d.
kommunforradet for att ha motsvarande flexibilitet i anvéndningen.

Med skola menas alla slag av skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. Aven férskolor raknas som skolor eftersom de har
samma funktionella betingelser.

Till begreppet kontor rdknas savél vanlig kontorsverksamhet som hotell,
konferenslokaler och liknande personaltét verksamhet med liten varu-
hantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfor storning av
betydelse fér omgivningen och saknar utomhusverksamhet.

Begreppet handel omfattar alla slag av kdp och forséljning av varor och
tidnster for allmanheten. Till handel réknas dven service och hantverk av
olika slag t.ex. skomakeri, resebyra, fastighetsférmedling och restau-
rang.
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Den skolverksamhet som anges for f.d. kommunférradet omfattar nagra
av ForshagaAkademins mer uteorienterade verksamheter, sasom verk-
stad for batreparationer, batbyggeri, jakt och viltvard och liknande.

Den s.k. Solbacken, syddst om villabebyggelsen langs Varvsgatan, har
getts beteckningen B, dvs. bostadsdndamal. Omradet anvénds idag av
den angransande bostadsrattsforeningen for utevistelse och odling i viss
omfattning. Omradet far enligt planen inte bebyggas.

For bostadshuset i véaster, Betlehem, dverfors i stort den gamla planens
bestdmmelser, dvs. bl.a. anvéndningen botadsédndamal. Planen méjlig-
gor att fastigheten utdkas nagot at norr respektive dster.

Med bostadsdndamél menas att boendet skall vara verksamhetens
huvudsyfte och dessutom ha varaktig karaktar. | begreppet bostader
ingar &ven fritidshus och kategoribostéder av olika slag. Hit hor dven
bostadskomplement sasom férrad, garage och liknande.

I nu géllande detaljplan anges omradet séder om Industrileden som
parkmark respektive omrade for parkeringsdndamal. Detta har aldrig
genomforts utan omradet, som delvis utgérs av ett utfylinadsomrade, har
haft en mer naturmarkslikt karaktér och delvis anvénts som upplag. Har
ligger idag Forhagaforsens camping och sportfiskecenter med utstall-
ningslokalen Kiardlvsrummet,

Denna verksamhet legaliseras i planen och ges dven en viss mdjlighet
att utvecklas. En utdkning av antalet campingstugor kan ske i en zon
narmast Industrileden. Har finns idag tva stugor, planen maojliggér att
ytterligare ett tiotal uppfors. Byggrétten ar vidare sa tilitagen att &ven en
viss utbyggnad av servicebyggnaden/Klardlvsrummet kan ske. Ny
bebyggelse skall ha samma skala som den befintliga.

| anslutning till anldggningen har ett vattenomrade lagts ut fér majlighet
att anordna bryggor for de fiskebatar som anvénds i sportfiskeverksam-
heten. Omradet &r redan ianspraktaget fér &ndamalet.

Verksamheter inom planomradet skall generellt anpassas till ett uthalligt
system som ger s liten paverkan pa ménniskor och miljé som majligt.

Delar-av planomradet har ett dokumenterat kulturhistoriskt varde. Vidare
har en enskild byggnad, Doppingen 1, uppmarksammats som sérskilt
vérdefull. .

Av 3 kap. 10 § plén- och bygglagen framgar att:

"Andringar av en byggnad skall utféras varsamt sa att byggnadens
karaktdrsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,

3kap. 12 &

"Byggnader som &r sdrskilt vardefulfa fran historisk, kulturhistorisk,
mifjémdéssig eller konstnéarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelse-
omrade av denna karaktdr, far inte férvanskas.”
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Det har i planen inférts skyddsbestdmmelser for det kulturhistoriskt
vérdefulla omradet. Det betraktas som ett bebyggelseomrade av sadan
karaktdr som avses i 3 kap. 12 § plan- och bygglagen. Det innebér att
savél dndringar av befintliga byggnader som eventuella nya byggnader
skall utformas med hénsyn till omgivningens sérart.

Fér den enskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnaden inférs dvensa
skyddsbestéimmelser. Det innebér att 4ndringar skall utféras varsamt sa
att byggnadens sérdrag beaktas och dess kulturhistoriska vérden tas till
vara.

Fér 6vrig bebyggelse éverférs i princip utformnings- och utseende-
bestammelserna fran de nu befintliga planerna. En komplettering har
skett for kvarteret vid f.d. kommunfdrradet dar det anges att ny beygg-
else skall ha fasader malade med faluréd slamférg. Detta for att halla
samman bebyggelsen och for att ansluta till omradets Kulturhistoriska
tradition.

Nér det géller campingomradet har bebyggelsen getts utformnings-
bestdmmelser som anger en hdgsta tilldten byggnadshdéjd. De angivna
héjderna ar anpassade till den befintliga bebyggelsen. Vidare anges att
ny bebyggelse skall malas med faluréd slamférg av samma orsak som*
ovan.

Arbetslokéler eller lokaler till vilka allménheten har tilltrade samt tillhér-
ande tomter skall vara utformade pa sadant satt att de kan anvéndas av
personer med funktionshinder.

Bestdmmelserna galler inte de arbetslokaler dér det ar obefogat med
hénsyn till arten av den verksamhet for vilken lokalerna &r avsedda.

Plangenomfsrandet medfér inga sadana fdréndringar\ att forutsattning-
arna for vare sig offentlig eller kommersiell service féréndras.

Plangenomférandet innebéar inga férandringarna nar det géller allman-
hetens mdjligheter att nyttja omradet.

Fér att langsiktigt trygga tillgangligheten till strandomradena har i planen,
fér campingomradet, inférts bestdmmelse om att sténgsel inte far anord-
nas.

Planen medfsr ingen férandring fér naturmiljon. Naturmarken kommer
att skdtas som nu med stor hansyn till naturmiljévardena.

Strandskyddet &r upphé&vt alternativt aldrig infort for det berérda
omradet.
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Planen innebér vissa forandringar for biltraftkens méjligheter att réra sig
inom omradet. Saval Slottsvagen som Varvsgatan blir atervéndsgator
som avslutas med vandplatser, for Slottsgatan framfér bostadsfastig-
heten Betlehem och fér Varvsgatan norr om f.d. kommunférradet. Nagon
biltrafik mellan Slottsvagen och Varvsgatan blir inte mgjlig och
onddig/stérande rundkdrming undviks, ddremot kommer det att finnas en
gang- och cykelvag i Slottsvdgens nuvarande strackning.

All biitrafik till ForshagaAkademin, f.d. kommunférradet och Forshaga-
forsens camping och sportfiskecenter kommer att matas via Industri-
leden.

Parkeringsbehoven fér de olika verksamheterna skall I6sas inom den
egna kvartersmarken.

Inga férdndringar kommer att ske.

Den sddra delen av Slottsvagen som utgdr férbindelse med Varvsgatan
har i planen gjorts om till en gang- och cykelvdg. Fran denna gar sedan
tva vagar med riktning fran Slottet respektive ForshagaAkademin ned
mot en punkt vid Industrileden mitt emot Klaralvsrummet. Har skall en
trafikséker gang- och cykelpassage dver Industrileden anordnas. Det
kan handla om en sénkning av biltrafikens hastighet eller om &vergangs-
stallets utformning eller en kombination av bada.

Forchagafkademin kommer att ha skolverksamhet inom tva omraden
4 vl-.nu\- Nl AL WSl BT PN oIV W I W ol FRFRll NI Tl FR IWA IR AW WG sl ]

som avskiljs av kvatersmark for bostadsandamal. Det ar angelaget ur
trafiksakerhetssynpunkt att inte fa ut gaende elever pa Industrileden
darfér har i planen infdrts en bestdmmelse om att marken inom ett visst
avsnitt skall vara tillganglig fér allman gangtrafik.

Preliminart upplatelseavtal finns framtaget.

Planen reglerar redan idag befintlig verksamhet. De mest stdrningskéns-
liga verksamheterna, bostadshuset och skolan i f.d brukskontoret, har
idag som minst 45 meter till Industriledens vagmitt och ligger hogre &n
vdgbanan. Hastigheten &r idag satt till hdgst 50 km/tim.

I samband med en tidigare planering i omradet gjorde foretaget Miljo-
monitor en bullerutredning daterad 10 december 2003. Matningen géllde
en fastighet som ligger omedelbart norr om gamla brukskontoret samt
ett antal féreslagna flerbostadshus ytterligare norr ddrom. Férhallandena
nar det géller avstand till vag, nivaskillnader och trafikmangd &r i princip
identiska. Har konstateras att géliande riktvarden fér ekvivalent trafik-
buller klaras men att maximalnivan for bostaders uteplatser tangeras for
de framskjutande gavlarna.
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Resultatet av denna utredning beddms kunna tilldmpas &dven i de nu
aktuella fallen. Sammantaget maste trafikbullersituationen anses fullt
godtagbar med tanke pa att det rér sig om redan etablerade verksam-
heter samt att man i bada fallen, skolan och bostadshuset, har tillgang
till en bullerskyddad sida.

Den del av skolverksamheten som kommer att husera pa f.d. kommun-
forradets omrade kommer inte att ha samma krav pa bullerfri miljé. Hit
kommer den mer uteorienterade verksamheter att férldggas som verk-
stdder, batbyggeri, fordonsférvaring, jakt- och viltvard och liknande, Fér

den befintliga byggnaden som ligger som minst ca 60 meter fran vagmitt
beddms dock géllande riktvarden for trafikbuller kunna uppfyllas.

Fér Forshagaforsens camping och sportfiskecenter med uppstélinings-
platser for talt och husvagnar, campingstugor, servicebyggnad och
Klardlvsrummet finns inga egentliga riktvérden angivna. Verksamheten
ar redan etablerad pa platsen och har fungerat under nagot ar utan
problem vad géller trafikbullerstérningar fran Industrileden.

| planen har, for att garantera en god ljudmiljo, inforts bestdmmelse om
att bostéder, undervisningslokaler och campingstugor skall utformas sa
att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte dverstiger 30 dBA samt att
maximalnivan nattetid inte far dverstiga 45 dBA. For bostader anges vid-
are att minst en uteplats skall orienteras sa att den maximala ljudnivan
inte 6verstiger 70 dBA.

! samband med den ovan ndmnda bullerutredningen fran 2003 gjordes
ocksa en industribullerutredning. Den visar att géllande riktvérden under-
_skrids for dygnets samtliga timmar om vérdena vad avser befintlig

industri tilldmpas. Nattetid har maximalnivan 55 dBA éverskridits vid .
nagot tillfalle. Detta paverkar dock inte skolverksamheten eftersom ingen
undervisning sker nattetid. For det befintliga bostadshuset &r forhallan-
dena gynnsammare da det ligger betydligt langre bort fran bullerkéllan
an de punkter som mattes i utredningen.

Férhallandena vad avser storningar fran Stora Ensos anlaggning har for-
battrats sedan bullerutredningen gjordes. Verksamheten dr miljécertifier-
ad och EMAS-registrerad. Antalet lastbilstransporter, totalt sett, till och
fran anlaggningen uppgar till ca 20 per dygn. Sammantaget bedéms
verksamheten idag vara mycket lagt stérande.

Det har dnda bedémts lampligt att i planen inféra bestammelser angaen-
de fasaders ljudddmpning och uteplatsers lokalisering.

Markférhallandena &r sadana att vibrationer inte beddms vara nagot
problem inom omradet trots att tung trafik férekommer.

Det finns en befintlig elnétstation inom omradet. Den ligger ca 30 meter
fran ndarmaste bostadshus, Risken for skadliga elektromagnetiska falt pa
detta avstand med den relativt laga sp&nning som ar aktuell, 10 kV, be-
ddéms som obefintlig.
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Gallande riktvarden for skyddsavstand till Stora Ensos anlaggning klaras
inte. Det ror sig dock om redan etablerade verksamheter. Bedémningen
gors att det framforallt & hanteringen av farligt gods som bér belysas i
sammanhanget.

Industrileden &r den enda trafikmatningen in till anldggningen, nagon
alternativ transportvég finns inte. Enligt rapporten 2000:01 Riskhansyn
vid ny bebyggelse, Lansstyrelsen i Stockholms lan, ses ett skydds-
avstand pa 40 meter fran en primér transportled for farligt gods som
acceptabelt nar det géller kontor och liknande. Mot bakgrund av att
Industrileden inte &r nagon primar transportvag fér farligt gods, den
forhallandevis ringa mangden som transporteras och godsets art gérs
bedémningen att den befintliga situationen kan godtas.

Nar det galler forvaring av farligt gods ror det sig om 75 m® gasol som
forvaras i tankar inne pa industriomradet. Gasoltankarna star pa en
uppstéliningsplats med invallningar som samlar upp gasolen vid ett
eventuellt haveri. VAl utformade sdkerhetslarm innebar att raddnings-
tjdnsten och intemnt sékerhetsutbildad personal snabbt kommer att vara
pa plats for att begrénsa utslappet. Skulle mot all férmodan en explosion
intraffa sa ar tankarna sa lokaliserade att fabriksanldggningens bebygg-
elsemassa utgér skydd fér planomradet och évrig bebyggelse i omradet.

Sammantaget bedéms redan vidtagna sékerhetsatgérder och larmfunk-
tioner vara tillréckliga for att begrdnsa omfattningen dven vid ett stérre
haveri/ldckage.

Vidare haller gasolanldggningen pa att avvecklas och kommer under
aret att ersattas med en dieselanlaggning.

Eventuell ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens vsd-nét.
Eventuell ny bebyggelse kommer anslutas till redan befintliga anligg-
ningar alternativt till kommunens fjarrvarmenét.

Anslutning kommer att ske till befintligt ledningsnat.

Avfallshantering skall ske i enlighet med kommunens renhaliningsord-

ning och avfallsplan.

Planens genomférandetid &r satt till fem (5) ar frAn den dag planen
vunnit laga kraft.

Planen reglerar redan etablerade, befintliga verksamheter nagra nya
funktioner tillfors inte omradet. . I

ForshagaAkademin far méjlighet att utveckla sin verksamhet genom att
flytta in den gamla kommunférradsbyggnaden. Byggnaden kommer pa
sikt att iordningstéllas och ges ett utseende som béttre passarin den
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kulturhistoriskt intressanta miljén runt Slottef. Planen mgjliggér dven en
komplettering med ytterligare bebyggelse inom omradet. Denna skall
dock placeras framfér kommunféradet for att skapa ett behérigt avstand
till Stottet och for att inte ytterligare inkrakta pa utblicksméjligheterna mot
alven.

Kommunférradets stora asfaltplan kommer att minskas och finnas kvar i
en linje framfér den befintliga byggnaden och fram mot Industrileden.
Den del som férsvinner kommer att omvandlas till grasyta eller park-
mark. Planens ambition &r att samtliga grénytor norr om Industrileden
skall ges en hdgre detaljeringsgrad med béattre skétsel och mer om-
sorgsfull utformning.

Naturmarken déremot, den narmast dlven, maste skétas med stor
hansyn till de naturmiljévérden som kan finnas, exempelvis som viktig
biotop fér vaxter eller djur.

Aven Forshagaforsens camping och sportfiskecenter ges i planen en
moéjlighet till viss utveckling. Salunda majliggér planen att ytterligare
campingstugor sétts upp i zonen ndrmast Industrileden och tillbyggnads-
méjligheter finns &ven i anslutning till Klaradlvsrummet. Bebyggelsen
kommer att fa samma skala som idag och vidare kommer omradet
ocksa fortsattningsvis att vara allmant tillgangligt och méjliggéra fri
passage mot dlven.

Méojligheten att kora bil inom omradet kommer att begrénsas. Den kor-
bara férbindelsen mellan Slottsvdgen och Varvsgatan i séder tas bort
och ersatts med en gang- och cykelvdg. HarifrAn kommer en gang- och
cykelvag att leda genom parkytan ner till Klardlvsrummet

Ett plangenomférande kommer att ge Slotfef och Klardlvsrummet en mer
framtradande position | omradet, férfiningsgraden pa kringytorna
kommer att 6ka och trafikstrukturen ges-en tkad tydlighet. Vidare
kommer omradet att vitaliseras ytterligare genom ForshagaAkademins
évertagande av det gamla kommunférradet.

Genom planen ges alltsa redan etablerade, vél fungerande och fér orten
betydelsefulla verksamheter méjlighet att utvecklas ytterligare till férhall-
andevis laga infrastrukturella kostnader.

'MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittandet av planbeskrivningen har miljs- och byggchef Ake
Sjoberg, teknisk chef Lars-Ake Svensson och planeringsingenjér
Morgan Haggbom medverkat.

(?7-1 0-23 @/

Jan Erik Engstrom
arkitekt SAR/MSA
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REVIDERING ,

Efter utstéllningen har en kompletterande Oversiktlig miljoteknisk
markundersékning gjorts inom omradet av SWECO VBB, daterad 28
januari 2008.

Undersdkningens syfte har varit att klarlagga féroreningssituationen och
féroreningarnas utbredning. Provtagningarna har gjorts i ansiutning till
de omraden som tidigare visat sig innehalla féroreningar, dvs. skolom-
radet norr om Industrileden och campingomradet séder om leden.

Den kompletterande undersdkningen visar att omradet norr om Industri-
leden &r det mest férorenade. | ytskiktet 0-1 meter &r halterna av alifater
kraftigt férhéjda. | fylinadsmaterialet i skiktet 1-2 meter har kraftigt férhéj-
da halter av cancerogena PAH:er patraffats. | detta marklager finns dven
férhéjda halter av kadmium och koppar. Fbéroreningshalterna éverstiger i
flera fall de generella riktvardena fér mindre kénslig markanvéndning.

Det har har dven patréaffats dmnen, for vilka generella riktvarden inte
finns framtagna, i betydligt hgre halter an i vriga provpunkter, ex-
empelvis strontium. Vissa uppgifter gér géllande att &mnet kan vara
cancerogent.

Planen reglerar en redan pagaende verksamhet. Omradet anvands fér
skoldndamal. Har har ForshagaAkademin nagra av sina mer uteorien-
terade utbildningar sasom batreparationer, batbyggeri, jakt, viltvard och
liknande. Eleverna &r vuxna, de kommer att endast att vistas har tillfall-
igt, nagon odling kommer inte att ske och omradet kommer till stor del
att vara hardgjort.

Mot bakgrund av ovanstaende gérs bedémningen att nagon omedelbar
sanering av omradet inte behéver géras.

Da det foreligger en viss osékerhet om markféroreningarnas utbredning
och omfattning har atgarder vidtagits for att garantera att omradet dven |
framtiden hanteras med hénsyn till rddande féroreningssituation.

Pa plankartan har det omrade dar markféroreningar kan misstankas
markerats och férsetts med férklarande text under rubriken UPPLYS-
NINGAR. Detta har vidare kompletterats med ett fastighetsbundet fore-
ldggande som innebér att inga grav- eller schaktningsarbeten far ske
utan anmalan till tillsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsnamnd-
en. Forelaggandet skall skrivas in i fastighetsboken innan detaljplanen
antas och gélla hela den aktuella fastigheten Forshaga 1:209.

2008-03-04

Jan Erik Engstrd .
arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan fér ForshagaAkademin och Klaralvsrummet
(Doppingen 1 samt delar av Prdstgarden 2, Forshaga 1:117,
Forshaga 1:142 och Forshaga 1:179)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR.

Plankarta med bestémmelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Utlatande

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande.

Beslut om samrad MBN december -06

Samrad med berérda samt remiss till januari -07
myndigheter och kommunala ndmnder

Beslut om utstélining februari -07
Utstalining oktober -07
Antagande ’ KF mars -08
Laga kraft april -08

Eventuell ny bebyggelse kan uppféras nér erforderliga planbeslut &r
fattade och bygglov erhallits.

Planens genomférandetid &r satt till fem (5) ar fran lagakraftdatum.
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Kommunen ansvarar fér féljande delar i genomférandeprocessen:

- behovsbedémning,

- planarbete,

- iordningstéllande av allmén platsmark,

- forvarviforsalining av mark fér plangenomférande, och
- erforderliga fastighetsbildningsatgéarder (lantmateriet).

Byggherren/képaren ansvarar for féljande delar i genomférande-
processen: _

- forvarv av erforderlig mark fér plangenomférande,

- erforderliga anpassningar pa tomtmark,

- geoteknisk undersékning,

- markradonunderstkning,

- miljteknisk markundersckning (markféroreningar), och
- uppférande av eventuell bebyggelse.

For pa plankartan sarskilt markerat omrade med fﬁrofenad mark har
fastighetségaren ansvar for att alla grév- och schaktningsarbeten an-
maéls till tilsynsmyndigheten, dvs. miljé- och byggnadsndmnden.

Avtal skall uppréttas mellan byggherren/kdparen och kommunen som
reglerar de ndarmare omstandigheterna kring markférvarv, fastighets-
bildning och liknande.

For fastigheten Forshaga 1:209 (f.d. kommunférradet) skall féroren-
ingssituationen och inneb&rden av det fastighetsbundna férelaggandet
sarskilt uppmarksammas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ny fastighet for skoldandamal m.m. skall bildas fér verksamheten i f.d.
kommunférradet genom avstyckning fran Forshaga 1:117. For denna
fastighet skall i fastighetsboken, med hansyn tili féroreningssituationen,
skrivas in ett fastighetsbundet féreldggande som innebér att inga grév-
eller schaktningsarbeten far ske utan anmélan till tillsynsmyndigheten,
dvs. miljé- och byggnadsndmnden.

Bostadsfastigheten Doppingen 1 skall utékas at éster och norr genom
att mark éverférs fran fastigheten Prastgarden 2.

| anslutning till fastigheten Doppingen 1 skall &ven mark &verféras fran
fastigheten Prastgarden 2 till gatumark fér Slottsvdgens behov.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

Rétten till underjordiska ledningar skall tryggas genom ledningsrétt.




Tekniska utred-
ningar

Miljéutredning-
ar

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar planarbetet.
Fastighetsbildning bekostas av byggherren/képaren.

Kostnader fér eventuella kompletterande geotekniska undersékningar i
samband med exploateringar bekostas av byggherren/képaren.

De ekonomiska fragorna i évrigt, mellan kommunen och byggherren/
képaren, kommer att regleras i avtal.

Kommunens totala kostnader fér plangenomférandet, ‘dvs. iordningstall-
ande av allmén platsmark minus intékter fran fastighetsforsaljning, be-
raknas till ca 600 000 kronor . - i

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk undersékning och markradbnundersﬁkning kommer att
kravas for varje nytt exploateringsprojekt, savida det inte dr obefogat
med hansyn till projektets ringa omfattning eller andra omstéandigheter.

For pa plankartan sarskilt markerat omrade med férorenad mark skall
ett foreldggande uppréttas med krav pa att alla grdv- och schaktnings-
arbeten skall féregas av en anmdlan till tillsynsmyndigheten, dvs. miljé-
och byggnadsnamnden. Foreldggandet skall skrivas in i fastighetsboken.

Ansdkan om bygglov och marklov inom omradet enligt ovan skall alltid

atfoljas av en utredning som belyser eventuell férekomst av markfér-
oreningar och en beskrivning av hur dessa skall hanteras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av genomférandebeskrivningen har miljé- och byggchef
Ake Sjéberg, teknisk chef Lars-Ake Svensson och kommunchef Greger
Karlsson medverkat.

2007-10-23

Jan Erik Engstrof\i

arkitekt SAR/MSA
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REVIDERING

Som en féljd av den revidering som gjorts av plankartan och planbe-
skrivningen pa grund av osdkerheten kring markféroreningarnas utbred-
ning pa fastigheten Forshaga 1:209 har dven vissa revideringar och
kompletteringar gjorts i genomférandebeskrivningen. Det galler under
rubrikerna Ansvarsfordelning, Avtal, FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR och Miljsutredningar.

2008-03-04

Jan Erik Engstrém
arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan fér ForshagaAkademin och Klardlvsrummet
(Doppingen 1 samt delar av Prédstgarden 2, Forshaga 1:117, Forshaga
1:142 och Forshaga 1:179)

UTLATANDE

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Utlatande

Ett Forslag till detaljplan har uppréttats fér omradet kring ForshagaAka-
demin och Klarédlvsrummet.

Planférslaget har varit utstéllt under tiden 17 september till och med den
12 oktober 2007. ' '

| bilaga 1 redovisas synpunkter som kommit in i samband med utstall-
ningen och kommunens kommentarer till dessa. Synpunkterna har for-
anlett att kompletterande provtagningar gjorts for att klarlagga markfor-
oreningssituationen i omradet. Som ett resultatet av dessa har texten
under rubriken fororenad mark kompletterats nagot.

Vidare har planbestdmmelserna under rubriken STORNINGSSKYDD
utvidgats till att omfatta &ven campingstugorna samt kompletterats med
en maximal ljudniva inomhus nattetid.

Slutligen har omradena for allmé&nna underjordiska ledningar kompletter-
ats efter 6nskemat fran Fortum.,

Det anses inte férekomma nagra synpunkter fran samradsskedet som
inte blivit tillgodosedda.
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