MILJO OCH BYGGNAMND

GEMENSAM FORSHAGA ~— r‘] Monxross
MUNKFORS Forshaga kommun Vs
PROTOKOLLSUTDRAG

Sammantradesdatum: 2023-12-14

§ 141

Forshaga Olsatter — Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, Dnr Bygg
2023-283

Diarienummer: MBNG/2023:91

Beslut
1. Forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.
2. Avgiften for beslutet dr 13 392 kr. Avgiften dr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat

Yrkande

Crister Blom (S) yrkar for positivt forhandsbesked.

Marcus Schonfeldt (SD), Hans Backstrom (S) och Lars Ullén (C) yrkar for att bevilja
forhandsbeskedet

Propositionsordning
Ordfoérande finner att det finns tva forslag till beslut, huvudforslaget och yrkandet.
Ordférande stiller forslagen mot varandra. Ordférande finner att yrkandet bifalls.

Sammanfattning av arende

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheterna Olsatter 1:45 & 1:48. Forvaltningen konstaterar att fastigheterna utgor
brukningsvard jordbruksmark. Brukningsvard jordbruksmark &r skyddad enligt
Miljobalken och far inte bebyggas.

Milj6- och byggforvaltningen saknar delegation for denna drendetyp. Beslut ska darfor
fattas i miljo- och byggnamnden.

Miljé- och byggforvaltningen foreslar namnden att avsla ansokan om forhandsbesked.
Beslutsunderlag
2023-10-11 Ansdkan

Forshaga kommun
Postadress: Box 93, 667 22 Forshaga, Besoksadress: Storgatan 52

E-post: kommun@forshaga.se, Hemsida: www.forshaga.se, Telefon: 054-17 20 00
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2023-10-11 Situationsplan

2023-11-07 Yttrande, miljokontoret
2023-11-09 Yttrande, lansstyrelsen
2023-11-09 Yttrande, Kommunteknik
2023-11-13 Yttrande, granne
2023-11-16 Yttrande, Trafikverket
2023-11-23 Yttrande, granne
2023-11-28 Yttrande, naturvardshandlaggare
2023-11-29 Yttrande, sokande
2023-11-29 Tjansteskrivelse
2023-11-29 Beddmningsbilder

Karta

Beslut skickas till
Den sokande (Besvarshanvisning)

Forshaga kommun
Postadress: Box 93, 667 22 Forshaga, Besoksadress: Storgatan 52
E-post: kommun@forshaga.se, Hemsida: www.forshaga.se, Telefon: 054-17 20 00
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TJANSTESKRIVELSE 1(4)

Diarienummer: MBNG/2023:91

Datum: 2023-11-29 /
Forvaltning: miljo- och byggforvaltningen ——— r1 %Afﬁsiizis
Titel: Bygglngen]or Fo rs h ag a ko mmun Munkfors Kommun

Handlaggare: Per Jung

Forshaga Olsatter — Forhandsbesked for

nybyggnad av tva enbostadshus, Dnr Bygg
2023-283

Forslag till beslut i miljo- och byggnamnden
1. Forhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.
2. Avgiften for beslutet ar 13 392 kr. Avgiften &r i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat

Sammanfattning av arende

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheterna Olsétter 1:45 & 1:48. Forvaltningen
konstaterar att fastigheterna utgor brukningsvard jordbruksmark.
Brukningsvard jordbruksmark &r skyddad enligt Miljobalken och far inte
bebyggas.

Miljo- och byggforvaltningen saknar delegation for denna drendetyp.
Beslut ska darfor fattas i miljo- och byggnamnden.

Miljo- och byggforvaltningen foreslar namnden att avsla ansokan om
forhandsbesked.

Bedomning

Vissa typer av mark- och vattenomraden har ett generellt skydd. Dessa
omraden ska sa langt som majligt skyddas mot atgarder som kan paverka
dem negativt. Nar det géller brukningsvard jordbruksmark &r skyddet
starkare. Jordbruksmark far bara tas i ansprak om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan
tillgodoses pa annan mark pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt.

Fastigheterna ar belagna inom ett mindre omrade med cirka en hektar
jordbruksmark. Marken ar beldgen mellan befintlig bebyggelse vilket gor
den mindre lamplig for produktion. Namnden finner efter en
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TJANSTESKRIVELSE

sammantagen bedomning att jordbruksmarken inte ar brukningsvard sa
som menat i miljobalken. Forbudet att bebygga galler darfor inte.

Atgirden bedms inte heller forutsitta planldggning enligt 4 kap. 2 §, PBL.

Atgirden bedoms uppfylla de krav som foljer av 2 kap., PBL. Platsen
bedoms som lamplig for andamalet

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheterna Olsatter 1:45 & 1:48.

Kommunikation

Ansokan har skickats pa remiss till grannar, miljokontoret,
samhallsplaneringsenheten, Kommunteknik, lansstyrelsen och
Trafikverket.

Lansstyrelsen har ingen erinran mot att férhandsbesked beviljas.
Tillrackligt avstand finns mellan planerad byggnation och de kdnda
fornlamningarna pa platsen.

Miljoavdelningen framfor foljande:
- Ett sarskilt tillstand kravs for avloppsanlaggning.
- Avloppsanldggningen som byggs maste klara normal skyddsniva.
- Radon bor matas i bostaden nér huset ar fardigstallt.

Kommunens naturvardshandldggare har yttrat sig om jordbruksmarken
och anser den vara brukningsvard.

Kommunteknik framfor att kommunalt vatten finns pa platsen. Fragan om
avlopp utreds och kommer férmodligen att dras fram i framtiden.

Trafikverket har inget att invanda mot att forhandsbesked beviljas om
upplysningarna i yttrandet beaktas. Yttrandet bifogas beslutet i sin helhet.

Atgérden ar av sadan art att grannar har underrttats om ansokan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § plan— och bygglagen). Tva grannar
har inkommit med f6ljande synpunkter:
- Befintlig kdrrvag som gar fran Olsétersvagen och vasterut far inte
paverkas negativt.
- Tomtgransen i véster borde dras om sa att gransen vid backen som
for fastigheten Olsatter 1:47.

Samhallsplaneringsenheten som dven ar sokande i detta drende har yttrat
sig i drendet och dver inkomna synpunkter:
- Trafikverkets yttrande kommer att beaktas och vara med i
forséaljningsprospektet till eventuella kopare.
Forshaga kommun
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TJANSTESKRIVELSE 3(4)

- Fastigheterna ar redan bildade sd granserna kommer att kvarsta i
nuvarande ordning.

- Kaérrvdgen som gar visterut fran viagen kan sakert tillgodoses fran
egen fastighet.

- Samhallsplanerarenheten delar inte forvaltningens uppfattning om
att marken bestar av brukningsvard jordbruksmark. Marken &r inte
utpekad som jordbruksmark hos lansstyrelsen.

- Enligt kommunens 6versiktsplan sa ar platsen utpekad som
stadsutveckling for Olséter.

- Kommunalt vatten ar framdraget.

- Fastigheterna bildades redan 1944 med avsikt att fungera som
bostadsmark.

Lagrum

Platsen ar beldgen utom planlagt omrade, dar plan- och bygglagens
generella regler galler.

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgarden inte strider mot omradesbestimmelser, inte
forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§, och uppfyller kraven i 2
kap. samt kraven i 8 kap. om byggnaders utformning och tomters
ordnande med mera i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allmadnna och enskilda
intressen.

Av 2 kap. 2 § PBL foljer att provningen i &renden om bygglov ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som
omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrdade ska ges at sddan anviandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken ska tillampas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far den planerade atgarden inte medftra betydande
oldgenhet for omgivningen.

Av 4 kap. 2 § PBL foljer att ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk ska prévas genom detaljplan bland annat
vid ny sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om
inverkan pa omgivningen blir stor eller om det rader stor efterfrdgan pa
omradet for bebyggande.

Trots 4 kap. 2 § forsta stycket 3 PBL kradvs det ingen detaljplan, om
byggnadsverket kan provas i samband med en provning av ansdkan om

Forshaga kommun
Postadress: Box 93, 667 22 Forshaga, Besoksadress: Storgatan 52
E-post: kommun@forshaga.se, Hemsida: www.forshaga.se, Telefon: 054-17 20 00



TJANSTESKRIVELSE 4(4)

bygglov eller forhandsbesked och anvandningen av byggnadsverket inte
kan anta medfora en betydande miljopaverkan.

I 3 kap. 4 § miljobalken anges att jord- och skogsbruk ar av nationell
betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande sédtt genom att annan mark tas i ansprak.

Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion. (jfr prop. 1985/86:3 sid. 158)

Upplysningar

- Beslutet gar att 6verklaga.

Beslutsunderlag

2023-10-11 Ansokan

2023-10-11 Situationsplan

2023-11-07 Yttrande, miljokontoret
2023-11-09 Yttrande, lansstyrelsen
2023-11-09 Yttrande, Kommunteknik
2023-11-13 Yttrande, granne
2023-11-16 Yttrande, Trafikverket
2023-11-23 Yttrande, granne
2023-11-28 Yttrande, naturvardshandlaggare
2023-11-29 Yttrande, sokande
2023-11-29 Tjansteskrivelse
2023-11-29 Beddmningsbilder

karta

Beslut skickas till

Den stkande
Grannar, 2 st (Besvarshanvisning + delgivning)

Forshaga kommun
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