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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planldgga omradet for markbostader. Projektet
omfattar uppforande av cirka 15 bostiader i en grupp med gemensam in- och
utfart mot norr vid Testebovallen. Kvarvarande skog inom planomradet ska
sparas som naturmark dar storre virdefulla tallar kan sikerstéllas.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplaneforslaget medfor god hushallning med mark- och kommunaltekniska
resurser, berors inte av riksintresseomrédet for Vastra Stromsbro och medfor
inte att miljokvalitetsnormer for luft eller vatten Gverskrids.

Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet ir beléaget i stadsdelen Stromsbro i Géavle stads norra del.
Planomradet avgransas av Hillevigen i vister, Gamla Bonavigen i soder,
Stromsbro Hélsocentral i 6ster samt Testebovallen i norr.

Oversiktskarta med planomradet markerat med rod lmje

Areal
Planomradet ar cirka 1,3 ha stort.
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Markagoforhallanden

Géavle kommun ar &gare till fastigheten Fredriksskans 2:1. Peab har skrivit
foravtal med kommunen om att exploatera del av planomradet med nya smahus
iform av rad-, par- eller kedjehus.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Givle kommun finns en kommuntickande dversiktsplan fran 1990. Ar 2004
tog Kommunfullméktige beslut om att géra en ny 6versiktsplan for hela
kommunen. Oversiktsplan Givle stad 2025 antogs av Kommunfullmiktige i april
2009 och visar hur Gavle kommun vill utveckla olika centrala omraden och
stadsdelar.
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I 6versiktsplan Gavle stad 2025 redovisas planomradet som mojligt att bebyggas
for bostadsandamal. Sméskalig bebyggelse ar majlig. Kommunalt vatten och
avlopp samt fjarrvirme kan anslutas. Hansyn ska tas till naturvarden i
tallskogen Oster om Hillevdgen, fornlamningar och rester av dldre viarn och
forsvarsanldaggningar. Dessa lamningar ligger utanfor exploateringsomradet och
berors inte av detaljplanen.

Planforslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanens intentioner.

Program for detaljplan

Négot detaljplaneprogram for planomradet har inte tagits fram innan
detaljplanearbetet. Oversiktsplanen Gévle stad 2025 och dess intentioner har
legat till grund for stéllningstaganden gjorda i planarbetet samt i kommunala
beslut.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet giller stadsplan (detaljplan) frin 1950 med allmén
platsmark/naturmark (dpl nr 2180-6721A). Dessutom ar marken runt
planomradet planlagd, t.ex. Prastgarden, Stromsbro Hilsocentral, Testebovallen
samt bebyggelsen vister om Hillevigen.

Kommunala program och tillvaxtfragor

Ett genomforande av detaljplanen medfor fler bostdder i Gavle vilket ar forenligt
med kommunens Bostadsférsorjningsprogram. Tillskottet av nya bostader
bidrar till 6kade flyttkedjor pa bostadsmarknaden.

Vision 2025
Nagra punkter ur Gavle kommuns Vision 2025 ir direkt beskrivande och
stodjande for genomforandet av detaljplaneforslaget. Dessa punkter ar f6ljande:

- Forma attraktiva boendemiljoer for alla samhallsgrupper i stadsdelar
som kan forsorjas med hallbara transportlésningar och med ett utbud av
service, motesplatser och gron miljo i form av ren luft, mark och vatten

- Ge alla mojlighet att vara delaktiga i utvecklingen av sin narmiljo

Miljomal

Planens genomférande bedoms, trots ianspraktagande av viss andel naturmark,
inte motverka att miljomalen uppnas. Genomférandet av planen bidrar till att
miljomaélet God bebyggd miljé uppnés. Service sdsom skola och
dagligvaruhandel finns pa nira avstand liksom kollektivtrafikstrak vilket
tillsammans med andra positiva aspekter bidrar till en god boendemiljo.

Miljokonsekvenser

Kommunen har bedomt att miljopéverkan inte kan antas bli s& betydande vid
planens genomforande att en miljobedomning enligt 6 kap 11 § miljébalken
behover goras, och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap 12 §
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miljobalken upprittas. Lansstyrelsen delar denna uppfattning (enligt yttrande
2014-06-24, Dnr 402-4312-14).

Lansstyrelsen pépekar att fokus i det fortsatta planarbetet ska ligga pé att
beskriva konsekvenserna for miljon.

Miljokvalitetsnormer

Linsstyrelsen anser att en bedomning om genomf6érandet innebir en 6kning av
biltrafiken bor goras i omrédet, och i sé fall hur en 6kning paverkar luftkvaliteten
utomhus i omrédet. I planarbetet bor man jimfora gallande MKN for
utomhusluft samt miljémaélets preciseringar for Frisk luft med en eventuell
Okning av trafiken i planomréadet.

Aven en bedémning av hur miljokvalitetsnormerna for vatten/grundvatten
paverkas av planforslaget bor goras. Detta dd planen ligger inom
tillrinningsomradet for grundvattenférekomsten Valboasen samt Testeboan.

Naturvard
Den planerade atgiarden beror inget omrade med utpekade naturvirden. Den
gamla tallskogen ar dock naturvardsintressant och formodligen artrik.

Friluftsliv

Omradet utgor en gron kil i tatortsbebyggelsen och ar populért som
strovomrade. Gronstruktur i titbebyggda omraden ar vardefull och bor bevaras.
Att bevara bostadsnira gronomraden har ett stort socialt virde, da tillgdngen till
gronomraden bidrar till att 6ka den sociala ssmmanhallningen. Det ar dven
viktigt att barn ska ha néra till naturen for diverse uteaktiviteter och friluftsliv.

Landskapsbild

Exploatering kommer att paverka landskapsbilden. Tillkommande
bebyggelse/anldggningar méaste anpassas till befintlig bebyggelse och omgivande
naturmiljo.

Teknisk forsorjning
Lansstyrelsen anser att det kan finnas ett behov av en utredning av
omhindertagande av dagvatten och VA-l6sningen i omradet.

Kommunala beslut i dvrigt
PEAB har skrivit foravtal med kommunen om att exploatera omridet med nya
sméhus i form av rad-, par- eller kedjehus.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Planomréadet &r belédget i stadsdelen Stromsbro och ingér i en gronkil som
stracker sig i sydvastlig och nordéstlig riktning. I princip hela planomréadet
bestar av naturmark som utgors av tallskog. Skogen ar planterad, likaldrig och
fullvuxen. Den har ett hogt viarde och likheter med en park eftersom
undervegetationen ar bortrojd.
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Planomrddet sett fran ovan

Radon
Eftersom omradet ligger i anslutning till en rullstensas finns radongas i marken
och grundlidggning ska ske med radonsikert byggnadssitt.

Markféroreningar
Inga kdnda markf6éroreningar finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Det finns inga geotekniska utredningar gjorda inom planomradet. Enligt SGU:s
(Sveriges Geologiska Undersokning) jordartskarta bestdr markbeskaffenheten
inom planomradet av postglacial sand och dr en del av rullstensasen varfor det i
underliggande lager kan finnas bade finare och grovre jordarter.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta, 2015-03-04. Kartan visar att marken inom
planomrdadet samt den ndrmaste omgivningen bestar av postglacial sand
(orange kulor med vita prickar).

Fornlamningar
Det finns ingen kéand férekomst av fornminnen inom planomradet.

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom planomréddet. PA grannfastigheterna finns
diaremot bebyggelse.

Prastgarden ar beldgen i hornet av korsningen Hilleviagen och Gamla Bonavigen.
Bebyggelsen utgor det som under ldng tid har anvints som prastbostad till
Stromsbro kyrka. Bostadshuset uppfordes 1895 och kom i kyrkans dgo 1900.
Huvudbyggnaden har valmat tak som ar tickt med falsad plat och fasaden ar
indelad med listverk och liggande fasspontpanel. Uthusbyggnaden har ocksé
valmat tak, dock Kklatt med papp, samt rodmélade fasader i liggande
fasspontpanel. Den f.d. prastgarden har trots vissa exteriora fordndringar pa
1950-talet bevarat sitt dldre utseende och ar darmed kulturhistoriskt vardefull.
Forutom huvudbyggnaden &r ocksé uthuset viktigt. Tomten ar karaktaristisk med
en dldre uppvuxen tradgard samt stora trad, framforallt tallar.

Bebyggelsen pd sodra sidan av Gamla Bonaviagen ar aldre och har enligt
kommunens bedomning ett hogt kulturhistoriskt varde. Virdet bestar i
bebyggelsens tydliga karaktdar av dldre rutnatsliknande tomtstruktur och den
yngre med en friare struktur, den smaskaliga och liga trdhus- och
villabebyggelsen samt radhusen samt byggnadernas utformning och material.

Stromsbro hilsocentral ligger Oster om planomréadet. Byggnaderna bestér i
huvudsak av en vaning utmed Gamla Bénavigen samt en dldre byggnadsdel om
tvd viningar in mot parkeringen. Byggnaderna ar utféorda med i huvudsak sadeltak
men vid entréfunktionen mot Gamla Bonavagen adven pulpettak. Fasadmaterialet
utgors nastan uteslutande av rott tegel.
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Ny bebyggelse

Utformning, placering m.m.

Planforslaget medger bostadsandamal i form av markbostader som kan utgoras
av rad-, kedje- eller parhus samt gruppbebyggda friliggande sméhus.
Detaljplanen mojliggor cirka 15 smahus inom den foreslagna kvartersmarken.
Nedanstéende bilder visar hur bebyggelseforslaget utvecklats under
planprocessen.

STROMSBRO ==

Tidig skiss, arbetsmateria}}};&ﬁﬁl’EAB med utfarter béde mot Gamla
Bénavdgen och den nya gatan mellan Hillevdgen och Sanatorievdgen

‘}073 5 shof\ 30:872
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Hllustrationsskiss till det planforslag som var utsdnt for samrad under varen
2015 med utfart endast mot Gamla Bénavdgen



PLANBESKRIVNING

DNR:14BMN54

Tllustrationsskiss till det omarbetade planforslaget med utfart endast mot den
nya gatan mellan Hillevdgen och Sanatorievigen

Bostadshusen placeras i en mindre och sammanhéllen grupp i planomradets
mitt med in- och utfart mot norr och en ny gata mellan Hillevigen och
Sanatorievdgen. Sméhusen placeras i grupper langs en intern bostadsgata pé
kvartersmark.

Bebyggelsen kan uppforas i tva vaningar for att pa detta sétt skapa ett storre
ljusinslapp in i bostdderna.
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De nya smdhusen ska uppforas med trifasader for att samspela med den
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen soder om Gamla Bonaviagen samt med
Prastgarden. Fargsittningen kan vara ett antal olika farger eller varierande
nyanser inom samma kulor.

Planomforslaget medfor inga behov av nya forskolor. Narmsta forskolor finns
beléigna cirka 250 meter (Svangérdens forskola) samt 1 200 meter (Alvgardens
forskola) fran planomradet.

Néarmsta grundskola (ar F-6) dr beldgen cirka 300 meter (Strémsbro skola)
sydvast om planomradet.

Planforslaget medfor inget behov av kommersiell service inom planomradet.

L

Fotoillustration - PEAB:s kedjehus

Friytor

Det finns ytor for rekreation inom kvartersmarken och i den angréansande
befintliga skogen/naturmarken. Bollplaner samt andra anldggningar for
utevistelse finns strax norr om planomradet pa Testebovallen. Stigsparken ligger
cirka 1 000 meter sydvést om planomradet.

Disponibel friyta finns invid de nya markbostidderna som bedéms fa goda
solférhallanden efter en forsiktig gallring av den befintliga tallskogen.

Stromsbrobadet ligger cirka 400 meters promenad vaster om planomréadet.
Badet ar ett insjobad vid Testeboan med liten sandstrand och stora grasytor.

10
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Strandskydd

Testeboan &r beldgen vister om planomradet och har ett 200 meters
strandskyddsomrade. Planomradet ar dock inte paverkat av strandskydd da
avsténdet till Testebodn &r storre 4n 200 meter.

Vattenomraden
Det finns inget vattenomréde i planomrédet.

Gator och trafik

Planomréadet &r beldget invid Hillevdgen samt Gamla Bonavégen. Hilleviagen ar
fran borjan en gammal landsvig som tidigare var infart till Gavle frn norr och
har tva korfalt med motande trafik. Hillevdgen har kvar sin karaktir av
genomfartsgata for trafik mellan omrédden. Gamla Bonavégen ar en lokalgata
som har smalare dimension dn Hillevigen och fungerar tills vidare som
huvudsaklig tillfartsgata till Testebovallen.

Overgangsstillen finns pa Hilleviigen i hdjd med Pristgirden och p4 Gamla
Bonavigen i korsningen med Svangatan.

Trafikmingden pa kringliggande gator finns uppmatta i 2014 ars rakning.
Hillevagen har ett trafikflode pa 4 500 fordon/dygn och Gamla Bénavigen har
ett motsvarande trafikflode pa 2 100 fordon/dygn.

Parkering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomradet. Gavle kommun har en
parkeringspolicy som anger ett riktvirde for en- och tvabostadshus (sméhus,
villa) om minst 1 bilplats per bostad. Fastighetens behov av parkering anordnas
inom den egna fastigheten. Allmén gatumark ar till f6r rorlig trafik och eventuell
besoksparkering.

11
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Stérningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram for vag- och jarnvagstrafik frdn 2013. Den
visar att de foreslagna bostdaderna ligger i huvudsak inom 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Se 6verlagring av bullerkartering och plankarta nedan.

S A\ : - : S ki 2
Overlagring av bullerkartering och byggritt inom detaljplanen. Ljusgron firg
avser ekvivalentnivd understigande 55 dBA, gul firg avser intervallet 55-60

dBA

Dar kvartersmarken berors av hogre ljudnivaer dn 55 dBA ekvivalent skall
bostader utforas med tyst eller ljudddmpad sida enligt m1 bestimmelsen pa
plankartan.

12
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Luftféroreningar

Berdkningar

Enligt berdkningar av PM,, och NO, underskrider samtliga halter
miljokvalitetsnormerna (MKN) och miljomélen enligt tabellen nedan
(berdkningar fran 2010, LVF, 2012).

Plats Dygnsmedelviirde | Arsmedelviirde
NO- Niarmast Hillevigen 18-24pg/ms3 5-10ug/m3
NO: Resterande del av 18-24 pg/ms 5-10ug/m3
planomréde
Miljokvalitetsnorm 60 ug/ms
(MKN) NO:
Miljomal NO. 20 pg/ms3
PM.,o Niarmast Hillevigen 18-20ug/m3
PM.,o Resterande del av 18-20 pug/ms3
planomréde
Miljokvalitetsnorm 50 ug/ms3
(MKN) PM,,
Miljbmﬁl PM,o 30 pg/m3

Tabell 6ver berdkningar av PM,, och NO,

Inga miljokvalitetsnormer for utomhusluft kommer att 6verskridas med
anledning av planen. Miljomaélet kommer att kunna uppnas.

Ytvatten och grundvatten
Dagvatten fran tomtmark hanteras med lokalt omhidndertagande. Recipient for
dagvatten dr Testeboan. Den ar vardefull och far inte paverkas negativt.

Planomradet ligger strax utanfor skyddsomréde for grundvatten. Dock kan vid
revidering av granserna for skyddsomrédet planomradet komma att ligga inom
ett nytt skyddsomrade, da eventuellt inom priméar skyddszon. Darfor ska hansyn
tas till det. Vagdagvatten far inte infiltreras och ska avledas till det kommunala
dagvattennitet. Takvatten far infiltreras om det inte kommer fran tak av koppar,
zink eller vissa typer av gummitak. For infiltration av takvatten géiller att det
utfors péa ett sakert sitt sa att det inte finns risk for fororening frén
parkeringsytor eller vid olyckor. Val av placering och utformning av
infiltrationsanldggning ska ske i samrad med Gastrike Vatten. Vid byggnation
ska uppmairksammas att marken ar genomslapplig och att grundvattnet i
marken ar vardefullt.

Recipient for planomrédet dr Naturreservatet Testeboéns delta och planomradet
ligger inom vattenférekomsten Inre fjarden (SE604055-171248). Inre fjarden
klassificeras som konstgjord/kraftigt modifierad och bedoms darfor ha méttlig
ekologisk potential. Den kemiska ytvattenstatusen i Inre fjarden ar for
nérvarande ej god, pa grund av for hoga halter av kadmium och
kadmiumforeningar samt bly och blyféreningar. God ekologisk potential och god
kemisk status ska nas till 2021 (killa: VISS).

13
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Skyddsavstand

Planomréadet &r belédget cirka 300 meter Oster om jarnvigen pa andra sidan
Testeboan. Inom 150 meter frén transportleden ska risker med transporter av
farligt gods beaktas, och darfor bedoms det inte finnas nigon riskbild fran
jarnvégen.

Inom planomrédet finns en transformatorstation i sydost vid Gamla Bonavagen
som det behover tas héansyn till, samt ett pumphus for fjirrvirme i nordvast vid
Hillevigen.

Teknisk forsorjning
Det finns goda majligheter till att ansluta till bade fiber, fjirrvarme och el.

Planomradet kan anslutas till kommunalt vatten- och spillvatten i samrad med
Gistrike Vatten AB.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Takvatten bor
kunna infiltreras pa den egna tomten. Grona tak minskar tillrinningen till
grundvattnet. Om marken i omradet har bra infiltration ar grona tak inte
fordelaktigt for grundvattenbildningen.

Brandpost med tillracklig kapacitet i ledningsnétet finns ca 400 meter frin
planomradet.

Konsekvenser

Gévle kommun har i behovsbedomningen konstaterat att ett genomforande av
detaljplanen inte medfor en betydande paverkan pa stadsbilden. Inga
miljokvalitetsnormer for vatten eller luft kommer att 6verskridas genom
planldggningen.

Stadsbild/landskapsbild

Exploateringen kommer att paverka stadsbilden. Tillkommande bebyggelse har
anpassats med hansyn till befintlig bebyggelse och den omgivande naturmiljon
med de bestdmmelser som ingar i detaljplanen.

Motiv till forslaget

Med utgéngspunkt ur framtagna perspektiv 6ver den féreslagna exploateringen
bedomer kommunen att planforslaget medfor en kvalitet for stadsbilden som
helhet och att Hillevagens “skogskaraktéar” kan delvis behéllas.

Natur/rekreation

Natur for rekreation har sparats runt kvartersmarken for bostader. Endast mot
vardcentralen angransar bostadsomradet mot en bebyggd grannfastighet. I soder
mot prastgarden sparas en skogsdunge som buffert mellan ny och befintlig
bebyggelse och som kan anviandas for rekreation som t.ex. hundrastning och lek.
De rekreativa virdena péverkas negativt jamfort med befintliga forhéllanden.
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Barn
Det finns inga inslag av faror for barn i planomradets absoluta niarhet, men strax
vasterut ligger Hillevagen med ett trafikflode om 4 500 fordon/dygn.

Planforslaget medfor att knappt hilften av naturmarken tas i ansprék for
bebyggelse. Den befintliga skogen/naturmarken sparas i planomradets sédra del
samt i gallrat skick ut mot Hillevagen. Detta medfor att tillkommande boende
och 6vriga kan nyttja kvarvarande naturomréde for lek och hundrastning dven
efter exploateringen.

Trafiksakerhet

Hillevigen har hogst trafikfloden av de gator som omger planomradet. Ovriga
gator dr mindre i sin dimensionering. Ett fatal 6vergangsstillen finns pa
anslutande gator och vigar.

I gédllande detaljplan for Testebovallen (dpl nr 2180K-25713) finns mdjlighet att
bygga en anslutande gata mellan Hillevigen och Sanatorievigen, norr om
planomradet. Nar denna gata byggs ut kan trafikflodet minska med cirka 8oo —
1 000 fordon fran Gamla Bonavigen i anslutning till planomradet.

Planforslaget baseras pa att den nya gatan kommer att byggas d& den enda
utfartsmojligheten fran planomradet dr mot denna gata.

Samtliga gator runt planomréadet har belysning.

Tillganglighet

Det finns inte nagot serviceutbud inom planomradet men dagligvarubutik finns
inom géngavstand. Tillgangligheten till kollektivtrafik dr dock god in till stadens
centrala delar med tillhérande serviceutbud.

Busshéllplats finns pa Hillevagen strax nordvéast om planomrédet i h6jd med
Testebovallen och vid Stromsbro skola sydvast om planomradet(bada linje nr 3)
med en restid pé ca tio minuter in till centrum.

Planomradet saknar i princip nivaskillnader och ar tillgangligt for personer med

nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, sarskilt eftersom planforslaget bestar
av markbostéder.
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Planomradet, har sett fran Slindgatan, kommer att vara rakt fram i bild.
Befintlig transformator och del av vdardcentralen syns ldngst till hbger. Skogen
ndrmast i bild kommer att vara kvar och den nya bebyggelsen kommer att
skymta fram mellan trédden

Trygghet

Idag finns inga bostdder inom planomrédet. Det finns dock bostdder inom
naromradet t.ex. pa andra sidan Gamla Bonavigen. Planforslaget medger en
komplettering av nya boenden i ndromradet i ett nuvarande skogsomréade och
den sociala tryggheten anses darmed 6ka. Mojligheten att idag rora sig langs
stigar i planomradet kan delvis ske dven efter exploateringen, sirskilt avseende
kopplingen mellan Gamla Bonavigen och Testebovallen.

Jamlikhet
Planforslaget medger nya markbostdder som kan vara rad-, kedje-, parhus samt
gruppbebyggda friliggande sméhus. Upplatelseformer styrs inte i detaljplanen.

Fastighetsrattsliga genomférandefragor och
konsekvenser

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter. Fastighetsbildningsatgiarder provas i en lantméteriforrattning
som handldggs av Lantméterimyndigheten i Givle kommun.

Lantmiteriforrattning for avstyckning av kvartersmarken ska sokas och bekostas

av fastighetsdgaren. Lantmaéteriforrattningar berérande allmédnna underjordiska
ledningar och tekniska anldggningar bekostas av ledningshavaren.
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Nulage
Géavle kommun ager i dagsliget fastigheten Fredriksskans 2:1.

P4 fastigheten finns en befintlig vattenledning samt en transformator narmast
vardcentralen som ska vara kvar. Langst upp i nordvéastra delen av planomradet
finns en pumpstation for fjirrvirme med tillhérande jordkablar och ledningar.
Dessa bli kvar i oforandrat skick.

Fastigheten ar avsedd att anslutas till kommunalt vatten- och avlopp mot Gamla
Bonavagen. Det ar mojligt att ansluta till fjarrvirmenétet.

Foreslagen forandring

Planforslaget innebar att nagot mer dn hilften av den tallskog som finns i
omradet idag planldggs som allmén platsmark/natur och resterande del av
skogen planlidggs som kvartersmark for bostadsdndamal.

Dessutom planlédggs ett litet horn i planomradets nordvastra del som lokalgata
for att i framtiden kunna genomfora utbyggnaden av den lokalgata mellan
Hillevagen och Sanatorievigen som redan finns avsatt i gillande detaljplan for
Testebovallen (dpl nr 2180K-25713). Nar sa sker skapas en battre framkomlighet
for biltrafik till Testebovallen.

En befintlig transformator och en befintlig pumpstation for fjirrvirme planldaggs
som tekniska anldggningar.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i
dagslaget kan bedomas for fastigheten Fredriksskans 2:1. Beskrivningen ar gjord
i enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget stéllningstagande fran
lantméterimyndighetens sida.

Fran Fredriksskans 2:1 skall kvartersmark f6r bostadsandamal avstyckas och
overlatas till exploatoren. Planen kan dven i ett senare skede medfora
avstyckningar av mindre bostadsfastigheter inom kvartersmarken. En
gemensamhetsanlidggning for viag inom kvartersmark kan dad komma att bildas.

Detaljplanen avsétter mark for befintlig transformatorstation (teknisk
anldggning) i planomrédets sydostra del, inom fastigheten Fredriksskans 2:1.
Kvartersmarken for teknisk anldggning kan regleras over till anlaggningsagarens
egen fastighet, avstyckas eller upplatas med nyttjanderattsavtal/servitut pa
fastigheten Fredriksskans 2:1.

En pumpstation for fjirrvirme finns i planomrédets nordvéstra del, pa
fastigheten Fredriksskans 2:1, sdkerstills i detaljplanen med kvartersmark for
teknisk anldggning. Planens genomférande medfor inget behov av
fastighetsrattsliga atgiarder for pumpstationen. Den hérnavskarning for den
blivande lokalgatan till Testebovallen som planen medger kan goras i samband
med utbyggnad av gatan helt inom fastigheten Fredriksskans 2:1 och ansluter till
tidigare planlagd allmén platsmark/lokalgata.

17



PLANBESKRIVNING

DNR:14BMN54

De delar av Fredriksskans 2:1 som inte avstyckas for bostadsandamal ar
planlagda som omraden for tekniska anldggningar samt gatu- och naturmark.

Inom det omréde som ska avstyckas finns en vattenledning som ingar i det
kommunala va-nitet. Ledningen méste flyttas for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Det nya liget blir i naturmarken ldngs kanten av bostadskvarteret.
Ledningen bor tryggas med servitut eller ledningsritt.

Kringliggande fastigheter p& andra sidan av angransande gator paverkas inte ur
fastighetsrittslig synpunkt av detaljplanens genomforande. Angransande
fastigheter Stromsbro 19:1 (Prastgarden) och Stromsbro 15:1 (vardcentralen)
paverkas inte heller av planens genomf6rande.

Detaljplanen reglerar storsta fastighetsstorlek om 1 500 m2.

Ekonomiska genomforandefragor

Detaljplanens genomforande medfor inga forandrade forhéallanden for
angransande fastigheter eller rattighetsiagare utanfér planomradet. Inom
planomradet maste den befintliga vattenledningen flyttas, kostnaden for detta
betalas av exploatoren.

Planomradet kommer att angoras fran kommunal gatumark, via den nya gatan
soder om Testebovallen. Nir gatan byggs maste ett befintligt staket flyttas.
Kostnaden regleras inom den kommunala organisationen. Fastighetsdgaren
Gévle kommun ansoker till Lantmaiteriet om avstyckning fran Fredriksskans 2:1
for att bilda en exploateringsfastighet av den kvartersmark inom planomradet
som dr avsedd for bostadsandamal.

PEAB har skrivit foravtal med kommunen om att exploatera del av planomrédet
med nya sméhus i form av rad-, par- eller kedjehus. Tillskapandet av cirka 15 nya
smédhus bedoms medfora intdkter for exploatoren som Gverstiger kostnaden for
investerat kapital.

Kostnader for anslutningsavgifter till det kommunala va-natet samt eventuell
anslutning till fjarrvirme och optokabel betalas av exploatoren. Kostnader for
avstyckning av mindre bostadsfastigheter och eventuellt bildande av
gemensamhetsanldggning betalas av exploatoren.

Inga ersattningsansprak eller inlosen av fastigheter ar aktuellt for
genomforandet av detaljplanen.

Tekniska genomforandefragor

Tekniska utredningar
Exploatoren svarar for att erforderlig geoteknisk utredning genomfors innan
byggnation s att lamplig grundldggning dstadkoms.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Arbetet med detaljplanen har bedrivits under vintern 2014-2015. Beslut om att
stilla ut planen for granskning har fattats av Samhallsbyggnadsndmnden 2015-
06-17.

Tidplanen for genomforandet av detaljplanen &r beroende av utbyggnaden av
den nya gatan soder om Testebovallen. Utbyggnaden av gatan ingar inom ramen
for exploateringsprojektet. Nar gatan ar byggd kommer utbyggnadstakten
sannolikt att vara en f6ljd av marknadslaget/efterfrigebilden pa nyproducerade
markbostider i Gavle stad.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r satt till fem (5) r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Den korta genomférandetiden motiveras med att inga hinder pa
grund av utomstéende omstindigheter finns mot genomférandet samt att
efterfrigan pa nya markbostiader bedoms vara stor.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman foér allmén platsmark i planomrédet.

Avtal

Avsikten ar att markoverlatelseavtal skall tecknas mellan
byggherren/exploatéren och kommunen i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft. Dar kommer detaljer kring markoverlatelsen regleras innan
forsaljning och byggnation av omradet. Exploatoren ska bland annat svara for de
kringkostnader som kan uppsta pa allmén platsmark gata/natur nar den nya
bebyggelsen ska anpassas till det angriansande gaturummet och naturmarken.
Kommunen ska svara for att utbyggnad och fardigstillande av den nya gatan
soder om Testebovallen tidsmassigt samordnas med exploateringen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen och dess handlingar har tagits fram av Gavle kommun och
projektutvecklare Petter Jonegard med hjilp av plankonsulten Ramboll Sverige
AB, Greger Garnvall och Marcus Ekstrom samt

Alva Egebrand Exploateringsingenjor
Maria Lind Kommunekolog
Patricia Ratsep Bygglov

Sofie Wistrom Bygglov

Malin Degermark Gata/park

Christian Jansson Gata/park

Maria Hojer Fysisk planering

Mikael Fredriksson och Ulf Nordwall hos Peab har tagit fram exploat6rens
skisser for bebyggelsen inom planomradet.
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Sambhiillsbyggnad Givle

Ulrica Olsson Petter Jonegard
Planchef Projektutvecklare
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