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Styrelsen for BRF Castor fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om fastigheten

Bostadsrattsforeningen Castor 2 &r en i Norrtdlje centralt beldgen bostadsrittsforening med 77
bostadsritter fordelade i fyra hus uppforda i slutet av 1950-talet som genomgétt flera stérre renoveringar
under de senaste dren. I foreningens historia finns bide en polisstation och en lokal dér distriktslikare och
barnavardscentral har huserat. Fastigheten ligger i anslutning till Socitetsparken och Norrtéljes nya
stadsdel Hamnen med sina fina strandpromenader. Roslagsparken ligger som en oas mellan féreningen
och stadsk#rnan.

Foreningens verksamhet

Foreningen dger fastigheten Castor 2 och har som dndamal att frimja medlemmarnas intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostdder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen fr och beskattas som #kta forening,

Medlemmar som delar bostadsrétt delar ocksa réstrétten pa foreningsstidmman, en ldgenhet en rost.
Har samma medlem fler bostadsrétter inom foreningen har den dndd bara en rost.

Adress: Brf Castor 2, Bangardsgatan 2A, 761 32 Norrtélje

Verksamhetsiret 2022

Den pé drsstimman valda styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av:
Per Fahlstedt, ordforande

Carin Jenninger, vice ordfrande
Joachim Johansson, ledamot
Kerstin Nilsson, ledamot
Gull-Britt Pettersson, ledamot
Carina Johansson, suppleant
Lars-Erik Kron, suppleant

Bjormn Akesson, suppleant

Revisor
Karin Hammarberg, Auktoriserad revisor.

Aktuellt under 2022
Arsméte genomfordes i Matiagirden dir medlemmarna bjods pa smérgéstarta och tillhdrande dryck.

34 medlemmar valde att niirvara eller medverka genom ombud.

Under 8ret har styrelsen genomfort 9 protokollférda sammantrdden.
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Arsavgifter
Under &ret har medlemmarnas grundavgifter legat kvar pa samma nivd. Kostnaden for balkonger
sirredovisas pé avgiftsavin,

Genetella prishdjningar, Skande virmekostnader och hijda bankrintor innebér fér foreningen
Skande kostnader, Den f6rsta januari 2023 hojs dérfor avgifterna med 3,5 %

Laddstolpar for elbil

Efterfrigan pd laddplatser for elbil forviintas 6ka, darfér har nio parkeringsplatser gjorts om till
laddplatser. Kostnaden fér installationen har till 50 % finansierats med bidrag frén Naturvardsverket,
Medlem som erbjuds laddplats for elbil betalar forutom hyran av parkeringsplatsen dven den el som
forbrukas.

Andrahandsuthyrning

Avgift for andrahandsuthyrning infors den 1 januwari 2023. Avgiften 10% av aktuellt prisbasbelopp
betalas via avgiftsavin, Beviljad andrahandsuthyrning for ett &r debiteras med fin. 4 830 kronor, sex
manader 2 415 kronor.

Elavtal

Medlemmarna dr anslufna till kollektivt elavtal med Norrtélje Energi vilket innebiir att bara en
anslutningsavgift betalas, Tva ganger om dret ldses ldgenheternas elmétare av och medlemmens
debitering justeras efter faktisk forbrukning. Foreningen har tecknat-avtal om fast elpris fram till den
sista december 2023,

Forvaltning

F:a Pia Unefjord Hogdahl har under aret skétt foreningens bokforing, 16pande in- och utbetalningar
samt ménadsaviseringar, Féreningens kostnad for detta uppgick till 67 500 kronor, Kostnad for arets
revision utférd av Hammarbergs Revisionsbyrd 13 560 kronor.

Erséttning till medlemmar som utfort tridgardsarbete och styrelsens arvoden inkl. arbetsgivaravgifter
uppgick till 219 203 kronot.

Fastighetsskotsel

P. Wallin Bygg och fastighetsservice skéter foreningens fastighetsskétsel, snéréjning och
griisklippning. Den totala kostnaden for 2022 drs fastighetsskotsel blev 81 476 kr inkl. 38 053 kronor
for vinterunderhall.

Stid¢jinster
Foreningen har avial med Coor for trappstiidning och fénsterputs. Kostnaden for stidning uppgick
under &ret till 105 108 kronor.

Storningsjour
Avtal finns och har avropats vid ett fatal tilifillen. Kontaktuppgifter till stérningsjouren finns
anglaget 1 trappuppgéngarna.
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Flaggruppen med ledning av Lars-Gunnar Wiklund har under verksamhetsiret skott flaggningen pa
de foreskrivna flaggdagarna.

Tvittstuga
Utrustningen 1 tviittstugorna dr uppdaterade. Fyra nya energi- och vattensndla tvittmaskiner och tva
nya energieffektiva torkskdp installerades under 2021,

Triadgirdsgruppen med ledning av Kerstin Nilsson verkar for att ta fram frslag och férbétiringar
till féreningens utomhusmiljo.

Under éret har tridgardsgruppen skott foreningens rabatter och utvecklat den nya uteplatsens pergola
med mer viixlighet och skapat en plats f6r gemenskap och samvaro for féreningens medlemmar.
Sittgruppen kompletterades under 2022 med solskydd av segelduk.

Medlemmarna har ocksa tillging till tva pallkragar for odling.

Tydlig skyltning med r6kning f6rbjuden har satts upp pé platser dir for de boende forekommer
storande rokning.

Trivselregler
En lattillginglig sammanfattning om vad man ska tdnka pé for att alla ska trivas tillsammans 1

foreningen finns nedskrivet i vara trivselregler som regelbundet revideras.

Finansiering

Lingivare Linebelopp Rintesats Villkorséindringsdag Amortering/ar
Nordea 2419300 kr 3.8% 2023-05-30 34 250 kr
Nordea 4 687 000 kr 1,64 % 2023-12-20 50 000 kr
Nordea 4 425 000 kr 1,39 % 2026-12-16 100 000 kr
Nordea 5015 000 kr 4,17 % 2025-09-17 120 000 kr

Ldn for balkonger:
Nordea 12 892 000 kr L1 % 2024-05-22 270 000 ky

Taxeringsvirde 79 430 000 kronor
Total beldning 29 438 300 kronor.
Det motsvarar 5 418 kr/ m? vilket i jimforelser med liknande foreningar ir en l8g beldning.
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Information om fastigheten
Byggnaderna dr uppférd &ren 1958 - 1959
Fastigheten har en byggnadsyta pa 7 000 m>
Byggytan ér {ordelad mellan 77 bostadsrétter och 11 hyreslokaler.

Fordelning yta

#Bostadswdst  a Hyrestolal

Samtliga hyreslokaler &r uthyrda och avtalen #r forsedda med indexklausul for hyresjustering.

Det finns 9 varmgarageplatser, 22 parkeringsplatser med motorvirmare samt 19 parkeringsplatser
utan motorvéirmare for uthyrning till medlemmar. Féreningens intikt for uthyrning av bilplatserna ir
165 750 kr per ar. Kon till utomhusplatserna ar i dag kort och de medlemmar som saknar plats kan
just i rikna med att inom en begrénsad tid erbjudas en parkeringsplats. Till de fital garageplatser
som finns inom foreningen &r kétiden lingre.
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Stirre renoveringar och ombyggnader 2002 - 2021

2002  Stambyte, badrumsrenovering med helkakling och byte av elskap.

2010 Sikerhetsdorrar installerade

2011 Tillaggsisolering av vindar

2011  Rérelsedetektorbelysning i samtliga trapphus och kéllare

2011 Ommaélning av trapphus

2014 Omfattande &tgirder for forbittrat inomhusklimat. Nya fliktar och tifluftsdon installerades i
samtliga ldgenheter,

2017  Byte av samiliga fonster och balkongddrrar

2018  Atervinningsanliggning uppfordes

2019 Renovering och utbyggnad av balkonger.

2020 TInnergdrden rustas upp

2021 Kodlas installeras pa samtliga portar

Kommande underhéllsarbeten enligt underhillsplan
Taket pd Hus A kommer att inom tv till tre r att behdva renoveras.

UnderhAallsplan

Den underhéllsplan som styrelsen har som riktlinje for langsiktigt underhallsarbete upprittades av
SBC, Sveriges Bostadsriiits Centrum. Planen innehaller uppgifter om vilka &tgérder i form av
investeringar, byggnadstekniska och andra atgdrder som &r nédvéndiga att utfora for att fastigheten
ska fortsiitta att varai golt skick. I planen anges ett preliminért drtal ndr dtgrden bor genomforas och
en uppskattad kostnad, Underhéllsplanen har uppdaterats under aret.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdesforséikrad hos Soderberg & Partner (Folksam) till en kostnad av 122 718
kronor, Féreningen har hos samma bolag till en &rskostnad av 10 000 tecknat kollektiv
bostadsritisforsdkring som omfattar samtliga medlemmar,

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen genomférdes 2021, Uppkomna atgéirdsforslag &r dtgérdade.

Sophimtning

Tvé bottentémmande containrar f6r konumunalt hiimtade restavfall och matavfall finns centralt
placerad pa innergérden. De i lokal for dtervinning samlade férpackningar och el-avfall hamtas enligt
avtal av Prezero. En helg under hosten bestélls en container for att mojliggtra fér medlemmarna att
sldnga grovsopor.

Brandsikerhet

Styrelsen har en faststillt en plan och arbetar med brandskyddsarbete for att forebygga risk for brand
och - om brand skulle intréffa - minimera skadeverkningar av branden. Brandskyddet uppfyller
Statens Riddningsverks krav pd systematiskt brandskyddsarbete.

Tjanuari 2021 gjordes brandsikerhetskontroll dér samtliga ligenheters brandvarnare och
Jjordfelsbrytare kontrollerades, Kontrollen uppvisade gott resultat.
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Flerdrsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 4524
Resultat efter finansiella poster 562
Soliditet (%) 16

2021
4625
293
15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar i eget kapital
Medlems-  Uppskrivning

insatser fond
Belopp vid érets ingéng 464 500 14831102
avskrivning -370 288
omf frén inre rep fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 464 500 14 460 814

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlyst
drets vinst

behandlas sé att
Auvsiittes till yttre reparationsfond
i ny rakning dverfores

Fond for ytive
underhill
672 925

206150

879 075

2020
4 567
541
15

Balanserat
resultat

-10 683 940
80 299
87 150

-10 516 491

-10 516 491
561 832
-9 954 659

238290
-10 192 949
-9 954 659

2019
4 505
-2172
14

Arets
resultat

293 300

-293 300
561 832
561 832

6 (15)

Totalt

5577887
-370 288
80 299

0
561 832
5849730

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

.....

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatc

Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

4523768
27 439
4 551207

-2 382 447
-106 212
-261 025

-803 508
-3 553192
998 015

31

-436 214
-436 183
561 832

561 832

561 832

7 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

4 624 626
8105
4632731

22709 851
-164 490
-214 012

-823 691
-3 912 044
720 687

0

-427 387
-427 387
293 300

293 300

293 300
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliéggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

33 494 760
116 326
33 611 086

33 611 086

77 369
48 302

200 000 .

325671

1 973 649
1973 649
2299 320

35910 406

8 (15)

2021-12-31

34 630 964
81697
34 712 661

34 712 661

50461
38

71 053
121 552

2 487 545
2487 545
2 609 097

37321 758
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Frivt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9

10
11

2022-12-31

464 500
14 460 814
879 075
15 804 389

-10 516 491
561 832

-9 954 659
5849730

21 505 000
21 505 000

7 609 300
165 210

6 500

95 506
679 160
8 555 676

35910 406

9 (15)

2021-12-31

464 500
14 831102
672 925
15 968 527

-10 683 940
293 300
~10 390 640
5577 887

17 255 000
17 255 000

13 426 700
149 297
9657

271 009
632 208
14 488 8§71

37321 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Anliiggningstillgingar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Miljéstation

Mileriarbeten, sdkerhetsdorrar
Bottentdmmande sopbehéllare, laddstation

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter sanit intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

66,67 ar
25 ar
10 &r
10 ar

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomséittningen per rorelsegren
Bostadsritter

Virmeintékter

Lokaler

Garage och parkering

Elintékter

Balkongavgift

Hyresreducering

2022-12-31

32113 000
32113 000

2022

2099 245
873729
794 659
165 750
205317
385 068

0

4523768

2021-12-31

32113 000
32113 000

2021

2099 459
869 812
788 204
168 975
249 130
425218

23 828

4 624 626
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Not 3 Reparation och underhall

Rep/uh las

Rep/uh tviittstugor
Rep/uh VVS

Rep/uh ventilation
Rep/uh elinstallationer
Rep/uh gérd
Bevakningskostnad
rep/uh lokaler
OVK-besikining
rep/uh tak
Radonbesiktning

rep uh byggnad

rep uh virmeanliggning
vattenskador

Not 4 Fastighetskostnader

Elkostnader

Fjérrvirme

Vatten och avloppskostnader
Sophémtning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Stddning

Ovriga fastighetskostnader
Témning av dtervinningsstation
Snéréjning/sandning
Fastighetsskdtsel/forvaltning

2022

12 867
4 486
62 157
89 369
0
2263
6022
17915
0

0
2652
3982
13 546
18 092
233351

2022

272 596
714 122
464 275
58 389
132718
173 744
87 544
105 108
37 462
21 662
38053
43 423
2149 096

11 (15)

2021

4573
292 198
10342
28754
7381
5297
5704
78 799
95 540
21 829
11974
0

0

0

562 391

2021

278 258
735791
443 002
62054
125914
168 144
87 544
100 154
7788
21476
100 446
16 889
2 147 460
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstéillda
Kvinnor
Miin

Loner och andra ersittningar
Loner och andra erséttningar till styrelse
Loner och andra ersiittningar till vriga anstéllda

Sociala kostnader
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden .
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avsktivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Avrets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnadet
Taxeringsvirden mark

2022

0,00
0,25
0,25

182 203
37 000
219 203

41 822
41 822

261 025

2022-12-31

28 446 472
28446 472

-8 646 610
=765 916
-9 412 526

14 831 102
-370 288
14 460 814

33494 760
54 670 000

24760 000
79 430 000

12 (15)

2021

0,00
0,25
0,25

160 750
26 850
187 600

26412
26 412

214 012

2021-12-31

28 446 472
28 446 472

-7 880 694
=765 916

-8 646 610

15201 390
-370 288
14 831 102

34 630 964
47 566 000

23 560 000
71 126 000
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Not 7 Sékerhetsdérrar, laddstolpar och motorvirmare

Inghende anskaftningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Inghende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingdende saldo
Arets avsitting till yttre fond
ianspraktagande av yttre fond

Not 9 Langfristiga skulder

Forefaller senare fin ett &r men inom fem Ar efter
balansdagen
Nordea

2022-12-31

1 635936
72221
1708 157

-1 554 239
-37 592
~1 591 831

116 326

2022-12-31

672925
206 150

0
879 075

2022-12-31

2269 600
2269 600

13 (15)

2021-12-31

1635936
0
1 635936

-1 496 464
-57775
-1 554 239

81 697

2021-12-31

466 775
206 150

0
672 925

2021-12-31

2269 600
2269 600

From 2020 redovisas alla 1dn som sétts om eller amorteras inom ett &r frdn bokslutsdagen som kortfristig

skuld.

Forefaller senare fin fem &r efter balansdagen
Nordea

Not 10 Inre reparationsfond

IB avsittning till inre reparationsfond
Utbetalt till medlemmar
omfdring till balanserat resultat

26277 300
26 277 300

2022-12-31

214 002
-97 862
-80 299

35841

27 844 700
27 844 700

2021-12-31

214 002
0
0
214 002
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupen fjérrvirmekostnad
Upplupen elkostnad
Upplupen rintekostnad
Ovriga upplupna kostnader

2022-12-31

467 128
93 930
25574
74 973
17555

679 160
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2021-12-31

446 371
95 571
32324
42 628
15314

632 208
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Undertecknade forsikrar hiirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Per Fahlstedt Gull-Britt Margareta Pettersson
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Kerstin Nilsson Joachim Johansson

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats () /3~ o - 11
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Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Castor
Org.nr 714400-0143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Castor for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar _

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamhbeten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten. ‘

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Castor for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av f6érvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje A013-0 (-2

Karin Hammarberg \
Auktoriserad revisor
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