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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Jernlodet 14, 769611-7535 far harmed avge arsredovisning for 2013.

Allmiant om verksamheten

Verksamhet
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Jerniodet 14, Norrtélje.

Styrelsen

Ordinarie ledamoéter:

Sven Gunnar Andersson, ordférande
Karin Ekenback-Eller, sekreterare
Bengt Hallback

Hans Hertzbole

Anders Fogdahl, suppleant

Revisor
Tommy Ekman

Revisorssuppleant
Karin Hammarberg.

Valberedning
Asa Hallback (sammankailande)
Heimo Jensen

Gardskommittén
Kristina Hertzbole
Helena Jensen
Ami Fransson

Vice vérd
Heimo Jensen

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 18 april 2013.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt under &ret och hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda.

Styrelsen har under aret beviljat en lagenhetsoverlatelse och inge'n affarsoveriatelse.

Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av en byggnad med 19 lagenheter med en en sammanlagd

yta av 1 689 m2.
Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.
Dessutom innehéller fastigheten fem afférslokaler med en sammanlagd yta av 520 m2.

Samtliga lokaler &r upplatna med hyresratt.
Fastighetsbeteckning: Jernlodet 14, Norrtélie kommun.

Lagfart erhallen den 14:e april 2005.

Information om verksamheten
Fastighetsskotseln har utférts av Heimo Jensen pa frivillig vég utan ersattning.

Foreningens ekonomiska férvaltning har skétts av Ekonomiservice i Norrtalje AB.

Gardskommittén har med sma medel kontinuerligt arbetat med att halla var innegard pé alla
satt treviig och tillganglig.
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For foreningens mediemmar anordnade gardskommittén for femte &ret i rad den numera
traditionella sommargardsfesten.

Hostens staddag genomférdes den 12 oktober med stort deltagande.

Styrelsen har under &ret inte tagit ut nagot arvode. De av &rsmotet faststallda trivselmedien
har anvants till gardsfest, julmiddag for styrelse och 6vriga funktiondrer samt julblomma till
féreningens samtliga lokalhyresgéaster.

Styrelsen fick pa arsstdmman 2013 i uppdrag att se dver de bokféringsmassiga avskrivningarna
avseende fastigheten och har under aret arbetat med fragan. Styrelsen har dérefter beslutat att
avskrivning ska ske med 0,5 % av byggnadens anskaffningsvarde vilket &r hégre &n den ekonomiska
planen. Detta ger den en arlig avskrivning pa 239 737:- och de nya principerna tilldmpas redan under
rakenskapsaret 2013. Styrelsen beslutade pa ett av sina méten att hoja avgifterna med 2 % from 2014.
Information gick ut pa sedvanligt satt via lagenheternas postfack.

Vidare har styrelsen under verksamhetséret haft manga kontakter med lokalhyresgasterna och pa alla

styrelsemoten ar lokalerna en stdende punkt pa dagordningen. Lokalhyrorna &r viktiga for var
bostadsrattsforening och styrelse/férening verkar for trvisel och funktion. Samtliga lokaler har varit

uthyrda under hela verksamhetsaret.

Det pagar ett forsok med enklare varmeanlaggning for att minska eller eliminera de istappsproblem
som ibland férekommer vid takfoten pa C-huset och mot innergarden. Efter utvardering kan 16sningen

eventuellt tillampas pa nagon till placering mot innergérden.

Husguiden i en uppdaterad version narmade sig ett fardigstallande vid arets slut med plan att

distribueras efter arsskiftet.

Ekonomi
Avgiften per kvadratmeter: 620 kr (from 2014-01-01 632:-)

Amortering av 1&n under aret: 300 000:~

Féreningens lan

Nordea-39788588425 2,49 % ff dag 2015-11-11 5 000 000:-
Nordea-39788557023 2,49 % ff dag 2015-11-11 8 675 000:-
Nordea-39788557015 3,550 % ff dag 2015-05-20 10 090 591:-
Totalt 23 765 591:-
Checkkredit: kr 500 000, varav utnyttjad kr 0.
Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1021 199
arets resultat 4410
Totalt 1025 608
disponeras for
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna 55 150
balanseras i ny rékning 970 459
Summa 1025 609
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Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféliande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 1911 065 1886 161
Ovriga rorelseintakter 1150 3 490
1912 215 1889 651
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -865 841 -753 850
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 3 -240 637 -60 516
Rorelseresultat 805 737 1075285
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 25 251
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -801 352 -836 121
Resultat efter finansiella poster 4 410 238 415
Resultat fére skatt 4410 239 415
4410 239 415

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 61639479 81879 216

Inventarier, verktyg och installationer 7 15 481 39023
61 654 960 61883 139

()]

Summa anlaggningstiligangar 81 654 960 61883 139

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45 186 -

Ovriga fordringar 21 551 34 252

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 18 284 17 500
85 021 51752

Kassa och bank 37 528 140 417

Summa omsittningstillgangar 122 549 192 169

SUMMA TILLGANGAR 61777 509 62 075 308
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 35 850 000 35 850 000
Fond for yttre underhall 588 697 294 133
36 438 697 36 144 133
Fritt eget kapital
Vinst eller fériust foregaende ar 1021199 1076 349
Arets resultat 4410 239 415
1025 609 1315764
Summa eget kapital 37 464 306 37 459 897
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 23 465 591 23 765 591
23 465 591 23 765 591
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder 70 627 19 467
Skatteskulder 146 479 138 284
Ovriga skulder 34 252 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 296 254 392 089
847 612 849 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 61777 509 62 075 308
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
Summa 26 500 000 26 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgéngens beréknande livsiangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5%
-inventarier, verktyg och installationer 10 %
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Noter

Not 1 Nettoomsiattning

Nettoomséttning per vésentligt intéktsslag
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 1048 926 1047 180
Hyresintakter 720 208 705 744
Fastighetsskatt 68 100 85 814
El 73 831 67 423
Summa 1911 065 1886 161
Not 2
Ovriga externa kostnader
Specifikation évriga externa kostnader
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fjarrvarme 209 878 199 188
El 123 550 107 011
Vatten 79172 48 709
Sopor 26 088 25 866
ATM, kabel-tv 29 430 29 387
Fastighetsskotsel och forvaltning 47 975 49 954
Ekonomisk forvaltning 44 590 32 103
Fastighetsskatt 76 975 89 144
Forsakring 39 355 37 427
Ovriga fastighetskostnader 188 848 154 061
Summa 865 841 753 850
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
. 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 239 737 59 644
Inventarier, verktyg och instaltationer 900 872
Summa 240 637 60 516
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Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réanteintakter, évriga 25 251
Summa 25 251
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réantekostnader, &vriga 801 352 836 121
Summa 801 352 836 121
Not 6 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 82 115 477 62 115 477
62 115 477 62 115 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -236 261 -176 617
-Arets avskrivning enligt plan -239 737 -50 644
-475 998 -236 261
Redovisat varde vid arets slut 61639 479 61 879 216
Taxeringsvarde
Byggnad 24 343 000 22 200 000
Mark 9 041 000 6 914 000
Totalt 33 384 000 29 114 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8719 8719
-Nyanskaffningar 12 458
21177 8719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 796 -3 924
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -900 -872
-5 696 -4 796
Redovisat varde vid arets slut 15 481 3923
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Férsakringar 13 380 12 594
ATM, TV-avgift 4904 4 906
18 284 17 500
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Not 9 Eget kapital

Fritt eget
Inbetalda insatser Fond for yitre underhall kapital
Vid arets bérjan 35 850 000 294 133 1315763
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning Fond for yttre underhall 294 564 -294 564
Arets resultat 4 410
35 850 000 588 697 1025 609
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar frén balansdagen 300 000 300 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1640 451 1489 543
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 21825 140 22 276 048
23 765 591 24 065 591
Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
26 500 000 26 500 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda hyresintékter 162 458 189 632
Rantor pa lan 92 510 104 542
Fjarrvéarme 22 505 24000
El 12 511 14 232
Ovrigt 6270 59 663
296 254 392 069
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Underskrifter

Norrtale 2014- ('~ [+

Sven Guimar Andersson Karin Ekenbéack~Eler
Styrelseordférande

G Yo 7 LS

Min revisionsberattelse har lémnats 2014-03—/ g




<

BRF Jernlodet 14

3010 Lagenhetsavgifter
3012 Lokal m moms
3017 P plats med moms
3018 P plats utan moms
3091 Fastighetsskatt
3590 Prel deb El

3990 Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

4110 Fjarrvarme
4120 El

4130 Vatten

4140 Sopor

4210 Kabel-TV

5190 Fastighetsavgift
5191 Fastighetsskatt

5192 Forsakringspremier

5193 Fastighetsskotsel
5194 Snérajning

5195 Reparationer och underhall

5196 Hisskostnader
6110 Kontorsmaterial
6211 Telefon

6410 Trivselmedel
6421 Revisionsarvode

6520 Ekonomisk forvaltning

8570 Bankkostnader
6990 Ovriga kostnader

SUMMA KOSTNADER

RESULTAT FORE AVSKRIVNING

7821 Avskrivning byggnad
7832 Avskrivning inventarier

8400 Rantekostnader

8415 Rantor checkkrediten
8890 Avsaitning yitre fond

ARETS RESULTAT

2013-11-23

BUDGET
2014

1068000
715000
10800
3600
69000
70700
2000

1939100

-211000
-118000
-80000
-27000
-27000
-15000
-67000
-42000
-52000
-40000
-60000
-70000
-2000
-8000
-10000
-5000
-35000
-3000
-20000

-903000
1036100
-237000

-900
-708000

-8500
-55000

26700

Réaknat pa en hojning av arsavgifterna med 2 % per 2014-01-01.
Avskrivningar fastighet sker med 0,5 % pa byggnadsvardet.



REVISIONSBERATTELSE

for

BRF Jernlodet 14 769611-7535

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Brf Jernlodet 14 for rdkenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval

av min revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna for att i rimlig grad sédkerstélla att
arsredovisningen inte innehaller nagra vésentliga fel. | en revision ingar dven

att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem fér att kunna
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for revisionen har jag haft tillgang till féljande handlingar:

~Verifikationslista, huvudbok samt verifikationer
~Styrelsens forvaltningsberéttelse

-Balans- och resultatrapport

-Styrelseprotokoll

Pa grundval av min revision tillstyrker jag att féreningsstdmman beslutar:
att balans- som resultatrdkningen fasistélles

att resultatet disponeras enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Norrtélje 2014-03-18

ommy t£kman



