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%HA@&&%MS Planbeskrivning

Antagandehandling

Detaljplan for
del av Finja-Smedstorp 1:7 m fl,

samt upphévande for
del av detaljplan for Vargap 1:9 m fl

Ostra industriomradet
Tyringe tatort
Hassleholms kommun
Skane lan

Stadsbyggnadskontoret 1 Hasslehom, juni 2005

Ostra industriomradet dndras till endast kvartersmark for att
underlatta framtida etableringar och expansioner.

Detaljpiancn antogs av Byggnadspimden 2005-06-14, § 156
Laga kraft 2005-07-12
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Handlingarna bestar av planbeskrivning, genomforandebeskrivning och grundkarta. De
finns pa stadsbyggnadskontoret, Stadshuset, Nytorget 1.

Planprosessen, den roda markeringen visar i vilket skede planen befinner sig nu:

program utstédlining

Uppdrag > L.aga kraft

samrad antagande

Por PLAN 572002

Version: Trstadsbyggn/planavd/programy/program FinjaSmedstorp 21 puni 2005




INLEDNING

Bakgrund

I det 6stra industriomréidet i Tyringe finns det inplanerat en viganslutning tili

riksvég 21. Det dr inte lingre aktuelit att bygga ut just denna anslutning, eftersom cn
ny anslutning {ggs Oster om omradet, men den finns kvar i en detaljplan frin 1991 och
inverkar pd expansions- nyetableringsmdjligheterna.

Syfte

Syftet med planen dr att dndra vig till industrimark och upphéva de delar av gallande
detaljplan som intc lingre ar aktuella. Det vill siiga ta bort planerade, men ¢j utbyggda,
aliminna vigar inom omrédet och gora industriomradet mer flexibelt for framtida
etableringar och expansioner.

Fakta om planomradet

Hela det bstra industriomradet ar en del av samhillets dstra entré och dr vil exponerat
mot rv 21. S6der om ligger ett kvarter med bostadsbebyggelse som i sin tur avgrinsas av
Jdrnvigen Hissleholm- Helsingborg,

Planomradet &r en def av Tyringes dstra industriomrade och utgor cirka 8, 5 ha.

Marken inom planomridet dgs av Hissleholms kommun (Finja-smedtorp 1:7 ach 1:35)
och Crown Fastigheter AB (Tvirskog 1:37).
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STALLNINGSTAGANDE TILL BEHOV AV MKB

Kommunen bedémmer att de forindringar aktuell detaljplan medfir, inte har ndgon
betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med mark och vatten eller
andra naturresurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ingar dirfor inte 1
handlingama.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Det aktuella omradet iir i Oversiktsplan for Tyringe titort fran 1998 markerat som
utvecklingsomride for industri och handel. I planomradets dstra kant har ett omrade
reserverats som utredningskorridor for framtida forbindelseviig till Skyrupsvigen mot
Malmd. Industriomradet dr tinkt att vid behov kunna expandera ytterligare dsterut lings
med rv 21, Viglorbindelsen med Skyrupsviigen hamnar di miit i industriomridet och
leder genomfartstrafiken utanfér titorten.

-

Utdrag ur Oversikisplan for Teringe tdrort, 1998,

Detaljplaner

Fér omrddet giller en detaliplan, laga kraft 1991-06-20, som anger att planomradet ska
bebyggas med smaindustrier och handel, dock inte livsmedel, vars verksamheter inte far
stéra omgivande bostadsbebyggelse.

Fastigheten Smedstorp 1:35 (idag Finja- Smedstorp 1:35) utgdrs av ett bostadshus, stall
och uthus. Enligt planen fran 1991 dr detta inte langre en bostadsfastighet.

Planen anger dven en cirkulationsplats fran rv 21 som ansluter till en foridngning
av Tvirskogsgatan, som i sin tur leder til} Oraholmavigen, Tanken var att denna
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nyva cirkulationsplats dven skulic ansluta eft planerat industriomride norr om rv 21.
Cirkulationsplatsen forlades dock utanttr plangrinsen eftersom Vigverket dr vighallare
{or viigen.

1 ovrigt tillater planen att hogst en tredje del av tomtens yta far bebyggas, byggnaderna
far vara som hogst 8 meter och takets lutning max 45 grader.

Nir detaliplan for industriomriidet norr om rv 21 togs fram (laga kraft 1999-05-
11} beslutades det att det var bittre att placera cirkulationsplatsen lingre 6sterut dér
oversiktsplanen anger forbindelsevig mot Skyrup/Malma.

De tvd detaijplanerna som berdr det aktuella omrader 1991 itlustrerades civladationsplatsen med koppling till
Jorlaingd Tvirskogsgata, men flvitades | planen 1999 dsterwt Jor att vara en del av den nya vdgen sdder ut mot
Malmi. Den svarta linjen visar den akivella planens averdnsning.




OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken bestér av industrimark, skogsdungar och dng. I samband med detaljplanen
1991 gjordes en dversiktlig geotekniska undersokning som visade att grundldggnings-
torhatlandena, ur barighetssynpunkt, var mycket goda.

Sydkraft AB har en markforiagd ¢lkabel som korsar omridet. Denna fanns inte nir
detaljplanen upprittades 1991.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet innefattar fastigheterna Tvérskog 1:37, Finja- Smedstorp 1:35 och 1:7. De
tvi sistnéimnda ir | kommunens #go. Tvirskog 1:37 dr privatigd och planen innchir inga
torindringar for fastigheten. Finja- Smedstorp 1:35 anviinds dock fortfarande som bostad.

Gator och trafik

Trafik till och fran industriomridet gér idag via Tvérskogsvigen och Nordanvigen.
Korsningen Tvirskogsvigen och rv 21 #r inte dimensionerad for denna typ och méngd
transporter. Rv 21 har 8500 fordon/arsmedeldygn varav 910 ir lasthilar, enligt Vagverkets
trafikrdkning.

FORSLAG

Anvandning

Huvudanvindningen 4r smaindustri med liten omgivaingspaverkan. Aven handel iy
tilliten men dock inte dagligvaruforsiljning eller livsmedelsbutiker.

Inom planomridet finns inga allminna viigar. Mot Oraholmavigen rider utfartsforbud
frén kvartersmark.

I planomradets sédra grins, mot bostadsbebyggelsen, finns en gron buffert med vall som
ska uppforas i en hojd av 2 meter och planteras med lovtrad. Verksambhetsbyggnader fir
uppfdras som nirmast cirka 6 meter ifran den gréna zonen.

Dir elledningen korsar kvartersmarken ir det ¢j tillatet att bygga och ett “u- omrade”
(mark som ska vara tillgéinglig for allmiinna underjordiska ledningar) har markerats.

Planens konsekvenser

Stérningar

Industri med liten omgivningspaverkan innebir att verksamheterna inte far verka
storande pa frimst omkringliggande bostider, vilket inncbér att en avviigning krivs av
vad som anses vara storande. D4 verksamheterna inte ar kiinda idag innebir det att denna
avvigning ska goras i varje enskilt bygglov, dir hinsyn ska tas till de boendes hilsa,
sikerhet och utemiljé. Detta galler bade industri och handel.

Verksamhetstyper

All typ av industri &r tilliten men didremot tillats endast handel med séllankdps- eller
skrymmande varor, t ex bilar, mébler, byggmaterial, vitvararor etc. Aven grossisthandel
faller under denna kategori. Det innebir att stormarknader med cndast livsmedels- och
dagligvaruférsiljning inte dr tillaten eflersom den dagliga mingd trafik till och fran en
sadan verksamhet bedéms vara av stérande karaktir for omkringliggande bostider.

Trafik till och frén omridet
Vid full exploatering ér det majligt att trafiken pa Nordanvigen till och frin omradet kan
Oka.

M"wm




UPPHAVANDE

Del av detaljplan for Vargap 1:9 m fl

En del av Detaljplanen for Virgap 1:9 m fl fran 1991, innefatias inte av den nya planen
(se skiss s. 5). I planen fran 1991 planerades kvartersmark éver Oraholmavigen och en bit
dsterut. Den nya planen exkluderar Oraholmavigen och all kvartersmark dster om. Detta
omradet och ytterligare 6sterut langs rv 21 (se Fordjupad dversikisplan for Tyringe, 1998)
planldggs i framtiden i samband med att viigen mot Skyrup/Malmé byggs.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Gernomfbrandetiden dr 15 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft. I dvrigt se genom-
forandebeskrivaingen.

Stadsbyggnadskontoret ¢ Hissleholm
/ - 4 [ . (‘zf‘\
Daniela Duljan
planarkitckt

PLANFORFARANDET

Detaljplanen har upprittas genom sa kallat normalt planférfarande. Nagot program som
anger mal, forutsdttningar och inriktning har dock inte varit nddvindigt att uppfora. De
aspekterna tas upp i planbeskrivningen, som var foremal for samrad med berdrda under
april/maj 2004. Dessa sammanstilldes i en samrddsredogorelse och presenterades for
byggnadsnidmnden i augusti 2004. Utifran det reviderades forslaget som arsskiftet 2004/
2005 stilldes ut som 1 sin tur gav upphov till ett utlatande av inkomna yttranden och nya
mindre revider infér antagandet 14 juni 2005,




T
.

REVIDERINGAR

Samrad

Plankartan och planbeskrivningen har efter samradet dndrats enligt foljande:

- Foreslaget U-omride ges en bredd pa 5 meter och ldget anpassas till befintliga elkablar,
- NATUR omridet i planens sédra gréiins utdkas med ett par meter fir att innefatta
befintlig dagvattenledning.

- Den norra bestimmelsen for NATUR har komplatterats med att det dar dr mogligt att
anligga dagvattenmagasin.

- Redaktionella éindringar har gjorts 1 kap “Trafik till och frén omradet” s 8, dar
Vigverkets planer {or rv 21 beskrivs. Vigverket plancrar inte att bygga om korsningen
Oraholmavégen och rv 21, endast en extrafil for vanstersvingande trafik.

En arkeologisk undersokning gjordes hésten 2004 och inga fornldmningar patriffades.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm

Daniela Duljan
planarkitekt

Utstalining

Plankartan och planbeskrivningen har efter utstillningen dndrats enligt foljande:

- Utfartsforbud mot Oraholmavigen infors, interntrafik forutsitts 18sas genom befintlig
tillfart frin Nordanvigen.

- Redaktionella dndringar har gjorts i kap "Anvandning” och "Trafik till och fran

omradet”, § 7.

Andringarna ir av sadan art att det ej bedidms nodviindigt att stilla ut forslaget en andra

ging.

Beslutsforsiag

Byggnadsnémnden foreslas anta det reviderade planférslaget "Detaljplan for del av F inja-
Smedstorp 1:7 m fl, samt upphévande fr dei av detaljplan for Virgap 1:9 m f1”.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm

e

cif Berg ML Dariela Duljan
stadsbygonadsche o planarkitekt




bt

2004- 04-153 TO1(5)
Rev 2004-12-07
Rev 2005-06-01

Byggnadsniamnden antaget detaljplanen 2005 £72 - g""ff .8 :é

Laga kraft 2005 - 5?7”— /2.

1.1

b

2.1

2.2

2.2.1

222

23

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tilthorande detaljplan for del av Héssleholm Finja-Smedstorp 1:7 m f]

samt upphivande av del av detaljplan for del av Hiissleholm Virgap 1:9 m {1,
Hissleholms kommun, Skane ldn.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfattning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgér av bifogad planbeskrivning.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDET

Detaljplan,

Detaljplan uppréttas genom kommunens férsorg.

Planens syfte dr att 4ndra vig till omrade for industri och handel, innebérande
borttagning av planerade men ¢j utbyggda allméinna vigar inom omridet. Genom
detta gérs industriomradet mer flexibelt for framtida etableringar och expansioner.

Bebyggelse.

Befintlig bebyggelse.

Tvirskog 1:37 &r bebyggd med industribyggnad och Finja-Smedstorp 1:35
dr bebyggd med bostadshus och tvé uthusbyggnader. Vid exploatering av
omréadet bdr byggnader pa Finja-Smedstorp 1:35 rivas.

Ny bebyggelse.

Ny byggnation skall ske for industri och handel. Etablering fir endast ske for
verksamheter som, vid prévning av bygglov, bedéms inte vara stérande {or
omkringliggande bostader. Livsmedelsbutiker eller dagligvaruforsiljning
skall inte tillatas.

Byggnationen sker i privat regi.

Markigarforhallanden,

Finja Smedstorp 1:7, 1:35 och Virgap 1:9 4gs av kommunen.
Tvirskog 1:37 dr i privat dgo.

SaAvial_urExploateringsavd TommyGenomEbeskf\GF B-Finja-Smedstorp doc
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2004- 04-15 TO2(S)
Rev  2004-12-07
Rev  2005-06-01

Anldggningar.

Huvudmin.

Kommunen dr huvudman {6r allménna gator och parkomraden.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman fér va — verksamheten.

Sydkraft Nat AB dr huvudman f6r eldistributionsniitet inom
planomrédet.

Hissleholms Fjdrrvirme AB dr huvudman f6r fjarrvirmenit.

Mark.

Oversiktlig geoteknisk undersékning inom planomridet har utforts 1991,
varvid konstaterades att grundldggningsforhallandena ur barighetssynpunkt
var mycket goda.

Det aligger dock byggherre att fore byggnation fGrvissa sig om markens
beskaffenhet och laget for ledningar.

Arkeologisk utredning har utférts 2004. Inga fornlamningar har patriffats.

Va-anliggningar
Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Anlédggningar dr utbyggda 1 Nordanviigen vid planomridets viistra del, samt

i Oraholmavigen vid planomréadets sydéstra del med anslutningar till

Finja — Smedstorp 1:35. Fortsatt utbyggnad far ske efter behov vid etableringar
inom planomrédet.

Dagvattenledning &r utbyggd 1 naturomrade 1 planomradets norra del till befintlig
dagvattenanldggning. Dagvattenledning &r dven utbyggd i naturomride 1 plan-
omradets sddra del. Ytterligare utbyggnad av dagvattenledning och dagvatten-
magasin kan komma att erfordras i naturomrade i planomréadets norra del, tster
om befintlig anldggning.

Gator, belysning.

Planomradet grinsar i norr till riksviig 21, i 6ster till Oraholmavigen och i vister
till Nordanvigen. Mot Oraholmavigen forskriver planen utfartsforbud,
Interntrafik inom planomradet forutsétts ske {rdn Nordanvigen.

Belysning ar utbyvged i dessa angrénsande vigar.

Eldistribution.

Eldistributionsnétet 4r utbyggt till befinlig industri och bostad inom planomradet.
Ovrig utbyggnad av eldistributionsnitet fir ske efter behov vid exploatering inom
planomradet.

S3Avial_urExploateringsavd TommyiGenomf-beskr\GFB-Finja-Smedstorp.doc
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2004- 04-15 TO3(5)
Rev 2004-12-07
Rev 2005-06-01

Fjarrvirme.
Fjdrrvirmecentral finns ca 140 m norr om planomradet.
Kollektivtrafik.

Nirmaste busshallplats finns ca 400 m vister om planomradet, vid riksvig 21.

Natur.
I planomrédets sodra del, mot bostadsbebyggelsen, 4r utlagt naturomrade

dir vall skall uppforas till en hojd av 2 meter och planteras med 16virid.
I planomrédets norra del, mot riksvig 21, dr utlagt naturomrade.

Utgifter.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anldggningskostnader
innebdra kostnader for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan och
utsitining.

Inkomster,

Kommunen kommer att erhalla intikter for fastighetsforsilining,
nybyggnadskarta, bygglov, bygganmélan och utsittning,

Fastighetsplan.
Fastighetsplan beddms ej erfordras.

Fastighetsbildning.

Avstyckning
Avstyckningar kan ske for handels- och industriverksambhet.
Fastighetsreglering

Fastighetsreglering kan ske for utskning av befintlig industrifastighet.
Mottagande fastighetsiigare bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Ledningsritt

Till formén for ledningshavare skall ledningsrétt bildas for ritt att nedligga,
bibehélla och férnya el, vatten och avloppsledningar inom U-omrade och
som inte sdkerstéllts tidigare.

Ledningshavaren anséker om och bekostar avtal och inskrivaing eller
ledningsritts{orritining.

SiAvtal_uttExploateringsavd Tommy Genomf-beskriGFB-Fin ja-Smedstorp.doc
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2004- 04-15 TO4(5)
Rev 2004-12-07
Rev 2005-06-01

Andrad markanvéndning.

Inom planomrédet finns gillande detaljplaner med upphérd genomfsrandetid.
Delar av denna detaljplan, som utgsr gata och cirkulationsplats &r i den nya
planen utlagt som kvartersmark for industri, handel och natur-omrade.
Eftersom genomfbrandetiden gitr ut, torde ngon ersittningsbar planskada
inte foreligga for berdrda fastigheter, med anledning av den 4ndrade
markanvindningen.

Upphévande

Del av gillande plan som berér Oraholmavigen och ett omrade ster om végen,
detaljplan f6r Virgap 1:9 m.fl, omfattas inte av den nya planen.
Gallande plan skall i denna del upphévas.

HANDLAGGARE.

Fragor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutsitining
handliggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268908
(detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ),

Fragor avseende gata ( ge-vég ) och parkomrade handliggs av kommunens
Tekniska kontor, telefon 0451- 268312 ( gata, ge-vig ), 268255 ( park ).

Fragor avscende vatten — och avloppsledningar handliggs av Hissleholms
Vatten AB, telefon 0451-2683121.

Frigor avseende markforviry handldggs av kommunens Exploateringsavdelning
telefon 0451-268180, alt. 268168,

Fragor avseende lantmiteridtgirder handlaggs av Lantmiteriet, Hissleholm,
telefon 0451~ 268383.

Fragor avseende eldistributionsniitet handlédggs av Sydkraft Nit AB,
telefon 0451-381000 (vx).

Fragor avseende fidrrviirmendtet handldggs av Héssleholm Fjsrrvirme AB,

0451-267000 (vx ).

TIDPLAN

Detaljplan.

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsdgare/sakigare har skett
under april/maj 2004 och ett antagande bedéms ske varen 2005

SiAvtal utt\Bxploateringsav tTommy\Genomf-beskr\GFB-Fin ja-Smedstorp doc
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5.1

2004- 04-15 TO5(5)
Rev 2004-12-07
Rev 2005-06-01

Lantmiteridteirder,

Lantméteridtgdrder utfors efter att erforderli ga avtal triffats mellan
parterna.

GENOMFORANDETID
Allmiint,
Niér detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid markégaren har till

sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomférandetiden 4r till dnda
mister markigaren mdjligheten att fa ersdttning for ej utnyttjad bebyggelseratt.

Speciella bestimmelser.

Detaljplanens genomftrandetid slutar 15 4r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebdr att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

¢ . A

Tommy Qlégon
Expl ing /
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