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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Illustrationsplan, Grundkarta,
Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
Naturvirdesinventering, Calluna (2019-07-05)

Markteknisk undersokningsrapport, Sigma (2019-08-08)
Dagvattenutredning, Hissleholms kommun (2021-03-25)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.

Sakagare

Berorda sakdgare dr de som ingar i sakidgarforteckningen. Sakigarforteckningens
avgrinsning definieras av lantmaterimyndigheten i samarbete med planavdelningen.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dar att mojliggéra mark f6r verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan, att stirka kopplingen mellan titorten, titortsnira natur och
fritidsanldggningar genom en gang- och cykelvig, att hantera dagvatten fran nya
verksamheter utifrin att omradet dr beliget inom vattenskyddsomrade, samt att
sikerstilla virdefull naturmark och gréna inslag 1 verksamhetsomradet.

Planférslaget innefattar:

- Kvartersmark for verksamheter pa ca 2 ha, varav 40 % far bebyggas

- Naturmark fér hantering av dagvatten och f6r bevarande av naturvirden
- Gatumark som mojliggor etablering av gang- och cykelvig

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §. Beslut
1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden f6r detaljplanen tas f6r uppdrag, granskning, samt
vid detaljplanens antagande.

Plandata

VINSLOVS
RYTTARFORENING

8

VINNE A

Bild 1. Planomridets nngefarliga avgrd:ﬂing

Planomradet 4r beliget i Vinslévs nordvistra verksamhetsomrade, lings med
Bjorkhagavigen. Planomradet foljer Bjorkhagavigen, varav kvartersmark f6r
verksamheter gransar till enskild grusviginordvist,isoder till Ljungamolla naturomrade
vid Vinne 4 och ansluter till befintliga verksamheter i 6st. Vinslévs station dr beldget ca
1 km Oster om planomradet.

Planomradet dr ca 4 hektar och bestar av del av fastigheterna Vinslov 5:1, Vinslov 5:8
och Vinslév 129:2 i kommunalt dgo samt del av Vinslov 5:13 i privat dgo.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl.



» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen innebdr att ny mark for verksamheter mdojliggdrs pa bada sidor av
Bjorkhagavigen, fram till en tridrida som stricker sig lings med den enskilda vigen
nordvist om planomradet. Tradridan bevaras och kompletteras for att skapa en rumslig
och visuell avgrinsning till landsbygdskaraktiren nordvist om Vinslov. Bjorkhagavigen
ritas ut i dess vistra avslut och dven en giang- och cykelbana anldggs som stricker sig
in mot Vinslovs titort. S6der om verksamhetsomradet hanteras dagvatten frin tak
genom ett dike dér det kan infiltrera och bilda grundvatten. Dagvatten frin omradets
hardgjorda ytor avleds via ledningar till en underjordisk avskiljare f6r rening innan det
nar recipienten Vinne 4.

Da planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade finns skyddsforeskrifter som
reglerar limpliga anvindningar och aktiviteter inom kvartersmark och allman platsmark.
Skyddsforeskrifterna finns tillgdngliga 1 sin helhet i Skane lins forfattningssamling
12FS 2010:64 och bor lasas tillsammans med planhandlingarna vid lovgivning, Hinsyn
ska tas till dessa under exploateringsfasen och vid omradets fortsatta anvindning.

Relevanta aspekter for detaljplanen finns beskrivna under kapitel Forutsdttningar.

E

Bild 2. 1llustrationsplan.
Ny verksambetsmark om ca 19 000 kvm (illustrerad fordelning pa tre fastigheter)
. Dike som hanterar dagvatten fran takytor
Befintlig tridrida och identifierade naturvirden bevaras

. Ny vdg placeras nagot soder om befintlig. Gang- och cykelvig in till Vinsln.
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Foreslagen markanvandning

Allmin plats bestar av gata och natur. Kvartersmark bestar av verksamheter.

Foreslagen bebyggelse

Verksamhetsomradet foreslas utokas med liknande verksamheter som befintliga och
som har en begrinsad omgivningspaverkan.

Bebyggelsens totala yta och hojd regleras och kan mojliggéra en nagot storre
bebyggelseskala dn befintliga verksamheter, for att 6ka markutnyttjande och flexibilitet.

Hardgorningsgraden pa kvartersmark bor inte Overstiga det verkliga behovet, for
att bidra till grundvattenbildning genom infiltration och groéna inslag i omradet. Att
inte hardgora ytorna mellan verksamhetsfastigheterna kan dven bidra till naturvirden
och spridningskorridorer. De hardgjorda ytorna ska hojdsittas sa att dagvattnet styrs
mot brunnar inom fastigheten. Kvartersmark som vetter mot infiltrerbara ytor kan
avskdrmas med exempelvis kantsten och dirmed undvika att dagvattnet som uppstar
pa de hardgjorda ytorna infiltreras inom eller 1 anslutning till fastigheterna.

Foreslagen gronstruktur

Gronstrukturen i planomradet bestar av ett naturstrak med dike s6der och dster om
kvartersmarken och intill befintliga verksamheter. De identifierade naturvirdena
mellan befintliga och nya verksamheter sikerstills och forvaltas i sa stor utstrickning
som moijligt. Diket kan komma att inskrinka nagot pa de identifierade naturvirdena
beroende pa placering, men majoriteten av ytan med naturvirden bibehalls. En
utbredd gron infrastruktur med naturvirden ér av vikt for att minska sarbarheten f6r
populationer inom niromradet.

Befintlig biotopskyddad bjorkallé lings med planomradets nordvistra grins, vister
om Bjorkhagavigen, bibehalls och planliggs som natur. Triden bedéms kunna fa en
maximal krondiameter pa 12 meter, vilket dven dr bredden pa planlagd natur.

Foreslagen trafikstruktur

Gata foreslds i stora drag enligt Bjérkhagavigens befintliga strickning, men utdkas
parallellt nagot soderut for att dven innefatta befintlig ledningsritt f6r VA-ledningar.
Vindplats for storre fordon anordnas i Bjérkhagavigens nordvistra dnde.

Gang- och cykeltrafik

Lings med hela Bjorkhagavigen, mellan Lommarpsvigen 1 sydést och den enskilda
vagen 1 nordvist, uppfors en ging- och cykelbana som knyter Vinslovs titort med
verksamhetsomridet, rekreationsomradet vid Vinne 4 och omradet med fritids-
toreningar i form av ryttar- och scoutférening, nordvist om detaljplanen. Forslagsvis
uppfors denna lings med sodra gransen for att ansluta till befintlig gang- och cykelvig
lings Lommarpsvagen. Denna kan exempelvis vara upphojd eller markerad i grins
mellan korfilt och gang- och cykelvig, med nagon form av avgrinsning mot korfilt for
en enklare 16sning. Hiansyn ska tas till befintliga och planerade utfarter samt korsningen
Byggatan / Bjorkhagavigen.
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Trafik till verksamhetsomradet

Angoring till verksamheterna sker via Bjorkhagavigen. Inga in- och utfartsférbud
foreslds for att skapa flexibilitet vid fastighetsreglering och placering av byggnader.
Parkering ska anordnas efter behov, pa kvartersmark inom respektive fastighet eller
i en gemensam parkeringslosning. Cykelparkeringar bor vara viderskyddade och
placeras 1 direkt anslutning till entréer for att skapa attraktiva, trygga och gena sitt att
transporteras pa cykel.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning, tele och bredband

Lings med Bjorkhagavigen finns fiber, el- och teleledningar utbyggt. Dessa kan
forlingas och de nya verksamhetsfastigheterna kan anslutas till nitet.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns 1 planomradets angriansande omraden, vilket
kvartersmarken ansluts till.

Dagvatten- och skyfallshantering

En dagvattenutredning har tagits fram och ger principiella 16sningar till detaljplanen,
samt forslag pa hur marken kan hojdsittas vid exploateringsskedet.

Detaljplanens genomférande méjliggér Skning av hardgjorda ytor och tak, vilket
minskar infiltrationen pa platsen och skapar ett behov av att omhinderta dagvatten
fran dessa ytor. Da omridet ligger inom yttre vattenskyddsomrade far dagvatten fran
hardgjorda ytor inte infiltreras eller ledas orenat till Vinne 4.

Detta sikerstills genom att dagvattnet fran hardgjorda markytor avleds till brunnar
och leds via ledningar till en underjordisk slam- och oljeavskiljare f6r rening, innan
det nar utloppet i Vinne 4. Vid utloppet i Vinne 4 finns ett vatmarksomrade som
fungerar utjimnande. Da takdagvatten inte bedéms vara fororenat ska detta infiltrera
genom att ledas till ett dike utanfor kvartersmark, da mojligheten till infiltration till
grundvattenrecipient inom omradet dr god utifrin geotekniska forhdllanden. Detta
minskar avrinningen till omgivningen och bidrar till grundvattenbildning. Sammantaget
sikrar dessa dtgirder vattenvigar vid normal nederb6rd och att ingen negativ paverkan
sker pa grundvatten- och ytvattenrecipient.

Nir ledningsnitets kapacitet 6verskrids vid extrema regn rinner i stillet dagvattnet
pa markytan. Byggnader ska ddrfor placeras hogt, gator ligt och markhéjder ska ge
mojlighet for avledning av skyfall, sa att detta kan avrinna via Bjoérkhagavigen mot
Vinne 4 nir kapaciteten Gverskrids pa dagvattenledningar. Vid exploatering ska
omradet hojdsittas sa att instingda omraden inte uppstar dir dagvattnet inte kan rinna
av pa markytan.

Hardgorningsgraden paverkar hur mycket avrinningen Okar. Genom att inte

hardgora ytor 1 onédan sa kan delar av marken bli genomslapplig, vilket minskar
dagvattenavrinningen och dirmed belastningen pa ledningsnitet.
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Bjorkhaga

A Niva_ledning
A Niva_markyta
Dike
[ Fastighet_N
[ rastighet_S

Vid skyfall leds vattnet till
Vinne & genom hojdsattning
av marken

-2

recipient dagvattenledning

\J Mark intill byggnader j

ar 30 cm ovan gata

Avledning av Avledning av
dagvatten fran potentiellt férorenat
Infiltration genom tak till dike dagvatten fran
dike till grundvatten- hardgjorda ytor till

Rening genom avskiljare innan
dagvattnet nar ytvattenrecipient

Allman plats Kvartersmark fér verksamheter Allman plats

Bild 3 och 4. Principer for dagvattenhantering. Dagvatten fran hdrdgjorda ytor hanteras genom ledningar till slam- och oljeavskiljare,
Jor att efter rening sliappas vidare till Vinne a. Takdagvatten bildar grundvatten genom att ledas till dike dér det kan infiltrera.

Skyfall avleds via gata mot Vinne a genom hijdsatining av bebyggelse och mark.

Verksamhetsomrade for vatten

Verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten utokas 6ver planomradets
ytor f6r allmin plats och kvartersmark.

Avfallshantering, kallsortering

Avfall fran verksamheter inom planomradet ansvarar fastighetsigaren for.

Brandvattenférsorjning

Brandpost finns vid den norra dnden av Byggatan, ca 200 meter fran korsningen
Bjorkhagavigen och Byggatan. Brandpost behdver inrittas vid planomradet, forslagsvis
kring en plats nira nya och befintliga verksamheter.
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Motiv till planbestammelser

Anvandning av allméan plats PBL 4 kap. 5§ 1st2p

GATA, - Lokalgata

Gatan ska forsorja intilliggande fastigheter, dirav bendmningen Lokalgata. Gatan ir
avsedd for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Gang- och cykelvigen placeras
toretradelsevis lings med sodra grinsen av Bjorkhagavigen, dir den i férlingningen
inne 1 Vinslovs titort kan anslutas till befintlig gang- och cykelvig,

NATUR - Naturomrade
Inom detta omrade finns befintlig gronstruktur 1 form av allé och naturvirdesomrade.
Aven anldggningar som krivs for en dndamalsenlig dagvattenhantering mojliggérs.

Anvandning av kvartersmark PBL 4 kap. 5§ 1st3p

Z, - Verksamheter utom handel med skrymmande varor

Bestimmelsen innefattar manga olika verksamheter och syftar till att mojliggéra
for en variation av ytkrivande verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. I
bestimmelsen ingar bl.a. lokaler f6r serviceverksamheter, tillverkning med tillhérande
torsiljning, lager och verkstider, till exempel fordonsservice, verksamheter med behov
av lokaler f6r material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som
erbjuder hushillsnira tjinster ingir. Aven utbildningar med stort utrymmesbehoyv,
exempelvis inom bygg- och fordonsteknik, kan rymmas. Komplement till verksamheten
sasom parkering och kontor ingar.

Dessa far i begrinsad utstrickning avge lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av
storningar. Grinsen mellan vad som ryms 1] respektive Z ir inte tydlig, utan kommunen
bedomer fran fall till fall vad som ridknas som begrinsad omgivningspaverkan.

Handel med skrymmande varor ingar i anvindningen Z - verksamheter. Det krivs en
siarskild handelsutredning for att sirskilja handel med skrymmande varor, vilket da
krivs for att anvinda Z utan precisering. Dirfor preciseras anvindningen till Z . Ovrig
handel som ingér handlar frimst om partihandel och 1 mindre utstrickning férsiljning
till enskilda med varor som producerats inom omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmin plats PBL 4 kap. 5§ 1st2p

Plantering - Plantering i form av tridrida

En befintlig naturremsa, innehallande dels en bjorkallé som dr biotioskyddad, planliggs
lings med planomradets nordvistra grins. Hir ska planteringen uppratthallas, likt
planlagd park och skyddsbilte i gillande intilliggande detaljplan, f6r att skapa en visuell
och rumslig avgrinsning mellan landsbygd och verksamhetsomrade.

Fordrojning - Fordrojning av dagvatten
Inom detta omrade méjliggors f6rdréjning av dagvatten fran tak.

Ang - Angsmark
Det identifierade naturvirdesomradet planliggs 1 bevarandesyfte.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning PBL4kap 11§ 1st1p

e, - Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean
Byggnadsarean regleras for att uppna liknande skala som befintligt verksamhetsomrade.

Marken far inte fé6rses med byggnad
Grinsen for prickmark mot allmin plats foljer matt fran befintlig detaljplan.

Hogsta totalh6jd 8 meter, hégsta byggnadshéjd 6 meter

Totalhdjden regleras for att bebyggelsen ska halla en relativt liknande skala som
befintligt verksamhetsomrade. 8 meter totalh6jd skapar flexibilitet for exempelvis
lagerbyggnader med behov av rymlig interiér, moéjliggdr kontor pa en Gvre vaning etc.
Del av fastighet som uppkommit fran befintlig plan, som ej ir planlagd, planliggs
enligt befintliga bestimmelser om 6 meters byggnadshojd i gillande detaljplan.

Fastighetsstorlek PBL 4kap 18§ 1st1p

d, - Storsta fastighetsstorlek dr 9000 kvadratmeter

Fastigheternas storlek regleras for att minst tre fastigheter ska kunna skapas inom
omradet, samt for att viss begrinsning ska forekomma pa verksamhetens storlek i syfte
att styra omradet till en skala likt befintligt verksamhetsomrade.

Placering PBL 4kap 16 § 1st1p

pl - Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrins
Avstand mellan bebyggelsen dr nédvindigt for att inte stinga mojligheter for vatten att
rinna vid fastighetsgrinser.

Utférande PBL4kap 16 §1st1p

Killare far inte finnas
Ledningarna i gatan riskerar att ligga hogre dan utlopp i kallare. Darfor riskerar sjalvfall
inte kunna uppnas fran byggnaders kallare till anslutningspunkt.

Markens anordnande och vegetation PBL 4 kap. 10 §
n, - Ligsta nivd pa mark invid byggnader ska vara 30 cm ovan gatans niva
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla bebyggelsen vid stora regnhindelser.

Administrativa bestammelser

ul - Markreservat f6r allminnyttiga ledningar PBL 4 kap. 6 §
Elledning flyttas inte och tryggas istillet med u-omrade.

al - Strandskydd upphivs PBL 4 kap 17 §
Strandskyddet upphivs utifran sdrskilda skil (se kapitel om konsekvenser).

Upplysningar

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade

Pa plankartan gors en upplysning om att omradet ligger inom vattenskyddsomrade,
1 syfte att tidigt medvetandegora vilka férutsittningar som giller i samband med
bygglovshantering och for framtida fastighetsagare.
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» Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomforande avdetaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner

- riksintressen, strandskydd och miljckvalitetsnormer paverkas inte

- planforslaget innebir inga risker f6r minniskors hilsa och sikerhet

En mindre paverkan pa strandskyddet kan férekomma for att uppna en dndamalsenlig
dagvattenhantering, som sakerstaller att vattenskyddsomradet och miljokvalitetsnormer
tor ytvatten i Vinne a inte paverkas negativt. Paverkan pa strandskyddet bedoms
diremot inte vara betydande, da funktionen forblir intakt med god tillgdnglighet genom
att ett natursldpp bibehalls mellan nya och befintliga verksamheter.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Da omradet tidigare varit jordbruks- och skogsmark och ej har haft nigon annan
verksamhet som kan ha varit férorenande bedéms det inte finnas risk f6r fororeningar
och nagon sirskild utredning om markféroreningar eller sanering bedoéms inte vara
nédvindig. Den nya bebyggelsen och foreslagna dtgirder for dagvatten bedéms inte
medféra nagon risk f6r markfororeningar.

Radon

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att Overskridas i byggnaden. Ansvaret for att redovisa den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger exploatéren.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna overstigs inte i Hassleholms kommun. Planférslaget
bedoms inte innebdra nagon betydande férsimring av luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Vinne 4 och Kristianstadsslittens grundvattenmagasin
ligger inom planomradet och ir vattenférekomster i VISS och ber6rs didrmed av
miljokvalitetsnormer.
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Genom att sikerstilla dagvattenhanteringen och dirmed forhindra infiltration
och spridning av potentiellt fororenat dagvatten fran verksamheter, sa sikerstills
miljokvalitetsnormerna fér bade grundvatten och ytvatten. Nyetablering och dndring
av verksamheter ska folja skyddsfoéreskrifterna for vattenskyddsomrade Ignaberga.

Skuggning/solférhallanden

Bebyggelsens gleshet och hdjd bedoms inte resultera i simre solférhallanden i omradet.

Dagvatten

Generellt dr det av vikt att hantera avrinningen fran industri och verksamheter.
Avrinningen mot Vinne 4 ar aven viktig att ta hansyn till f6r att inte riskera att férorenat
vatten nar vattendraget, eller att det infiltrerar till grundvattnet. Genom att potentiellt
tororenat dagvatten hanteras genom slutna system till det kommunala VA-nitet och
sedan renas i avskiljare, samt att rent takvatten kan infiltrera, sa minimeras risken for att
fororenat dagvatten infiltreras inom vattenskyddsomradet eller nar Vinne 4.

Hojdsittning av kvartersmark maste projekteras och utféras si att dagvatten frin
markytor inte rinner orenat ut fran den enskilda fastigheten. Skyfall hanteras inte
genom dagvattenldsningen, utan hojdsittning av mark och bebyggelse ska medféra att
skyfallsavrinning ska ske utan att skada bebyggelse.

Sammantaget bedéms dagvattenatgirderna vara tillrickliga for att sikerstilla rening
och férdréjning av dagvatten, vilket inte ger nagon negativ pa recipienter eller strider
mot vattenskyddsomradet foreskrifter utifran ett dagvattenperspektiv.

Halsa och sakerhet
Buller

Planen tilliter endast verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Det finns
inga riktvirden for buller som ber6r féreslagen anvindning,

Risker

Inga transporter med farligt gods sker inom planomradet. Jarnvigen nordést om
omradet dr rekommenderad led for farligt gods, men denna paverkar inte omradet.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Detaljplanen moijliggér en utokning av antalet verksamheter 1 Vinslov, vilket kan
generera en viss 6kning av antalet arbetstillfillen 1 orten.

Tillganglighet

Genom en tydlig avgrinsning for gang- och cykeltrafik lings med Bjorkhagavigen 6kar
tillgingligheten for oskyddade trafikanter som har malpunkt i verksamhetsomradet,
fritidsaktiviteter nordvist om planomradet, samt ILjungamélla naturomrade.
Tillgingligheten till Ljungamélla naturomrade forbittras med en gang- och cykelvig
da anslutning med gangstigar idag finns pa den norra sidan av Bjérkhagavigen, intill
Vinne 4.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl.
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Trygghet

Korsningen i Bjérkhagavigens nordvistra ande justeras till en rit vinkel f6r att bidra till
hogre trafiksikerhet. Trafiksakerheten kan dven forbattras genom att trafikslagen skiljs
fran varandra med hjilp av avgrinsningar, beroende pa hur gransen mellan korbana
och gang- och cykelvig utformas.

Gang- och cykelvigen tillsammans med nya verksamhetsfastigheter bidrar till att 6ka
genomflédet av minniskor, vilket befolkar omradet och bidrar till brottsférebyggande.

Barnperspektiv

En gang- och cykelbana lings med Bjorkhagavigen foérbittrar mojligheter f6r barn
att ta sig mellan bostad, fritidsaktivitet och rekreation, vilket bidrar till utveckling av
sjalvstindighet och rorelsefrihet.

Natur- och kulturmiljo
Strandskydd

Delar av strandskyddet planliggs som natur och férdréjning, for att mojliggéra
tordréjning och infiltration i dike vid strandskyddsomradets yttersta grins. Ett dike
ar n6dvindig for att dagvatten fran tak ska kunna fordréjas och infiltrera. Diket ska
placeras s6der/6ster om verksamhetsomradet pa grund av att den naturliga avrinningen
ir mot sydost, nedstréms mot Vinne 4, for att fylla sin funktion som uppsamlare av
uppstroms dagvatten fran tak.

Déomradetinte innehaller nagra sirskilda naturvirden med sirskilt goda forutsattningar
tor djur- och vixtliv, kvartersmarken ligger utanfor strandskyddsomridet, samt
att tillganglicheten till strandomradet inte forsimras (diket anliggs parallellt med
kvartersmarkens grins), bedéms strandskyddets syfte inte paverkas betydande.

Beroende pa omfattningen av atgirden sa kan strandskyddsdispens krivas.

Bild 5. Strandskyddsgrinsen dr prickad. Endast den yttersta delen av strandskyddet paverkas av dike.

Strandskyddet aterintrider pa delar av Bjorkhagavigen genom planliggning. Dock
foreslds detta upphivas utifran sdrskilt skil enligt punkt 117 kap 18 ¢ § miljobalken:
Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Naturvarden
En naturvirdesutredning har upprittats for att redovisa vilka virden som omradet
innehaller och hur dessa kan kompenseras vid exploatering inom planomradet.

Konsekvenserna for naturvirdena kommer inte att vara patagligt negativa, da det
omrade som innehéller hégst naturvirden till stor del bevaras och planliggs som natur.
Genom ett bevarande av omradet bedoms inte detaljplanen ha en negativ paverkan.

Trafik

Trafikbkning och korsningskapacitet

Viss trafikokning kommer att ske, da nya verksamheter etableras vid Bjorkhagavigen.
En uppskattad trafik6kning baseras pa trafikmitningar for Industrigatan (vig 2590)
som utifrin mitningar fran 2018 har en ADT pa totalt 1761 fordon, varav 136 sker
med tung trafik.

Industrigatan forsorjer ett storre verksamhetsomrade 6ster om Vinne 4 med ca tjugo
aktiva verksamhetsfastigheter som alla ir direkt eller indirekt beroende av Industrigatan
for tillfart. Detta omrade bestir bade av mellanstora tillverkningsverksamheter och
mindre verksamheter i form av fordonsservice, forsiljning av tridgardsvaror, tryckeri
m.m. Industrigatan har dven en viss funktion som genomfartsgata mellan norra Vinslév
och mot Lommarpsvigen som 1 forlingningen kopplar Vinslov till riksvig 21. Detta
kan sammantaget forklara den relativt hoga ADT totaltrafik i forhallande till ADT
tung trafik for en gata som forsorjer ett verksamhetsomrade.

Idag finns det sex fastigheter inom befintligt verksamhetsomrade i anslutning till
Bjorkhagavigen och Byggatan. Med ett tillskott av tre-fyra verksamhetsfastigheter
innebdr detta ca hilften av antalet verksamheter som finns lings med Industrigatan.
Det finns dven en ryttarforening i slutet av Bjorkhagavigen som antas generera en
viss persontrafik. Dirfér uppskattas ADT totaltrafik pa Bjérkhagavigen till maximalt
50 % av Industrigatans ADT totaltrafik, som bedéms genereras av ett fullt utbyggt
verksamhetsomrade vister om Vinne 4 samt trafik till Gvriga malpunkter sisom
ryttarféreningen.

For Bjorkhagavigen ger detta en ADT totaltrafik pa ca 880, varav tung trafik pa ca
70. En framtida beriknad trafikmingd till ar 2040 ger en ADT totaltrafik pa ca 2800
fordon pa Industrigatan. Fér Bjorkhagavigen innebir detta en ADT totaltrafik pa ca
1400 ar 2040. Med en arlig trafikbkning pa 1,65 % for tung trafik, resulterar detta i en
beriknad ADT tung trafik pa 83.

Korsningskapaciteten medfor att ca 4000 i ADT totaltrafik ryms pa Bjorkhagavigen i
dess anslutning till Industrigatan. Detta innebar att korsningskapaciteten inte bedoms
overskridas med en ADT totaltrafik pa ca 1400 pa Bjorkhagavigen. Med en utbyggd
gang- och cykelvig lings med Bjérkhagavigen till Lommarpsvigen som kan férsorja
verksamhetsomradet, ryttarforeningen m.m. sa kan ADT totaltrafik minska ytterligare
och da dven belastningen pa korsningen.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl.
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Fordonsstorlek och korsningskapacitet

Inom Z ingar frimst verksamheter, men viss partithandel kan dven inga med varor som
produceras inom omradet, dock ej handel med skrymmande varor. I bestimmelsen
ingar bla. lokaler for serviceverksamheter, tillverkning med tillhérande forsiljning,
lager och verkstider. Detta innebir att nya verksamheter sannolikt kommer att
generera en trafikokning som frimst dr kopplat till verksamhetsutévaren och inte for
privatpersoner i nagon betydande omfattning.

Foreslagen anvindning innebdr en liknande anvindning som finns i befintligt
verksamhetsomrade, samt en likvirdig exploateringsgrad, vilket innebir att omradet
torviantas utdkas med liknande verksamhetstyper. I och med detta och den begrinsade
exploateringsgraden foérvintas inga storre verksamheter etableras och dirmed
inte heller kriva ndgra storre fordonstyper som skulle innebira att korsningen dr
underdimensionerad.

Trafiksakerhet

Oskyddade trafikanter anvinder fraimst Lommarpsvigen, dir en gang- och cykelvig
finns, vilket innebdr att nagon trafiksdkerhetsatgird inte anses vara nodvindig i
Bjorkhagavigens sydostra dnde utifran den trafikGkning som detaljplanen genererar.
En separat gang- och cykelvig lings med Bjorkhagavigen, sammankopplad med
befintlig, kommer att forbittra trafiksikerheten for oskyddade trafikanter.

Sammantagen beddémning

Sammantaget bedoms darfor inte ndgon forindring i korsningstyp vara nodvindig
utifran trafikméngd, dimensionering for fordon eller trafiksikerhet och motiverar inga
sarskilda atgirder i korsningen med Industrigatan (vig 2590) och Lommarpsvigen
(vig 2025).
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» Genomforande

Organisatoriska fragor
Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning for exempelvis forlorad
byggratt.

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

- Kommunen ar huvudman f6r allménna platser och ansvarar f6r drift och underhall.
- Exploatoren ér ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

- Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r VA-verksamheten f6r de allminna
ledningarna.

- Byavirme AB ér huvudman for fjarrvirmenitet 1 Vinslov.

- EON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Ett medfinansieringsavtal har tecknats mellan kommunen och Trafikverket, dd atgarder
for att uppfoéra gang- och cykelvigen delvis gors pa det statliga vignitet.

Tillstdnd

Anslutningstillstand fran Trafikverket behovs for gang- och cykelviag innan den 6ppnas
upp for trafik.

Tekniska forvaltningen ansoker till kommunens tillsynsmyndighet f6r anliggande av
dagvattenhantering inom strandskyddsomrade.

Kommunens tillsynsmyndighet for vattenskyddsomraden ska radfrigas i samband
med bygglov och framtida dndringar som fastighetsdgare planerar, i syfte att sikerstilla
att skyddsforeskrifterna efterlevs.

Upplysning

Da planomridet ligger inom Ignaberga vattenskyddsomrade, ska skyddsforeskrifter
overlimnas vid forsaljning av fastigheter. Skyddsféreskrifterna finns tillgangliga i sin
helhet i Skane lins forfattningssamling 12FS 2010:64 och bor dven ldsas tillsammans
med planhandlingarna vid lovgivning. Hinsyn ska tas till dessa under exploateringsfasen
och vid omradets fortsatta anvindning,

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomrédet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte.
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Fastighetsbildning och dvriga forrattningar

For detaljplanens genomforande krivs fastighetsbildning genom att delar av fastigheten
Vinslov 5:1 avstyckas till fastigheter for verksamheter. Kommunen anséker om
avstyckning hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetskonsekvenser

Vid avstyckning till kvartersmark erhaller ny fastighet mark fran Vinslév 5:1.
Vinslév 5:1 ges mojlighet att styckas av i minst tre nya fastigheter.

Rattigheter

Befintliga VA-ledningar finns under féreslagen allmin plats (Gata). Gatan ticker den
totala bredden for befintlig ledningsritt och den forblir oférandrad.

Elledningar lings med Bjorkhagavigens norra grans flyttas inte och planliggs med
u-omrade inom prickmarksomriade péa kvartersmark. Ledningsritt bor bildas innan
verksamhetsmark siljs. Ledningsagaren star for forrittningskostnaden.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens ansvar och intidkter bestar av:

e Dorsiljning av mark

¢ Framtagande av nybyggnadskarta

*  Bygglov, bygganmilan och husutsittning

¢ Kommunen anséker om avstyckning, exploator star for kostnaden

Tekniska forvaltningen ansvar och kostnader bestar av:

*  Upprittandet av detaljplanen

¢ Utformning, anldggande och skotsel av allmin plats i form av dagvattenanliggning
(dike och avskiljare) och gator, samt projektering, beredning och hojdsittning av
kvartersmark bekostas av kommunens tekniska forvaltning,

* Anldggande av gang- och cykelvig lings Bjorkhagagatan och delar av Industrigatan
som kopplas till befintlig statlig cykelvig i korsningen vid Lommarpsvigen.

* Infora en eller flera brandvattenposter intill befintligt och nytt verksamhetsomrade
1 samrad med Riddningstjansten.

* Skétsel av naturomrade (dng) i form av naturvirdesomrade, samt komplettering
och uppritthallande av tradrida. Naturvirdesomradet ska genom limplig skotsel,
exempelvis slitter/rojning, lingsiktigt bevara och utveckla befintliga virden.
Sandblottor kan Okas 1 antal och storlek 1 samband med slatter for att uppna hégre
virde. Dialog med kommunekolog ska ske i samband med skétselplanering.

Hissleholms Vatten ABs ansvar och kosthader bestar av:

e Anldggning av ledningar for vatten, dagvatten och avlopp inom allmain plats.
*  Huvudansvarig for att ta fram skotselplan £6r planerad dagvattenhantering.
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Exploatérens (framtida fastighetsidgare) ansvar och kostnader bestar av:
Alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis kostnader for
avstyckning av kvartersmark, anliggande av ledningar for avledning av dagvatten inom
kvartersmark, anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

Planavgift

Framtagandet av planen bekostas av tekniska férvaltningen. Ingen planavgift ska tas
ut i bygglovsskedet.

Tekniska fragor

Radonmitning ska genomforas innan byggnation.

Hojdsittning av omradet ska goras for att sidkerstilla att spillvatten och dagvatten kan
avledas med sjilvfall och anslutas till det kommunala VA-nitet. Det ska dven sakerstilla
att infiltration av dagvatten frin hardgjorda markytor undviks samt att avrinning av
potentiellt fororenat vatten endast sker i slutna system, med undantag for skyfall.
Avledning av dagvatten fran tak ska ske till dike for infiltration.

Vid anliggning av dagvattendike ska markarbeten utféras med hinsyn till befintliga

identifierade naturvarden. Markarbeten ska ske utanfor detta omride for att minimera
paverkan pa omradets forutsittningar att bibehalla naturvirdena.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl.
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» Forutsattningar

Bakgrund

Tekniska forvaltningen ansokte om att uppritta detaljplan den 14 september 2017.
Ansokan avser att planligga omradet for industrimark.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 16 januari 2018 att ge stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan, samt att planen ska samradas med
berorda och direfter gora forslaget tillgangligt for granskning,

Tidigare stallningstaganden

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fo6r Hissleholms kommun och FOP for Vinslév

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen f6r Vinslov, antagen 2005-04-25 och aktualiserad
2007-05-02 genom 6versiktsplan for Hissleholms kommun, ska omradet utgoras av
arbetsplatser. Vister om omrade har mark for idrottsanlidggning pekats ut.

Ett av malen i den fordjupade 6versiktsplanen ér att Vinslov ska vara en god boendeort
med en balanserad tillvixt av bostider och verksamheter. Den titortsnira naturen ar
av stort virde for Vinslovs attraktivitet och ska bevaras och utvecklas. Naringslivet
ska ges goda utvecklingsméjligheter och icke stérande verksamheter ska lokaliseras till
Vinslow.

. Bjorkhaga

e

Bild 6. Omradet ar utpekat som uthyggnadsomrade for arbetsplatser i fordjupad dversiktsplan for Vinslov.

Gronstrategier for Hissleholms stad och storre stationsorter

I gronstrategin finns strategier formulerade f6r Hissleholms stad och stationsorter.
Nigra av strategierna dr att ska kommunen verka for att sirskilt virdefulla gréna
rum och grénomraden bevaras vid fortitning. Da en forlust av dessa omraden
inte kan undvikas ska foérlusten kompenseras, dir dven ekosystemtjanster ingar i
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kompensationen. Kommunen ska verka for att utveckla gaturummens gronstruktur
for att exempelvis minska upplevda bullernivéer, reglera hastighet, sinka temperatur i
hardgjorda miljéer. Kommunen ska verka for att bevara, knyta samman och utveckla
rekreationsomraden och grona kilar £6r djur och manniskor.

Gronplan f6r Vinslov

I gronplan f6r Vinslév nimns Vinne 2 med omgivningar som ett av de mest virdefulla
naturomradena. Gronstraket med alsumpskog och vatmarker lings med Vinne a
ska utvecklas och gang- och cykelvigar mellan och intill naturomraden ska forbittra
tillgdngligheten till gronstrak. Skotseln av park- och naturomraden ska inriktas till att

oka biologiska, sociala och kulturella virden.

I nira anslutning till planomradet finns stora arealer gronomraden som klassats som
virdeklass 1 och 2, frimst utifran biologiska och friluftsmassiga virden.

= ol

Bild 7. Ridmarkerade omraden lings med Vinne d samt véster om ryttarforeningen dr klassat som virdeklass 1.

VA-strategier

I visionen for Hissleholms kommuns VA-férsorjning ar 2035 formuleras bland
annat att dagvatten bor synliggbras och integreras i den byggda allminna miljon,
bidra till gronstruktur, identifiera och férebygga fororeningskillor och att 6ppna
dagvattenlosningar foretridesvis ska viljas fore slutna system.

Detaljplaner

Inom delar av planomradet finns ingen gillande detaljplan. Intill planomréadet finns en
detaljplan som mojliggér smaindustri, samt naturpark lings med Vinne a.

Riksintressen

Inget riksintresse berér planomradet.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl.
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\ T e
Bild 8. Utdrag ur detaljplan

Topografi, landskap och vegetation

Omradet vaster om befintligt verksamhetsomrade ar relativt flackt och ar beldget ca
31 — 34 m.6.h. Dessa delar sluttar nedat mot sydost lings Bjorkhagavigen med ligsta
punkten i grinsen till befintliga verksamheter vid Bjérkhagavigen. Hir finns ocksa en
mindre hojd av massor. Den ligsta punkten inom planomradet ar ca 28-29 m.6.h. dir
Bjorkhagavigen korsar Vinne a. Sammantaget varierar h6jden inom planomradet med
en liten men tydlig sluttning fran vastra delen ner till Vinne a.

Hela omradet ar idag obebyggt och bestar i stort av sandig mark som delvis dr 6ppen
och delvis bevuxen av frimst gran och bjoérk men dven mindre vaxtlighet. Lings med
den enskilda vagen, vister om Bjorkhagavigen, finns en allé i form av bjérkar som
omfattas av det generella biotopskyddet. Det finns ett mindre avbrott i allén i form av
en in- och utfart som kopplar grusplanen med ryttarféreningens in- och utfart.

Omradet ar beldget i utkanten av Vinslév och ligger fysiskt och visuellt nagot
frankopplat fran samhaillet genom att Vinne 4 med tillhérande gronomraden bryter av
omradet fran titorten. Befintligt verksamhetsomrade och vig ger ett relativt tomt och
ostrukturerat intryck av gaturummet da det saknar avgrinsningar mellan allmin plats
och kvartersmark, samt att ytorna mot gatan delvis 4r mindre iordningstillda.

SoderomBjorkhagavigen,vasterombefintligaverksamheterfinnsenmindrehéjd. Denna
bestar sannolikt av schaktmassor fran en tidigare avbaning i niromradet. Antingen fran
grusplanen for att kunna anvanda marken som tillfallig parkering for ryttarféreningens
evenemang eller fran markarbeten da det befintliga verksamhetsomradet etablerades.
Hela omradet har bestitt av skogs- och jordbruksmark. Det finns i dagsliget darfor
inga skal till att anta att massorna ér férorenade.
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Bild 9. En mindre hijd av massor finns intill befintligt verksambetsomrade.

Bild 10. Delvis tridbevusxna delar i nordistra delen.

Bild 11. Oppna ytor i omridets nordvdstra del, med tridrida i dess norra grins

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl. 21



22

Trafik

Genom omradet gar Bjorkhagavigen som ir relativt smal och i daligt skick. Fran
samhillet och ut till befintliga verksamheter har vigen hogre standard och ir bredare.
Vigen har ingen uppdelning mellan motortrafik och gang- och cykeltrafik. Da Vinslovs
ryttarforening ligger i anslutning till omradet anvinds vigen dven for motortrafik och
oskyddade trafikanter for att ta sig till ridhuset. Omradets beligenhet 1 utkanten av
Vinslov innebdr att det inte har ndgon hogre daglig trafikbelastning;

Omradets Oppna yta som ir belidget nirmst ryttarféreningen har anvints delvis av
foreningen vid parkering och uppstillning av vagnar for histtransport vid storre
evenemang, vilket alstrar en storre mingd fordon ett fatal ganger per ar. Arrendeavtalet
har sagts upp.

Bild 12. Bjorkhagavigen och befintliga verksambetsfastigheter.

Bebyggelse

Inom planomradet finns inte nagon befintlig bebyggelse. Omradet ir beldget 1 utkan-
ten av Vinslov och ligger fysiskt och visuellt nagot frankopplat frin samhillet genom
att Vinne a bryter av omradet mot titorten. Befintligt verksamhetsomrade och vig
ger ett relativt tomt och ostrukturerat intryck av gaturummet dd det saknar synliga
avgriansningar mellan allman plats och kvartersmark, samt att ytorna mot gatan delvis
ar mindre iordningsstallda.

Natur

Omradet ligger 1 nirheten av Vinne 4 dir diskussioner har férst om att eventuellt
uppritta ett naturreservat. Kring detta vattendrag finns bland annat alsumpskog,
blandskog och torra, sandiga grismarker som har héga biologiska virden. Oster om
Vinne 4 intill Bjorkhagavigen har ett sandigt omrade identifierats (kallat Vinslovs
blomstering) som har 29 rédlistade insekter, enligt en tidigare naturinventering. De
sandiga grasmarkerna bedéms i sammanhanget ha sirskilt hdga virden pa grund av
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torekomsten av insekter, kirlvixter och svampférekomst. For att bibehalla virdena
behéver de 6ppna markerna hivdas for att forhindra igenvixning, samt att ett visst
slitage exponerar sanden. Detta pavisar att dessa sandiga omraden har potential att
innehalla goda levnadstérhallanden f6r manga rodlistade arter som dr beroende av
pordsa och exponerade ytor likt de inom planomradet.

Med anledning av de h6ga naturvirdena som finns vid flera delar lings med Vinne 4, samt
att liknande markférhallanden finns inom planomradet, har en naturvirdesinventering
utforts. Inventeringen pavisar att omradet som helhetinte har nagra generella betydande
naturvirden 1 dagsldget, utan virdena ir istallet fragment av sandiga grasmarker 1 storre
och mindre punkter inom planomradet. Planomradet bestar till stor del av ruderatmark
och igenvaxningsmark vilket frimst dr grusmark som dr nagot grovkornig for att
inneha goda moijligheter f6r habitat 4t grivande insekter, men det rader brist pa ytor

med blottad sand dir exempelvis solitira bin kan griva bon.

Bild 13. Utdrag fran naturvérdesinventering som visar identifierade naturvirdesomriden. Gulmarkerade: 1isst varde.

Orangemarkerade: Pitagligt virde. Gul prick: Hedblomster.

Frimst hittas en koncentration av virden i form av sandig grismark med en vilutvecklad
flora i ett mindre omride (ca 0,2 ha) intill Bjorkhagavigen och det befintliga
verksamhetsomradet, som bedoms ha hogst naturvirden. I detta lyfts sirskilt fridlyst
och rédlistad hedblomster fram, samt andra naturvirdsarter i form av Borsttatel och
Mandelblomma. Det ir en solig och sandig miljé dér sandytor delvis finns blottade,
vilket dr gynnsamt for exempelvis pollinerande insekter. Detta bedoms ha ett patagligt
naturvirde med naturvirdesklass 3 (klass 1-4, varav 1 har hogst virden, enligt SIS
standard SS 199000:2014). Ovriga fynd ir solitira bin, insekter och mindre vanliga
flugarter, men inte nagra rodlistade arter.

Ytterligare betydande identifierade virden i nirheten av planomradet dr sandiga och
insektsrika ytor mellan befintlig verksamhetsbebyggelse som har limnats oexploaterade,
samt omraden intill Vinne 4 med hoga naturvirden och ett stort antal tidigare
identifierade rodlistade insektsarter. Dessa fungerar som en gynnsam infrastruktur for
att arter ska kunna forflytta sig mellan olika delomraden, vilket minskar risken att en
liten population slas ut under ett ogynnsamt ar.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Vinslév 5:1 m.fl.
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Bild 14. Naturomride med patagligt virde innehallande Hedblomster.

Utifran utredningen forslas ett antal olika hinsyns- och kompensationsatgarder:

e Liamplig hinsyn ska tas for att bevara delar av naturvirden samtidigt som en
indamalsenlig exploatering kan genomforas.

* Bevara sirskilt betydelsefull mark i omridets sydostra del intill befintliga
verksamheter

¢ Behallytor mellan bebyggelse dar virdefull sandmark kan utgéra viktiga delomraden
av livsmiljoer.

* Uppritta sandblottor i befintligt sandigt/grusigt omrade for att ge forutsittningar
for etablering av befintliga rodlistade arter som inventerats vid Vinne a.

e I storsta mojliga utstrackning undvika hardgjorda ytor och att sand i1 dagen finns
mellan byggnader.

¢ Uppratta en langsiktig skotsel pa redan identifierade naturvardesomraden lings med
Vinne a for att motverka igenvaxning och dirmed en minskning av naturvirden.

Vattenforutsattningar

Vattenskyddsomrade

Da planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade finns skyddsféreskrifter som
reglerar limpliga anvindningar och aktiviteter inom kvartersmark och allmin platsmark.
Skyddsforeskrifterna finns tillgdngliga i sin helhet 1 Skane lins forfattningssamling
12FS 2010:64 och bor lisas tillsammans med planhandlingarna vid lovgivning. Hinsyn
ska tas till dessa under exploateringsfasen och vid omradets fortsatta anvindning;

Foreskrifter som ar relevanta for denna detaljplan dr endast utslipp av dagvatten fran
hardgjorda ytor som detaljplanen har méjlighet att reglera. Resterande skyddsforeskrifter
berdr 1 Gvrigt utslipp av avloppsvatten, hantering av olika farliga produkter, upplag,
avfallshantering, milj6farlig verksamhet, tikt och schaktning, energianliggningar,
transport och uppstillning av farligt gods, vighéllning och trafik, samt brunnar.
Dessa aktiviteter regleras via tillsyn, ar antingen anmalningspliktigt, ska godkinnas av
kommunens miljondmnd eller dr férbjudna. Inget av detta kan regleras 1 detaljplan.
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Oversvamning och infiltration

Omradet innehaller inga betydande hojdskillnader eller lagpunkter som innebir risk
for ansamling av vatten eller Oversvimningsrisker inom omradet. Generellt sluttar
marken at sydost samt séder mot Vinne 4.

Enligt SGU:s genomslipplighetskarta har storsta delen av planomriadet hog
genomslapplighet, med inslag av omraden med medelh6g genomsldpplighet i sydostra
och norra delen av planomradet. Detta bekriftas dven i den geotekniska utredningen
som konstaterar att infiltrationsmaijligheterna dr goda.

Grundvattennivan ligger ca 3,8 meter under markytan, vilket motsvarar nivier mellan
+28.0 och +30.0.

Vatmarkerna i Ljungamolla anlades 2014 for att gynna biologisk mangfald och skapa
virden for titortsnira rekreation, samt vara gynnsamt for flédesretention.

Miljokvalitetsnormer och recipienter

Ytvatten

Vinne 4, dir delomrade Killa - Araslévsan passerar planomradet, ir en vattenférekomst
1 VISS och omfattas av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen ar mattlig och
den kemiska statusen uppnar ej god.

Vattenfoérekomsten dr fragmenterad da vandringshinder férekommer, bland annat i
form av kvarnrest vid Skogsmoéllan samt viss kulvertering, vattendraget dr omgrivt
och kraftigt rensat, vilket sammantaget minskar forutsattningar for fisksamhillen och
paverkar akvatiska organismer negativt. Vattendragets fysiska utformning, dess djup,
bredd, variation, kanter m.m. bedéms ha dalig status pa grund av mansklig aktivitet
genom grivning, rensning eller markavvattning. Aven niringsimnen frin enskilda
avlopp, jordbruksmark och titort paverkar vattendraget negativt. Sammantaget ger
detta en mattlig ekologisk status.

Pa grund av utslipp av giftiga iamnen, som exempelvis kvicksilver och PBDE, ger detta
en mattlig kemisk status.

Sammantaget paverkas vattendraget av atgiarder som gjorts tidigare for att 6ka andelen
jordbruksmark, spridning av ndringsimnen och gifter frin jordbruk och urbana
omraden, paverkan frin enskilda avlopp samt atmosfirisk deposition. Enligt VISS
ir mojliga atgirder for att forbittra vattenkvalitet, som dr relevanta for denna plan,
exempelvis forbittrad dagvattenhantering genom tillsyn och planering. Ovriga dtgirder
kan vara att minska spridning av gédsel, inritta skyddszoner, restaurera vattendrag,
anligga vatmarker m.m.

Grundvatten

Planomradet ligger inom Kiristianstadsslittens grundvattenmagasin som 4r en
vattenforekomst 1 VISS och omfattas av miljokvalitetsnormer. Den kemiska och
kvalitativa statusen dr god.
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Betydande paverkan pa grundvattenmagasinet bedéms ske fran férorenade omraden,
jordbruk, transport och infrastruktur, urban markanvindning och andra signifikanta
diffusa killor. Amnen fran respektive sektor paverkar och pavisas genom att det finns
torhojda halter av vissa fororeningar.

Enligt VISS dr en mojlig atgird for att forbdttra vattenkvalitet en Okad tillsyn av
vattenskyddsomrade genom att tillsynsmyndigheten kontrollerar att bestimmelser
efterlevs.

Strandskydd

100 meters strandskydd finns lings med de delar av Vinne 4 som inte ir planlagda.

Dikningsforetag

Dikningsforetagets Vinslov Ljungaméllas batnadsomrade dr beldget i planomradets
norddstra grins. Dagvattnet fran dikningsféretaget leddes tidigare till vatmarken i
Ljungamolla via ett dike. Efter att verksamhetsomradet etablerades 6ver diket leds detta
vatten genom omradet 1 dagvattenledningar till utlopp i1 Vinne 4 intill Bjorkhagavigen.
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Bild 15. Sammanfattning av vattenforntsittningar. Strandskydd (blamarkerat omrade), 1 atten- och spillvattentedningar (blastreckade
och riid linge), dagvattenledningar (gronstreckad linje), batnadsomride (blaprickad yta norr om planomridet), verksambetsomride for

VA (blagrin yta pa befintligt verksambetsomride). Planomradet dr svartmarkerat.

Teknisk infrastruktur

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten, men
angransar till befintligt verksamhetsomrade. Vatten- och spillvattenledningar finns
lings hela sédra sidan av Bjorkhagavigen. Dagvattenledningar finns fram till grinsen
for befintliga verksamhetsfastigheter.

Det finns ingen infrastruktur for fjarrvirme inom omradet, inte heller till befintliga
verksamheter. Ledningar f6r fiber och el finns utbyggt lings med Bjorkhagavigen.
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Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskartor utgérs marken inom planomradet till storsta del av sand,
med inslag av morin.

En geoteknisk undersokning har genomforts, vilken visar att bebyggelse bedéms
kunna grundliggas genom platta pa mark som skyddas fran tjallyft, efter att mullhaltiga
jordarter schaktats bort och ersatts med friktionsjord.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Service

Service finns ca 1 km Sster om omradet i form av forskola, skola, livsmedelsbutik och
viss kommersiell service.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Vinslov kan didremot omradet som ér avsatt for idrotts- och
industriandamal vara ett bra lige f6r boplatser fran forhistorisk tid. Rekommendationen
ar att en arkeologisk utredning bor goras tidigt 1 planprocessen.

Kommunen har férfraigat om samrad med Lansstyrelsen, enligt kulturmiljlagens 2
kap., angaende fornlimningssituationen inom planomrade. Linsstyrelsen bedémer
1 meddelande daterat 2019-03-21 att risken f6r under mark dold fornlimning som
mindre god och stiller inga krav pad arkeologiska insatser infér markingrepp inom
planomradet.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10
§ kulturmiljélagen (1998:950), genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen i Hissleholm november
2021

Marie Nilsson Andreas Ask
planchef planarkitekt
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