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Kort om fastigheten

Kvarnvagen 2 hittar du pa centrumnira Oster i Vaxjo, nara sjoar och vacker
natur. Har finns nu mojligheten att skapa kontorsytor anpassade efter hur era
behov ser ut.

Byggnaden som en gang i tiden nyttjades av ABB Flakt Industri ar belagen
i ett val exponerat lage som skapar valdigt bra synlighet for ert foretag.

Huset har 6 vaningsplan med effektiva kontorsytor fran 400 till 7 427 kvm. Har
finns mojlighet att paverka saval planlosning som materialval. Valj sjalv hur
mixen ska se ut av klassiska cellkontor blandat med 6ppna kontorslandskap.

Utanfor entrén finns parkeringsplatser med mojlighet att ladda elbil. Den
trevliga loungen valkomnar dig till jobbet och du kan starta dagen med en
kopp kaffe med kollegor eller andra hyresgaster. | huset kommer det ocksa
finnas gym och omkladningsrum med bastu.

| september 2024 flyttade Securitas in som forsta hyresgast och nu ser vi fram
emot att fa vdlkomna fler verksamheter till Kvarnvagen 2.
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Fakta

Fastighetsbeteckning: Flakten 11

Renoveringsar: 2024-2025

Typ av yta Minsta yta
Kontor 400 m?

* Elbilsplats
* Parkeringsplatser
* Kundparkering

° Lounge

Hiss: Ja

Uppvarmning: Fjarrvarme

Maximalyta  Kr/m?/ar

7427 m?

Uteplats

Bastu

Gym
Omkladning/dusch

* Konferens
o Skyltlage
* Flexibilitet
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Forbindelser

Vaxjo ar enkelt att resa till, fran och i. Som en mellanstor
stad ar det enkelt att navigera sig, saval med cykel som med
bil. Med bil tar du dig snabbt ut pa nagon av riksvdagarna och
med tag eller flyg tar du dig enkelt ut i varlden.

Pa Kvarnvagen 2 har du busslinjen och gang-/cykelvagen
alldeles utanfor kontoret. Det finns ocksa goda parkerings-
mojligheter i direkt anslutning.




Stor frihet for anpassning

Byggnaden erbjuder flexibla planlosningar med plats for bade enskilda
kontor och 6ppna ytor med gemensamma arbetsplatser.

Husets generdsa ljusinslapp med fonster i tre vaderstreck tillvaratas genom
att fasaden delvis frigors och langs fonsterpartier skapas plats for spontana
moten.

Ritningarna nedan ar forslag och idéer pa utformning. Sjalvklart gor vi
anpassningar for att moéta just era behov och 6nskemal, bade vad galler yta,
planlésning och materialval. Varje vaningsplan kan till exempel delas av for
att skapa kontor for flera hyresgaster.

% Exempel, kontor 1510 kvm
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Exempel, kontor 1170 kvm

Ett exempel pa en planlésning som passar
foretaget som onskar en storre andel enskilda
kontor. Har finns plats for ca 60 medarbetare.
Rum for moten av varierad storlek och sociala
ytor dar kollegor kan koppla av tillsammans.
Pentry och matsal i anslutning till entrén.
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Ytor for samvaro

| vara gemensamma lokaler pa plan 2 hittar ni ytor for avkoppling och lek.
Har finns en avslappnad miljé dar man kan umgas med kollegor under, saval
som efter, arbetstid.

Spela pingis, titta pa en fotbollsmatch tillsammans eller vélj att utmana
varandra pa ett bradspel. Fullt utrustat pentry och en varierad méblering som

kan anpassas efter behov.

Ritningen och bilden nedan ar forslag och idé pa utformning.

Kontakta mig!

Tveka inte att hora av dig om du ar nyfiken pa att veta mer om alla mojligheter
som finns i den spannande fastigheten pa Kvarnvagen 2 i Vaxjo.

Hor av dig och beratta hur era behov ser ut - sa tar vi diskussionen darifran.

Therese Jacobsson

Kommersiell uthyrare

0739-60 89 03
therese.jacobsson@emilshus.com



Om Emilshus

Emilshus forvarvar, utvecklar och forvaltar
kommersiella fastigheter i tillvaxtregioner
i sodra Sverige.

Idag ar vi verksamma i Sméland, Ostergétland och Halland.
Vi befinner oss i stark expansion och fér narvarande bestar
vart fastighetsinnehav av en uthyrningsbar yta om cirka 898
000 m?, férdelat pa 160 fastigheter.

Fastighetsbestdndet byggs med stor fokus pa lokal nérvaro
pa intressanta tillvaxtorter i Smaland och intilliggande re-
gioner, dar expansionen sker i ndra samarbete med hyres-
gasterna.

Emilshus har sedan bolaget grundades haft basen i Sma-
land. Idag ar vi cirka 20 medarbetare med verksamhet i sju
forvaltningsomraden; Halmstad, Jonk&ping, Kalmar, Linko-
ping, Vetlanda, Varnamo och Vaxj6é med férvaltningskontor
i Kalmar, Jonkoping, Vetlanda och Vaxjo.

Forvaltningen av samtliga fastigheter sker fér narvarande
fran vara kontor i Vaxjo6, Jonkoping, Kalmar och Vetlanda.

Fakta om Emilshus

160 fastigheter Attraktiva lokaler

Cirka 898 000 m? Stabila hyresgaster

Intékter R12: 616 Mkr Langsiktig agarbild

Strategi

Med utgangspunkt i smaldndsk foretagskultur forvérvar,
utvecklar och forvaltar Emilshus hogavkastande kommer-
siella fastigheter i sodra Sverige. Prioriterade fastighets-
kategorier ar latt industri, proffshandel/industriservice,
externhandel och dagligvaruhandel.

Vi etablerar langsiktiga och néara relationer med hyresgas-
terna genom lokal néarvaro och engagemang pa de orter
dér bolaget verkar. Fokus ar att sdkerstalla en stabil finan-
siering av bolagets verksamhet.

Hallbarhet

Emilshus har hogt stéllda hallbarhetskrav pa verksamheten. Hallbarhetsarbetet utgar fran
ett internt ramverk bestaende av hallbarhetsstrategi, policyer och handlingsplaner med
fyra fokusomraden; fastigheter, medarbetare, hyresgaster och externa samarbetspartners.

Var langsiktiga vision

«  Viska minska var energianvandning och erbjuda vara
hyresgaster hallbara, attraktiva fastigheter dar foretag
och manniskor vill vara.

«  Emilshus ska vara en mycket attraktiv arbetsplats och
medarbetare ska ges mojlighet att utvecklas.

Globala mal

har valt ut sex av FMN:5 17 Globala m

Emilshus ska vara en attraktiv hyresvard med néjda
hyresgaster som ar val informerade om och aktivt
bidrar i arbetet mot en hallbar utveckling. Vi agerar
arligt i relationen med vara hyresgaster.

Vi ska leverera en god avkastning och stédlla hoga
hallbarhetskrav pa samarbetspartners och leveranto-
rer. Vi ska erbjuda en trygg arbetsplats i och kring vara
fastigheter.
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