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é@’ﬁ\ Skatteverket Beslut H

Postadress HyreShusenhet

Séderhamn Fastighetstaxering 2025

205 30 MALMO
Datum

Handlaggare i detta arende 2025-06-09

Herve Sacha Ntunzimana

010-5773402 BROMOLLA MOBELAFFAR AKTIEBOLAG
c/0 SVENSKA HEM KARLSKRONA
AUGUST PALMGRENS VAG 2
371 49 KARLSKRONA

Agare

Person-/organisationsnummer Agare den 1 januari till (andel)

556074-9045 1/1

Taxeringsvardet galler fran och med den 1 januari 2025, dvs. inkomstaret 2025.
Detta ar en underrattelse om Skatteverkets grundlaggande beslut vid allman fastighetstaxering 2025.

Taxeringsenhet

Fastighetsbeteckning Kommun

DRESSINEN 9 Bromolla

Typ av taxeringsenhet

325 Hyreshusenhet, lokaler

Taxeringsenhetsnummer Areal, m?2 Agarens benamning eller liknande

198862-7 12684 Storgatan 1.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde, kr - varav delvarden, kr
mark byggnad

13 146 000 7 200 000 5 946 000

BESLUT
Skatteverket beslutar att justera ner taxeringsvardet med 11 254 000 kr for att det
finns outhyrd lokalarea i er byggnad.

MOTIVERING

Ni har framfort att 10 861 kvadratmeter i byggnaden ar outhyrda da
butiksverksamheten ar nedlagd. Pa dessa ytor skulle ni fatt in en arshyra pa 6 620
000 kr om de hade varit uthyrda, och ni raknar med att det kommer ta 6 ar innan
ytan ar uthyrd.

For att Skatteverket ska kunna beddma om det finns mojlighet att justera ner
taxeringsvardet behdver vi rakna ut byggnadens vakansgrad for lokaler. Vakansgraden
beraknar vi genom att ta arshyran for de outhyrda ytorna (vakanshyran) delat med
den totala arshyran (inklusive vakanshyran), 6 620 000 kr. Er byggnads vakansgrad
blir da 6 620 000 kr / 6 620 000 kr = 100 %.

Byggnadens vakansgrad jamfors sedan med den genomsnittliga vakansgraden i
vardeomradet. Den genomsnittliga vakansgraden bygger pa statistik fran
forsaljningar av hyreshus i vardeomradet under perioden 2021-2023, och ar 10 %. Den
avvikande vakansgraden for er byggnad blir da 100 % - 10 % = 90 %

Skatteverket raknar sedan ut justeringsbeloppet genom att anvanda en tabell fran
Skatteverkets allmadnna rad som tar hansyn till den avvikande vakansgraden och den
forvantade tiden att nd en vakansgrad som ar genomsnittlig for vardeomradet
(anpassningstid). Skatteverket bedomer anpassningstiden till 6 ar.
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Vi har raknat ut justeringsbeloppet sa har:

Total arshyra for lokaler (inkl. vakanser) 6 620 000 kr x tabellvardet 1,7 = 11
254 000 Kkr.

REGLER SOM VI HAR TILLAMPAT

Reglerna om saregna forhallanden finns i 7 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (SFS
1979:1152) och i avsnitt 4 Skatteverkets allmanna rad SKV A 2024:8.

Reglerna om avvikande vakansgrad finns i avsnitt 4.2.5 i Skatteverkets allmanna rad
SKV A 2024:8.

Byggnad
Egen benamning eller liknande
Nybyggnadsar 1963
Byggnad nr 1 | Om- eller tillbyggnad &r 2001
Vardear 1971

Mark till lokaler

Lokalmark nr Egen benamning eller liknande

(varderingsenhet nr) 1

Hor till byggnad nr 1 | Byggratt ovan mark, m2 (BTA) 9 199

Riktvérde, 1 000-tal kr Justering, 1 000-tal kr Vérde, 1 000-tal kr

7 200 7 200

Lokaler

Lokaler nr
(varderingsenhet nr) 1 | Hoér till byggnad nr 1

Outhyrda

Beraknad marknadsmassig
arshyra, 1 000-tal kr 6 620 | Lokalarea, m2 (LOA) 10 861

Total &rshyra, 1 000-tal kr Riktvérde, 1 000-tal kr Justering, 1 000-tal kr Vérde, 1 000-tal kr
Lokaler 6 620 17 200 -11 254 5 946

Justering: Vakanser -11 254 000 kr

vardeomrade (dar fastigheten ligger)

Du kan se vardeomradet i e-tjansten Vardeomraden och riktvardekartor.
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Om du inte &r n6jd med beslutet

Du kan begara omprovning hos Skatteverket, eller dverklaga
beslutet till férvaltningsréatten.

Det gor du skriftligt. Skrivelsen ska vara undertecknad av
dig. Om du anlitar ombud kan i stéllet ombudet underteckna
skrivelsen, fullmakt i original ska da bifogas.

| skrivelsen ska du ange

- om du begar omprdvning eller om du 6verklagar,

- vilket beslut du vill ha &ndrat (ange fastighets-
taxeringsar och taxeringsenhetsnummer),

- hur du vill att beslutet ska &ndras,

- de omstandigheter eller bevis som du vill féra fram,

- ditt person-/organisationsnummer,

- din postadress och helst telefonnummer pa dagtid.

Senast under femte aret efter fastighetstaxeringsaret kan
du dverklaga eller begara omprovning av det har beslutet.

Om du begér omprévning: Skrivelsen ska lamnas eller
sandas till Skatteverket.

Om du 6verklagar: Du ska ange "Till férvaltningsratten” i
skrivelsen, men du ska sanda skrivelsen till Skatteverket.

Om du fatt del av det har beslutet senare dn oktober
manad femte aret efter fastighetstaxeringsaret, kan du i
vissa fall &nda ha tvd manader pa dig att begara omprov-
ning eller 6verklaga. Mer information om detta kan du fa
hos Skatteverket.

Du kan fa mer information om fastighetstaxeringen hos Skatteverket.
Ga& in pa www.skatteverket.se/hyreshus eller ring 0771-567 567.
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