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Fastigheten

Dressinen 9, Bromolla

Forsaljningspromemorians andamal

Forsaljningspromemorian ar konfidentiell. Dess syfte Séljaren och Cronholms férbehdller sig ratten att nar
ar endast att tjana som underlag for en vidare dis- som helst och utan forklaring avbryta nagon eller alla
kussion avseende ett férvarv av Fastigheten. Forsalj- diskussioner angdende en avyttring av Fastigheten.

ningspromemorian liksom all annan information som
kan komma att delges avseende Fastigheten, tillhor
Séljaren och Cronholm & Partners (Cronholms) och
far inte kopieras eller utldmnas utan skriftligt tillstand Innehallsforteckning
fran Cronholms.

Forsaljningspromemorian har upprattats utifran infor- Bakgrund

mation fran Saljaren saval som fran offentliga kallor.

Det foreliggande materialet har framtagits for att Forsaljningsprocessen
oversiktligt beskriva Fastigheten och dess ekonomiska

forhallanden, i syfte att bista ténkbara kdpare. Sammanfattning
Informationen i denna férsaljningspromemoria har Omradesbeskrivning
erhallits fran kallor som beddms vara tillforlitliga, men

har inte verifierats av Cronholms. Aven om infor- Fastighetsbeskrivning
mationen beddms vara korrekt friskriver sig Saljaren
och Cronholms fran allt ansvar for eventuella fel eller
ofullstandigheter i férsaljningspromemorian eller

i annan information — muntlig eller skriftlig — som
tillhandahallits en eventuell intressent till Fastigheten.
Det aligger darfoér envar att géra de undersdkningar,
kontroller, och egna beddémningar som vederb&rande
anser nédvandiga. Intressenter till Fastigheten anmo-
das att anlita teknisk, ekonomisk och juridisk expertis
infor ett eventuellt forvarv. Saljaren svarar endast for
sadana garantier som kan komma att lamnas i ett
eventuellt dverldtelseavtal.

Teknisk information
Finansiell information

Ritningar

Lantmateriutdrag

Kontakt

Cronholm & Partners KB 3
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Dressinen 9 %

Bakgrund

Séljaren Bromolla Moébelaffar AB dger fastigheten
Dressinen 9 (Fastigheten) beldgen i Bromalla.
Saljaren avser avyttra Fastigheten och har utsett
Cronholm & Partners KB (Cronholms) att som
exklusiv radgivare bitrdda Saljaren vid avyttringen.

Affaren kommer att ske genom en s k direkt-

férsaljning av Fastigheten alltsa ingen bolags-
transaktion.

Cronholm & Partners KB 4
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Forsaljningsprocessen

Med utgdngspunkt fran denna férsaljningspromemoria inbjudes potentiella
kdpare att lagga ett indikativt bud pa Fastigheten enligt nedanstdende punkter.

Fastigheten Overlates i befintligt skick med tilltrade enligt dverenskommelse.
Saljaren friskriver sig fran allt ansvar for fel och brister i Fastigheten.

Kontant betalning skall ske pa tilltradesdagen.
Kdpare ansvarar for egna forvarvskostnader.
Inga 1an skall 6vertagas.

o . . L ) . . Fragor angaende Fastigheten
Saljaren forbehaller sig ratten att inte acceptera nagot aviamnat bud. kan stéllas till ndgon av
Ratten att nar som helst och utan motivering kunna avbryta férsaljnings- medarbetarna pa Cronholms.

processen forbehalls ocksa Saljaren. _ _

Under inga omstédndigheter
— . S . far personal fran Séljaren eller
Visning av Fastigheten kommer att ske individuellt och intressent kommer personal fran hyresgaster i

att ges mojlighet att besiktiga Fastigheten innan slutligt kbpeavtal upprattas. Fastigheten kontaktas.

Cronholm & Partners KB 6



Sammanfattning

Bra beldgen butiks/lagerfastighet i gott skick ndra vagnatet
och med god tillganglighet for in och urlastning.

Fastigheten saljs tomstalld for ny brukare.

Se sid 13 Finansiell information.

Fastighetsinformation

Fastighet

Adress

Upplatelseform

Typkod

Uthyrningsbar yta

Tomtareal
Taxeringsvarde 2022
Byggnadsar

Vardear

Om/tillbyggnadsar

Dressinen 9

Storgatan 1
Bromolla

Frikopt

325 — hyreshusenhet,
lokaler

Butik/lager ca 11 000 kvm,
varav kallare ca 1 750 kvm

12 684 kvm
21960 000 SEK
1963, 1968, 1999
1967, 1998, 1999

2021

Hémtat fran Fastighetsutdrag

Cronholm & Partners KB 7
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Lunchrum

Personalrum
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Omradesbeskrivning — Bromolla kommun

Bromolla kommun ar Skanes 6stligaste kommun. Den
gransar till Kristianstads kommun i Skane lan samt till
Sélvesborgs och Olofstréms kommuner i Blekinge lan.
Centralort ar Bromélla. | kommunen bor ca 12 550
(2023-09-30) personer, varav ca 8 000 i centralorten
Bromolla.

| den utpraglade industrikommunen Bromélla ater-
fanns omkring halften av arbetstillféllena inom till-
verkningsindustrin i bérjan pa 2020-talet.

Den stora industrisektorns framvaxt i kommunen
inleddes i slutet av 1800-talet, d& AB Iféverken borjade
sin tillverkning av bland annat sanitetsporslin. Pa den
narbeldagna Ivon fanns kaolin- och kalkstensfyndigheter
som anvadndes som ravara i produktionen. Senare dela-
des Ifoverken i tre delar: If6 Sanitar AB (sanitetsporslin
och plastprodukter), Ifé Ceramics AB (hégspanning-
sisolatorer) och Ifo Electric AB (bland annat elektriska
sakringar och belysningsarmatur). Ingen av dessa tre
féretag nyttjar numera de lokala ravarufyndigheterna.

Andra stora foretag i kommunen ar exempelvis Stora

Enso Nymolla AB som tillverkar pappersmassa- och
finpapper.

Cronholm & Partners KB

| borjan av 2020-talet var servicesektorn i kommunen
forhallandevis liten och den offentliga sektorn syssel-
satte endast omkring 25 procent av den forvarvsarbe-
tande dagbefolkningen. Omkring en tredjedel av de
forvarvsarbetande invanarna pendlade till arbetsplatser
utanfér Bromélla, primart till grannkommunerna Kristi-
anstad, Olofstrom och Sélvesborg.

| Bromolla finns goda vag- och jarnvagsforbindelser

till évriga Skane och mot Blekinge. E22 |6per genom
kommunen. Tagen pa Blekinge kustbana gor uppehall
i Bromolla och fran den jarnvagen finns ett industrispar
till Nymalla bruk. Flygplats, Kristianstad Airport, nar
man inom en halvtimme. Narmaste hamnar dar Sélves-
borg, Karlshamn och Ahus.

Bromolla kommun tillhér Oresundsregionen — en av
Europas mest dynamiska regioner. Tagen gar nastan
hela dygnet runt till Danmark via Oresundsbron och
man nar Kastrups flygplats pa ca tva timmar.



Butiksinterior

Fastighetsbeskrivning

Fastigheten ar centralt belagen i Bromdlla kommun.
P4 Fastigheten finns en butiksbyggnad i tva plan med
kallare under del av byggnaden. Byggnaden ar i gott
skick med hansyn taget till dldern. Den har anvants
som mdbelbutik och har stora fria ytor. Det finns en
transporthiss med kapacitet for 9 personer/700 kg.

Byggnaden har tre portar och tva lastbryggor varav
en ar vadertatad. Ventilation/klimatanlaggning med
varme och kyla har tilluft med aterluft. Nagon god-
kdand OVK besiktning ar ej gjord med tanke pa att
byggnaden kan komma att fa andrad anvandning.

Omkring 70% av belysningen ar utbytt till ledbelys-

ning. Fastigheten ar delvis inhdgnad. Det finns ca
50 parkeringsplatser pa framsidan av byggnaden

Cronholm & Partners KB

mot Storgatan och Kristianstadsvdgen samt gott om
avstallningsytor pa baksidan som dr inhagnad. Bygg-
naden ar ursprungligen uppfort 1963 och har byggts
till i etapper. Senaste ombyggnaden var 2001.

Gallande stadsplan ar faststalld 1976-03-05. Fastig-
heten ligger inom omrade betecknat H, Handelsanda-
mal. Genomfdérandetiden har gatt ut.

Fastigheten ar taxerad som Hyreshusenhet, lokaler,
typkod 325. Den ar asatt ett taxeringsvarde (vardear
2022) om 21 960 tkr varav byggnadsvarde 15 015 tkr.



Butiksyta plan2

Teknisk information

Fasad: Steniskiva (stenkomposit), tegel, lackerad stalplat
samt mindre del asbestskivor pa innergarden.

Fonster: 2 glas mot ytterfasad, kopplade rutor mot innergard.
IELS Papptak omlagt i slutet av -90 talet.
Bjalklag: Trabjdlklag.

Grundlaggning: Betongplatta pa mark/gjuten kallare.

Innergolv: Tragolv, heltackningsmattor, laminat.
Hiss finns for 9 personer/ 700 Kg.
Kallare under mindre del av byggnaden.

Ventilation: Klimatanlaggning (kyla och varme) med frisklufts-
inblandning och atervinning.Uppvarmning med luft-
varmepump (installerad 2014) samt elpatroner som
backup. Nytt styrsystem installerat ca 2018.

Ingdende elsakring: 250 A

Cronholm & Partners KB Dressinen 9, Bromolla




Butiksinterior plan |

Lager pla

-
\‘-'.’b

Cronholm & Partners KB




Finansiell information

Hyresintakter

Fastigheten kommer att vara vakant for en képare. Angivna intakter ar
beddémd marknadshyra. Driftkostnader ar senaste arets faktiska kostnader.
Tidigare verksamhet har varit butiksverksamhet dar man haft normal
rumstemperatur i hela byggnaden.

Driftkostnad tkr Driftnetto tkr

Varme/ventilation/el 850 Intakt

(225 tkr budgeterat for 2024) Drift och underhall

VA 23

Fastighetsskatt

Hisservice/underhall

L Driftnetto
Forsakring

Ovrigt

Summa 935

Obs! Driftkostnaden ar beroende pa kommande
verksamhet.

Cronholm & Partners KB 13

Dressinen 9, Bromolla



Lastport vastra fasaden

_—

;590

e T
I L

Lastbrygga norra fasaden

R

Cronholm & Partners KB 14



Vadertatat lastintag

-
N -
AN AW g

““I [ AR 1
— -
e :

5 :

ot

stra fasaden

Cronholm & Partners KB 15



Bottenplan
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Plan 2
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Fastighetsutdrag

BROMOLLA DRESSINEN 9

Aktualitet fastighetsregistret: 1999-11-12 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a5d-8963-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

12, Skane 72, BROMOLLA

Lantmaterikontor
LANTMATERIET, BOX 50590, 202 15 MALMO Kontor: ML20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
L-BROMOLLA LOKET:6 1990-03-07 1180-1180
URSPRUNG

BROMOLLA LOKET 4 BROMOLLA BROMOLLA 10:272

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Storgatan 1 29538 Bromolla Bromolla

BROMOLLA MOBELAFFAR AKTIEBOLAG

Namn p3 lagfart: BROMOLLA MOBELAFFAR AB
Organisationsnummer: 556074-9045
Adress: STORGATAN 1
295 38 BROMOLLA

Akt: 62/846 Beviljad
Inskrivningsdag: 1962-11-21, Andel: 1/1
Fang: Kép 1962-02-15

Akt: 62/846 Beviljad
Ovr fang: 69/212

Hyreshusenhet, lokaler, typkod 325

Taxeringsar: 2022 Taxeringsid: 198862-7
Taxeringsvarde i tkr: 21960

Tax.enhet avser:

BROMOLLA DRESSINEN 9 Hel registerfastighet

Taxerade agare

556074-9045

BROMOLLA MOBELAFFAR
AKTIEBOLAG

STORGATAN 1

295 38 BROMOLLA

Andel: 1/1

Juridisk form: Ovriga aktiebolag

Cronholm & Partners KB 18 Dressinen 9, Bromolla



Fastighetsutdrag

Varderingsenheter

Hyreshusbyggnad fér lokaler

Skatteverkets id:
Tax.vdrde i tkr:
Riktvirdeomrade:
Lokalyta i kvm:

Hyra i tkr/ar:
Nybyggnadsar:
Vardear:
Om-/tillbyggnadsar:
Under byggnad:
Placerad pa vardeenhet:

88256265
12 800
1272004
9632
4550
1963
1967
2001

Nej

88257265 (Skatteverkets id)

Hyreshusbyggnad for lokaler

Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:
Riktvdrdeomrade:
Lokalyta i kvm:

Hyra i tkr/ar:
Nybyggnadsar:

Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa vardeenhet:

96255265
1947
1272004
1080
551

1999
1999

Nej

96256265 (Skatteverkets id)

Hyreshusmark for lokaler

Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:
Riktvdrdeomrade:
Riktvarde kr/kvm:
Byggratt i kvm:

96254265
114
1272004
700

163

Hyreshusbyggnad fér lokaler

Skatteverkets id:
Tax.vdrde i tkr:
Riktvirdeomrade:
Lokalyta i kvm:

Hyra i tkr/ar:
Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

Hyreshusmark for lokaler
Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:
Riktvirdeomrade:
Riktvarde kr/kvm:
Byggratt i kvm:

Hyreshusmark for lokaler
Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:
Riktvirdeomrade:
Riktvarde kr/kvm:
Byggratt i kvm:

96253265
268
1272004
149

76

1998
1998

Nej

96254265 (Skatteverkets id)

88257265
6 000
1272004
700

8835

96256265
831
1272004
700

1188

Antal inteckningar: 10 st, Summa: 5 830 000

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 1
SEK 700 000

69/1187 Beviljad
1969-02-26

Foretradesordning 4
SEK 200 000

73/8853 Beviljad
1973-11-14

Foretradesordning 7
SEK 2 000 000
D-2015-00001071:1
Beviljad

2015-01-02

Foretradesordning 10
SEK 230 000
D-2022-00510105:1
Beviljad

2022-12-15

Cronholm & Partners KB

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Féretradesordning 2
SEK 600 000

69/1188 Beviljad
1969-02-26

Féretradesordning 5
SEK 500 000

76/5910 Beviljad
1976-06-16

Foretradesordning 8
SEK 537 000
D-2020-00171897:1
Beviljad

2020-04-30

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 3
SEK 200 000

69/3016 Beviljad
1969-06-04

Foretradesordning 6
SEK 800 000

81/630 Beviljad
1981-01-28

Foretradesordning 9
SEK 63 000
D-2022-00123742:1
Beviljad

2022-03-24



Fastighetsutdrag

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2023-10-13 Senaste dndring for fastigheten: 2022-12-28

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Hassleholm 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
169/1189, ¥98/2005

Inga avtalsrattigheter hittades.

Inga rattigheter hittades.

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Fastighetsreglering 1977-07-01 11-BRM-773/77 Sammanlaggning 1969-02-17 11-BRM-431/69
Tomtmadtning 1967-12-28 1162K-C704

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
12 684 kvm 12 684 kvm 0 kvm
1,27 ha 1,27 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1 6213537,87 466912,07 6216071,13 1416744,57

Ingen tidigare dgare hittades.

Inga anteckningar hittades.

Planer

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
LOKET, ANDR (Stadsplan) 11-BRM-730/76 2018-03-08 Bromolla
Status: Gallande Beslutsdatum: 1976-03-05

Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
LOKET DEL AV, ANDR (Tomtindelning) 11-BRM-385/67 1994-02-18 Bromoalla
Status: Gallande Beslutsdatum: 1967-12-08

Cronholm & Partners KB 20 Dressinen 9, Bromolla



Fastighetsutdrag

Namn (typ) Akt
(Stadsplan) 11-BRM-367/67
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1967-07-19

Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

CRONHOLM
PARTNERS
Senaste dndring Ber6érd kommun
1997-08-27 Bromolla

Inga andelar i samfallighet hittades.

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration ar ej utford/registrerad.

Rapporten himtades 2023-10-13 17:22:48

Kadlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Cronholm & Partners KB 21
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Kontaktuppgifter

Christer Cronholm, ansv maklare Christina Cronholm, koordinator
Mobil: 070-33 33 550 Mobil: 0702-29 93 97
E-post: christer@cronholms.se E-post: christina@cronholms.se
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Cronholm & Partners KB, Stortorget 11, 252 20 Helsingborg
Cronholm & Partners KB, Nordenskiéldsgatan 8, 211 19 Malmo

www.cronholms.se




