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Ekonomisk plan for Brf Sulitelma 2

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Sulitelma 2 (org: nr 769633-5491) som registrerades 2016-12-15 i Stockholms kommun
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider fr permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
riittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksambhet.

Uppgifterna 1 planen avseende fBreningens [Brviry av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden foor planens uppriittande kiinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en fikta bostadsriittsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats till fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgar fran att det blir en dkta forening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dverviigt ett balanserat
forhillande mellan avgifier och kostnader 1 sylte att ge [Greningen en langsiktigt hallbar
ckonomi.

Fireningen utgdrs av tomtritten Stockholm Sulitelma 2 ("Fastigheten™) innchallandes 11
belintliga bostider, 1 lokal saml 3 bostider vilka planeras uppliras 1 sulerringplan och (re
parkeringsplatser. Fastigheten besiktigades den 17 januari genom Compocit. Den tekniska
besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvirv av fast egendom

Fireningen berdknar att inga avtal om farvarv av Fastigheten under andra eller tredje
kvartalet 2025 genom forviry av ett nybildat akticbolag. Fastigheten kommer att 6verlatas
[rin nuvarande [astighetsiigare, Sulis 2 AB (org.nr 539198-3266), (1l det nybildade
akticholaget.

Kapeskillingen fir akticholaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa
lilliridesdagen och dverviirdel pa Faslighelen, motlsvarande skillnaden mellan
averenskommet marknadsvirde och boktiort varde.

Alkticbolaget dger som sin enda tillgang Fastigheten och akticrna i akticbolaget dgs till
100% av siljaren. Fastighelerna ska eller [Grviirvel (ransporieras dver 1
bostadsrattsféreningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forsiljning av fastighet via akticbolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning™)
har privals av Regenngsriitlen 2006-05-03. T det [all bosladsrilts[Breningen 1 framtiden
avyttrar Fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund fisr
berfikmng av skattephikiig vinst, Fastighetens skallemissiga viirde fr ca lmkr. Da
fireningen ar den slutliga dgaren av fastigheterna bedoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Forsiikring

Fastigheten kommer fran tilltridesdagen att vara forsikrad till fullvirde och forsikringen
komumer att inneha styrelseansvar,
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Tidpunkt for upplatelse med bostadsriitt

Upplitelse av bostadsritterna beriknas att ske nir denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att férviirva Fastigheten for
ombildning frin hyresritt till bostadsriitt. Detta beriknas att bli under tredje kvartalet 2025.
Mir ldgenheter upplats till hyresgiister har inflyttning redan skett.

Taxeringsviirde

Tomtmark Tomtmark Bygenad Bygenad Summa
bostider lokaler hostider lokaler

9 200 000 kr 460 000 kr 6 800 000 kr 255 000 kr 16 715 000 kr

Fastigheten kommer att aséttas ett nytl taxerningsviirde 1 samband med nésta taxering.
Taxeringsvirdet fir lokaler beriiknas da att firsvinna eftersom ytorna i suterriingplan byggs
om till bostader.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten dr bebyggd med en bostadsbyggnad med bostadslagenheter upptird i tre
vaningsplan samt sutteringplan. Darmtdver vindsplan som innchaller en inredd lokal samt
lagenhetstorrad.

Tomt och Lige

Faslighelen fir beliigen 1 Traneberg 1 Stockholm. Nirliggande bebyggelse bestar
huvudsakligen av liknande tlerbostadshus. Service samt kommunikationer finns i
[astighelens omedelbara nirhel. Med kollekliviralik tar det ca 10 minuler all nd Stockholms
centralstation fran narliggande Alvik station.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Sulitelma 2
Adresser Sulitelmavigen 11-13, 167 35 Stockholm
Upplatelselorm Tomiritl
Planbestimmelser Detalyplan: 1936-03-13

Akt: 0180-1637A & 0180 E20/1936
Tomtareal 577 kvm enligt FDS utdrag
Bostadsriittsyta 745 kvm varav 59 kv bostadsrattslokal
Antal bostadsritter 15 st
Byggnadsar 1937/38
Typkod 321 (forvintad ny typkod: 320)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt
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Uppvirmning
Virmedistribution
El

Ventilation
Sophantering
Utviindig mark

Fjarrviirme
Radiatorer med vattenburen virme

1-fas som upperaderas till 3-fas 1 samband med
bostadsutveckling i sutterfingplan

Sjalvdrag
Sopkiirl i anslutning till gata

Hardgjord yta, naturmark

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Stomme

Biiilklag

Yiterviiggar och fasad
Yitertak

Balkonger

Finster

Trapphus

Dérrar

Murar till fast mark/berg

Gasbetong och littmurtegel

Betong 1 vaningsplanen

Puts

Sadeltak med beliiggning av betonglakpannor, takkupa

Utkragade jarnbalkar med betongplatta. Racken och skirmar
av lattmetall

2+1-glas med karmar och bagar

Golvbeliggning med kolmardsmarmor, mélande viiggar och
tak

Entréddrrar i trd, huvudsakligen tridorrar till lagenheter

Kortfattad Ligenhetsbeskrivning

Invindiga viggar
Inviindiga tak
Golv
Kiksmredning

Badrum, we, tvittstuga
Media

Ovrigt
OVE
Radon

Energideklaration
PCB

Asbest
Skyddsrum

Mailade
Malade
Huvudsaklhigen parkellgoly

Diskbank, spisfugn, kyl/frys, flikt. diskmaskin
skapsinredning 1 normalt skick, variationer forckommer

Kaklade badrum med tviittstill, blandare, dusch/badkar, we

Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang
erfordras

Godkind t.o.m. 2027-07-29

MNej (en matning gjordes 2018 som visade ett marginellt
firhojt virde). Nya mitningar gérs 1 samband med
firdigstillande av bostider i sutterdngplan)

Giltig t.o.m. 2029-03-27

Risk for PCB bedims som liten beroende pa byggnad och
bygenadssiil
Eventuellt i virmerdrsisolering

Nej
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Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Fireningen fonderar medel i enlighet med besiktningsmannens rekommendation
{sammanstillning nedan) for att ticka fastighetens underhallsbehov éver kommande tio ar.
Efter vidtagna atgiirder beddms den tekniska statusen vara mycket god. Nedan angivna
kostnader anges inkl moms. Pengarna avsiitts till foreningens underhallsfond samt kassa 1
samband med forviirvet,

Nr Byggnadsdel Atgiirder inom 10 ir Summa
| Yttertak Oversyn samt renovering platdetaljer 150 000 kr
2 Takkupa Byte fonsterbagar 50 000 kr
3 Balkonger Rostskyddsmalning 50 000 kr
4 Vatten-/ Avloppsror Partiellt utbyte inom lagenheter 300 000 kr
5 Avloppsror bottenplatta Utbyte 500 000 kr
] Twiittstuga Maskinpark och yiskikt 150 000 kr
7 Elekinska mstallationer Installation jordlelsbrytare mm 200 000 kr
8 Inkommande vatlenservis  Uthyle 100 000 kr
9 Crarageportar Utgar pga ombyggnation sutterdngplan 0 kr

Summa 1 500 000 kr

Atgirdspunkierna 59 kommer att hanteras inom ramen [&r bostadsutveckling 1
sutteringplan och ingar som en del i avtalet med fastighetsutvecklaren. Darutéver ingdr
dven modernisering av de elektriska installationerna med nya stigare till lagenheter, ny
cleentral samt 3-fas. Dessa kostnadsposter aterfinns 1 besiktningsprotokollets underhallsplan
ar 2045-2055.

Utéver den fondavsittning som gors | samband med foreningens torvirv av Fastigheten
sitter foreningen av ytterligare 185 000 kr for oforutsedda utgifter. Darutéver girs en
avsittning om 100 000 kr till ligenheternas inre underhall till en inre underhallsfond, totalt
600 000 kr, De [ysiska hyresgiister som [Srviirvar sin bostad pa [Gremingens tilliridesdag Gr
denna avsittning.

Fireningen gor &ven en schablonmissig arlig avsattning om ca 22 000 kr per ar vilket
summeras (ill ca 500 tkr dver prognosperioden som dr 20 ar. Diiruldver beriiknas
fireningens lan att amorteras med ca | mkr 6ver prognosperioden vilket kan ses som en
besparing inom [Hreningen. Summerad avsilining och bespaning under perioden uppgir
diarmed till ca 1.5 mkr. Underhallsbehov som inte ticks av lopande avsittningar och
amorteringar beriknas att tickas vid upplatelse av ev kvarvarande hyreslagenheter eller
genom ny finansiering. Det ankommer pa en framtida styrelse att halla foreningens
underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa underhallsavsattningar mm till denna.
Enligl [Greningens stadgar ska en avsillning om minst 0,1% av laxeringsviirdet arligen
goras till underhallsfonden.

For det inre skicket i bostadsldgenheterna blir vardera bostadsrattsinnehavare sjalv ansvarig.
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet dr baserat pa att 100,0% av ligenhetsytan forvirvas med bostadsritt. For det fall
nagon bostad ej upplats med bostadsritt finansieras denna utestaende insats genom
ytterligare banklin alternativt genom att en revers uppriittas mellan siljaren och
bostadsrittsfireningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for fireningen

Kostnadsslag Belopp
Képeskilling fastighet & aktier 35 650 000 kr
Lagfart ! 270 000 kr
Pantbrev *! 0 kr
Transaktionskostnader 0 kr
Summa total anskallningsutgill 35920 000 kr
Kassabehallning *' 185 000 kr
Inre renoveringsfond ¥ 600 000 kr
Yttre renoveringsfond * | 815000 kr
Finansieringshehov 38 520 000 kr

Y Lagfartskostnad baseras pi byggnadens andel av Fastighetens taxeringsvirde i samband
med [orvirvet

' 1 Fastigheten finns uttaget pantbrev om [ ca 7,191 mkr
! For ev. upplaggningsavgifter och utligg i samband med tilltride av fastigheten

* Avsittning till inre underhéllsfond gors med 100 000 kr per bostad till de fysiska
hyresgiisler som [Orviirvar sin ligenhel med bosladsriill samma dag som Foreningen
tilltrider Fastigheten. Det kan beréra lagenheterna 2,6, 7,8, 10, 11

*! Avser avsiittningar enligt rekommendation fran besiktningsman samt kassabehéllning

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsposter Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklin 5375 000 kr 4,35% 233 813 kr
Medlemsinsatser 29 537 500 kr
Upplitelseavgilier 3607 500 kr
Summa finansiering 38 520 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rinfenivier ulgar [ran bankoflerl. Foreningen bedtims gira elt ikviditetsméissigl
dverskott vid nuvarande kapitaltickning. Likviditetsdverskottet beddms anviindas for
amorteringar. Sikerhet [Br linen ulgdrs av pantbrev med biista riitt, Kostnad [Or lin under
tre ar enligt nuvarande rinteantagande: 701 438 kr. Kredittiden ar lika med
rantebindningstiden med mdéjlighet till forlingning av lanen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fiireningens resultatprognos Belopp  Nyvckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Rintenetto 233813 kr

Avskrivning 150 000 kr

Summa kap-kost. 383 813 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 35 000 kr

Forsikring 30000 kr

Fjarrvirme 165 000 kr

Fastighets-el 25000 kr

VA 35000 kr

Lipande skitsel och reparationer 30 000 kr

Teknisk fisrvaltning 10 000 kr

Stidning 20 000 kr

Renhillning 20000 kr

Ovrigt 15 000 kr

Summa driftskost. 385 000 kr 517 kr/ltvin
Ovriga kostnader

Tomtrittsavgild 42 800 kr

Fastighetsavgift/-skatt ** 25 860 kr

Summa dvr. kost. 68 660 kr

Totala kostnader 837473 kr

Fireningens intakter

Hyror lokaler och forrad 0 kr

Hyror parkering 21 600 kr

Nettoavgitter bostadsritter 688 223 kr 924 kr'kvim
Totala intikter 709 823 kr

Arets resultat -127 650 kr (st iiven kassallide nedan)
Avvsfillning 111l underhallsfond 22 350 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikler 709 823 kr

Summa kostnader -B37 473 kr

Aterforing avskrivningar 150 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 22 350 kr 30 kr/kvm
Amorteringar -0 kr

Investeringar 0 kr Exkl ltpande underhall
SUMMA KASSAFLODE 22 350 kr

Ytor

Bostadsrittsyta 745 kvm Total yta (BOA+BIA)
Lokalarea () kvm Exkl. forrid
Totalarea 745 kvm

* Dnftskosinaderna bygger pi historiska data avseende taxebundna kostnader sami offerter och erfarenhetsmissiga

bedbmningar avseende lopande drift

** Avser beskattning efter ant lekalyta konverterars fill bostader
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Amorteringar och extra avsiittningar

Under de fiirsta 36 méanaderna ska foreningen drligen amortera upp till 0,5% av sitt lin
vilket bediims rymmas inom den angivna kapitaltickningen. Over tid bedéms féreningen
arligen amortera 1% pa sina lan vilket framgar av prognosen. Skulle rintenivierna dndras i
framtiden kan amorteringen komma att 6ka eller minska. Lan som upptas fiir att finansiera
ev kvarvarande hyresriitter bedims amorteras i samband med framtida forséljning.

Eventuell ikad belining

Utifall det skulle krivas ytterligare belaning for att ticka fastighetens underhallsbehov
under prognostiden (20 ar) innebér en dkad belaning med 0,5 mkr att manadsavgitten
behdwver hijas med ca 120 kr/méan for en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 4,35%).

Avskrivningar

Foreningen ska enligl bokfonngslagen gbra avskvningar pa bygenad vilket paverkar
fireningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten.

Fireningens bedéms gbra en arlig avskrivaing om % pa fastighetens bokférda varde.
Avsknvningar kommer att hanteras enligl Bok[tringsnimndens rekommendation benfimnd
K3. Storleken pa avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pa bland annat
findrade regler 1 [ramliden eller beroende pa hur [Grvaltaren bokltr viirdet pa [astighelen.
Fireningen bedbms gira ett negativt redovisningsmissigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se &ven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Tomtrittsavgiild

Fastighetens nuvarande tomtrittsavgild uppgar till 42 800 kr och 1aper till och med 2027-
10-01 med tiodriga avgildsperioder. | prognosen riknas avgélden upp i enlighet med
Stockholms Stad bestimmelser i samband med avgaldsperiodens utgang. Ny avgild fran
2028 beddms bli ca 78 000 kr och denna riknas sedan upp successivt till 132 000 kr fran ar
2032, Noleras all beriikmingen mnle (ar hiinsyn (ill den dom som [aststilldes 1 Hogsla
domstolen 1 april 2025 och som innebar en mindre hjning av tomtrittsavgilden.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnilisligenhet ar 1 Totall Per kvim
Slutlig kostnad for foreningens fastighet 38 520 000 kr 51 705 kr
Anskaftningskostnad for foreningens fastighet 35920 000 kr 48 214 kr
Foreningens grundbelining 5375 000 kr 7215 kr
Insats genomsnittshostad 29 537 500 kr 39647 kr
Insats och upplatelseavgift 32972 500 kr 44 258 kr
Foéreningens Driftskostnad 385 000 kr 517 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar 688 223 kr 924 kr
Kassaflide frin lopande drift 22350 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond 22350 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond och avskrivning 172350 kr 232 kr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifierna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt féreningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och
kommer att omfirdelas vid ligre anslutningsgrad. Ytan framgar av hyresavtal och ér )
kontrollerad. Ytan for bostiderna 12-14 &r uppmitt pa ritning.

Ligenheter belagda med upplatelseavgitt kommer att upplitas pa ett, av siljaren

kontrollerat, bolag infiér vidare dverlatelse till ny bostadsriittsinnehavare, Dessa insatser och

upplatelseavgifter dr dirmed sikerstéllda. T den hiindelse att ytterligare bostad pafirs
upplatelseavgift kommer tilliggskipeskillling fGr aktierna att utfalla 1 motsvarande man. I
den hiindelse att upplatelseavgifterna minskar kommer képeskillingen for aktierna att
reduceras | motsvarande man. Det paverkar inte insatser, avgitter eller belaningsgrad for
dvriga medlemmar eller Foreningen.

Lgh Minads Hyra om
m Yia Insais Upplitelseavgifl Andelstal avgill om BR hyresritl
1 44.0 m? 2 065 000 kr R85 000 kr 6,065% 3479 kr 6 545 kr
2 42,0 m? 2030 000 kr - kr 5.853% 3357 kr 6 678 kr
3 44.0 m? 2 082 500 kr 892 500 kr 6,065% 3479 kr 6 545 kr
4 46,0 m* 2117 500 kr - kr 6.277% 3600 kr 7390 kr
5 46,0 m? 2135000 kr 915 000 kr 6.277% 3600 kr 6843 kr
6 46,0 m?* 2 135 000 kr - kr 6,277% 3600 kr 7250 kr
7 46.0 m* 2 100 000 kr - kr 6.277% 3 600 kr 7256 kr
8 420 m* 2030 000 kr - kr 5.853% 3357 kr 6 723 kr
9 46,0 m? 2135000 kr 915 000 kr 6.277% 3 600 kr 6843 kr
10 44,0 m? 2117 500 kr - kr 6,065% 3479 kr 6826 kr
11 90,0 m* 4 340 000 kr - kr 10,948% 6279 kr 12 856 kr
12 59.0 m* 2 000 000 kr - kr T7.657% 4392 kr 8776 kr
13 440 m* 660 000 kr - kr 6,065% 3479 kr 6 966 kr
14 40,0 m? 600 000 kr - kr 5.641% 3235 kr 6326 kr
15 66,0 m? 990 000 kr - kr 8,400% 43818 kr 8 340 kr

745,0 m* 29537500 kr 3 607 500 kr 100,0% 57352 kr 113958 kr

I samband med [Gremngens [Brviirv av Fastighelen kommer raytan 1 kiillaren atl upplilas
med bostadsritt for utveckling till bostader. Detta avser ligenheterna 13—15. Bygglov ér
mskickal under mars ménad 2025 och [Grviinlas all bli klart under (redje kvartalet 2025,
Lagenheterna forvintas att sta firdiga under forsta kvartalet 2026. Parkeringsplatserna
ligger 1 anslutmng 1ll och fir avsedda [Br dessa tre ligenheler, Forviirvaren ansvarar [Or
samtliga kostnader forknippade med byggnationen.

Ligenhet 12 kommer att upplatas for lokalindamal och kan upplatas och 6verlatas pa
juridisk person.

Uppskattade kostnader utover arsavgift

Medlemmar bekostar sjalva hushallsel (uppskattat 350 kr/man) samt ir skyldiga teckna ett
bostadsrattstillagg till sin hemforsikring. Generellt uppskattas kostnaden for
torsakringstillagget till 300 kr per ar men den kan variera beroende av Gvrigt
torsdkringsbehov. Vardera medlemmen hanvisas till sitt forsdkringsbolag fir offert.
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8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstiende kalkyl visas vilken inverkan findrad inflationstakt och findrade réntenivéer
kan fa for fireningens medlemmars arsavgifter. Ingen hiinsyn ér tagen till att foreningens
lan kan vara uppdelat 1 flera delar med olika rintebindningstider och att rintepaverkan 1

verkligheten didrmed blir mindre.

Ar 1 1 3 4 5 [ 10 20
Artal 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2044
Beriknad
netigavaifl 655 223 696 455 704 852 768 829 B24 538 844 506 B9 262 952 884
Om rantan
+1% 741 973 750 205 755 602 822 579 BT7 T34 BOT 148 49 688 1027 T6E
+2% 795 723 #03 955 #12 352 BT6 329 930 929 D497 1000113 1072652
1% 634 473 642 705 651 102 715079 771342 791 865 3438 837 Q38 000
(ym inflationen
1% 692 555 TOO 873 TO9 359 773 426 529227 345 259 904 440 989 195
2% 696 47 705 292 713 866 778 023 B33 916 854 072 909 617 995 506
-1% 53 590 £92 036 700 344 764 231 B19 849 B39 723 594 085 976 573
9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2
Nedan analys avser visa hur [Breningens skulder respekiive kosinader [Grindras vid olika
anslutningsgrad i foreningen. Kapitaltickningen for foreningens grundbelaning utgar fran
4,25% och riintekosinaden [Br yilerligare lineinansiering bedéms ull 3,25%. Denna
ckonomiska plan utgar fran 100% anslutningsgrad.
Intikter utdver Fardndring
Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldsitining Kostnader ar 1 Arsavgift dr 1 nettointilkter
1M1 5375 Lkr 14% 708 Lk 22 1kr = kr
el 5 300 thr 216% TOR thr 156 thr =30 thr
e 11 270 tkr 29.4% 894 ke 291 tkr -58 Lkr
70 14 190 tkr 7% UG Lkr 425 tkr BT Lkr

Azsantlky 4B017 1610084 154538amad 3G ad1 347dTa504aaaT2hA0 edcAtbabdlicis 1 Bd9baldeSded s



Resultat och likviditetsprognos

Arsavgifter G924 ke'm? GEE 223 G906 455 T4 852 TGR 829 824 538 544 506 QG 690 G4 Bl
Hyresintikter bostider 0 ke'm? ] il 1] ] ] [i] ] 0
Crvriga intikter 29 kr'm? 21 aln 22032 22 473 21922 23 381 213 348 26 330 29071
Sumuma intikter G953 ke'm? TO9 823 T8 487 717324 Ta1 751 847918 B68 354 933020 975 93]
Dirift och wnderhall 317 kr'm? 385000 392 700 4041 554 40E 5635 416 73a 425071 469 313 518159
Ovriga externa kostnader 02 ke'm? G5 660 a9 177 9 7045 70243 120175 134 203 164 111 167 392
Avskrivningar 201 ke'm? 150000 150 000 150 g0 150000 150000 150 D00 150 00 150 000
Riintenstto 314 kr'm? 233813 233813 233813 233813 231 402 218 992 216 939 204 887
Sumuma kosimader 1124 ke'm? A3T 473 45 600 E54 071 262 620 918 114 038 266 1000 363 1 040 439
Arets resultat -171 ke'm? -127 650 -127 203 -126 747 -0 870 =T 395 -69 911 -67 343 -64 507
Avsittning underhillsfond 30 kr/m? 21350 22797 23 253 23718 24 192 24676 27 245 30080
Summa intikter 953 kr'm? TSR3 T18 487 T2T 324 791 75l 847918 B68 354 933 020 975 931
Sumuma kosimader -1 124 ke'm® -83T7 473 -545 600 -B54 071 -362 620 918 3114 -038 266 -1 000 363 -1 04 439
Arerfiring avskrivning 201 ke'm? 150000 150 000 150 g0 150000 150000 150 D00 150 00 150 000
Kassaflivde frin lpande drift 30 ke'm? 22 350 22797 231 253 79130 79 605 B0 0RS 82 657 B5 493
Amorteringar 0 kr'm? n ] ] =535412 =35 412 35412 =554]12 =35 412
Summa kassaflide 30 ke'm? 21 350 21797 23253 23718 24 192 24 676 17245 30081
Ack, kassafltde exkl, forindringar rérelsekapital 30 kr/m? 21350 45 147 GE 400 01118 116310 140 987 271 971 416 589
Ack. avsiitiingar och amorteringar 30 ke'm? 23350 45 147 G800 03118 171 723 2514811 659 857 1 081 536
Bostadsarea 45 m? 745 m? T45 m® 745 m? 745 m? T45 m? T45 m?* 745 m?
Lokalarea inkl. farrid 0 m? 0m? 0 m* 0 m? 0 m? 0m? 0 m* 0 m?
Rinteantagande grundbelining 4,35 4,359 4,350 4,359 4,350 4,35% 4,359 4,359
Inflationsantagande 2 0% 200 2 00% 2 % 2,00% 20084 2000 2 0%

Ohservera att ovanstiende &r en prognos som géller under angivna trhéllanden, Fhrlindring av irsavaiften kan komma att ske vid behov,
Fastigheten forviirvas under [Gpande kalenderdr. T prognos/kiinslighersanalys har alla ficindringar baserars pd basis av 171-31/120
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Ekonomisk plan for Brf Sulitelma 2

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

= Medlem som innehar bostadsritt ska erligga drsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs sd att den i forhillande till
ligenhetens andelstal kommer att biira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsitining till fonder.

»  Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, beriknade
kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kiinda
torutsdttningar. T det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli héigre eller lagre dn beriknat kan foreningen komma att
Justera arsavgifterna 1 framtiden.

»  Bostadsriittshavaren skall i forekommande fall ha giltig hemforsakring med tillagg for
bostadsrittslagenhet.

= [ det fall verksamheten initialt ¢j uppgar till 60% kan féreningen skattemdssigt bli ett
sk ofikta bostadsltrelag. Den ekonomiska planen utgdr frin att [Greningen blir

skattemissigt akta

» [ évrigt hinvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagram

Stockholm, datum enligt digital signering

Bl Sulitelma 2
Limnea Julo Hannes Persson
Eva Herstorp Noak Hakansson

1Ba154538aeaddblad] 347d7E504 aaaT2b30edc96babdlzic] B49baleSded GIET B34 Sade3459a0cd Ddel 1246421 2bEAISE2ITIE2 38 2cBames



Enligt Bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamdl som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Sulitelma 2 med organisationsnummer 769633-5491.
Wi avger hiirmed fiiljande intyg,

Bostadsrinstoreningen omfattar 15 bostadsritter. Bostadsriitterna fr placerade si ant indamdlsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriitterna. Foérutsitiningarma for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsriittslagen fr dirmed uppfvllda. Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse for
bedémningen av bostadsrittsforeningens verksambet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med mnnehdllet 1 de handlingar som dr tllgingliga och 1 Gvrigt med forhdllanden som var
kinda for oss vid granskningen. De berikningar som ir gjorda 1 planen ir pdlitliga och den
ckonomiska planen framstir som hallbar. Vir bedémning avser slutlig anskaffningskostnad. Det dr var
beddmning att bostadsriitterna kan upplitas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Nigot platsbesdk har inte gjorts 1 samband med intygsgivaingen.

Foreningen har 1 den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifierna ska ticka lopande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhill. Skulle de 16pande kostnadema, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka fiireningens utgifter, Likasa forindras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsitiningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte fareningens likviditet, Da fireningen gir avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar fir det inre underhdllet, bedbmer vi planen som hillbar.

Efter den genomforda granskningen fr virt generella omdéme att planen enligt var uppfatining &r
tillfsrlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar:

- Ekonomisk plan fiér Bri Sulitelma 2, enligt digital signering,

- Stadgar for Brf Sulitelma 2, daterade 2025-05-20.

- Registreringsbevis fr Brf Sulitelma 2, daterat 2025-05-20.

- FDS-utdrag fiir Stockholm Sulitelma 2, daterat 2024-10-01,

- Beslut fran Boverket gillande intygsgivare, daterat 2025-05-12,

- Protokoll frin teknisk besikining inklusive 50 drig underhillsplan, daterat 2025-02-12.
= Ligenhetslista, odaterad.

- Avsikisforklaring gillande Stockholm Sulitelma 2, daterad 2025-05-26.

- Bygglovsansdkan gillande nya ligenheter, daterad 2025-03-12,

- Offert finansiering, daterad 2025-05-13,

- Offert ekonomisk fdrvaltning, daterad 2025-05-12.

- Offert teknisk forvaltning, odaterad.

- Premieindikation gillande fastighetsforsikring, daterad 2025-05-14.

- Energideklaration, daterad 2019-03-27,

- Registreringsbevis Sulis 2 AB, daterat 2025-05-15,

- Ritningar, olika dateringar.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2025-05-09,

Ort och datum enligt digital signering

Henrik Swahn Dianiel Karlsson

Av Boverket behériga att i hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsiikring,
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Sulitelma 2

Sulitelmavagen 11 och 13

Traneberg

Compocit pd Gotand, Kudgrand 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Stvrelsens site; Gotland, Org. Nr, 3393190565
Innehar F-skattsedel Bankgiro 8432851

www.compocit.se  info@compocit.se



COMPOCIT

Stockholm 2025-02-12
LW 25 200

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Sulitelma 2

Uppdrag

Av Bl Sulitelma 2 (under bildande) har undertecknat [oretag [ 1 uppdrag att utféra en
lekimsk undersokimg av byggmaden pa rubncerad [astughet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttordes 2025-01-17.
Viadret var klart med och temperaturen ca 4°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter besdktes tér dversikthig kontroll:

Uppgang 11 ligenhet 1102, 1301 och 1401
Uppgang 13 ldgenhet 1101, 1102, 1201 och 1301

:ECOMDDCIT



Stockholm Sulitelma 2

Sid 2 (16)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bvggnadskropp med bostadsligenheter. Byggnaden ar
uppford med killare i suterriing samt tre viningsplan med bostider. Byvggnaden har dven
ett vindsutryvmme som delvis ir férrad och delvis ett inrett rum (tidigare nyttjat som
Ligenhet). [ byvggnaden finns tvi trapphus med entréer mot gatan. Pa baksidan finns fyra

garage i suterringplanet.

Bvgznaden:

Huset upptérdes ar:
Stéirre underhill som pa
senare tid har uttérts:
(enligt uppeitter erhill-

na 1 samband med he-
siktningen)

Antal ligenheter:
Grundligening:
Kallarvtterviggar:
Stonumne:
Bralklag:

Gard, gardsutrustinng:

Balkonger:

Fasader:

Fonster och
balkongdorman:

1937

l. Enligt relationsritningar pa Stadshyveggnadskontoret slogs tva
Ligenheter samman 197 1.

2. Enligt relationsrimingar pa Stadsbyvggnadskontoret inreddes
el av vinden till fastighetstérrid och hobbyvlokal ar 197 1.

3. Undercentral tor farmviirme hytt 2011,

l.  Foénster ach balkongdérrar uthyta till nya, exakt artal oklart.
4. Fasaderna renoverade, drtal oklart.

fi. Balkongerna renoverade, ca 2003

12 stycken

Murar till herg/fast mark.
Belong

Gasbetong och Litnurtegel
Betong 1 vinnngsplanen.

Bunt bygenaden [nms en mindre naturtomt och korvig ner ull
garagei. En del av kérvagen ligger dock mite pa fasugheten.

Utkragade jambalkar med mellanguten betongplatta. Ricken
och skirmar 1 lattmetall.

Putsade fasader

Fonster och balkongdomar dr uthytta, exakt drtal ar oklart.
Fonster och dormrar dr emellertid vilisolerade och 1 gott skick.

Compocit



Stockholm Sulitelma 2

Sid 3 (16)

Yttertak:

Trapphusen:

Twvittstuga:

Maskiner i tviittstugan:
Ligenhetstorrad:
Sophantering:

Encrgdeklaration:

U ppvirimmg:

Ventilaton:

Asbest:

PCB:

Radon:

Taket ér ett laglutande sadeltak med beliaggning av
betongpannor. Platheslagning av takkupan vilken beddms vara
frin 197 1. Andra delar av platheslagningen fir modernare, ca
L5 ar gammal. fran byvgenadsaret.

Milade viiggar och tak och golv ach trappbeliggning i marmor.
Endast enstaka lagenheter har sikerhetsdérrar.

Twittstugan finns i killaren. Den har Klinker pa golvet och
halva viggarna ir kaklade

En tviittmaskin -08, en torktumlare -12 samt ett torkskap -10.
Finns pé vinden.
Sopkirl 1 anslutming till gatan

Lnermpdeklnaton dar udlord glug ull 2029-03-27, Spealik
cucrglanvindumgen ar 245 kWh/m? och ar

Radiatorer med vattenburen vinne i en
farmvimmneanligmmg an 2011, Radiatorer och radiatorror ar
[ran byzenadsarcet.

Sialvdragsventlatuon, OVRK i utlord och mlug ull 2027-07-29,
diirelier maste ny OVK genomloras.

Byvzemaden ar upplord under den tdsperiod da man anviande
asbest 1 tex vinmeisolering pa ror, Nir arbeten ska goras som
beror, ramlor allt isolerngen pd vinneroren méste man
kontrollera om den nmehiller asbest.

Risken for PCB 1 byggadsimatenalen bedoms som hten
beroende pa bvggnadens dlder och bygenadssatt, Det gir dock
mite helt att utesluta att PCB 1 mundre mangd kan honas

Enhgt Stockhohns radomregister finms totalt 4 matningar
utforda. Tva matungar ir 2007 och tvd mitningar 2017, En av
matmngmna 2017 resulterade 1 ett arsmedelvarde pa 220
Bg/m3. Gillande grimsvirde i 200 Bg/ma3.

Compocit



Stockholm Sulitelma 2
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - dvrigt)

Hall G
v
T
O
Vardagsrum G
v
T
Sovrim G
1‘;"
T

Kok G

o -

Viatrmim.

o420

Parkett/linoleum
Milade
Milat

Fl-central med porslinssikringar/snabbsikringar.

Parkett/linoleum
Milade/tapet
Milat

Parkett/linolenm
Malade/tapet
Malat

Parkett/linoleum
Milade
Milat

Normal/enkel kéksinredning med bink- och skipinredning,

gasspis med ugn och kyl/trys.

Plastmatta/klinker
Kakel
Milade

Enkel / normal inredning med dusch eller badkar, WC och

viittstill,

Compocit



Stockholm Sulitelma 2
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

L.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Mingd:
Alkmalitet:
Beddmd kostmad:

Byggdel:
Brist, tel/skada:

Bedémd atgiird:
Mingd:
Alktmalitet:
Beddmd kostmad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mingd:

Alktalitet;

Bedomd kostuad:

Yitertaket

Yitertaket dr renoverat for ca 15 ar sedan men
platheslagningen pa takkupan ir troligen fran 197 1. Platen
rostar och ar i daligt skick. Det noteras felaktigheter med
platheslagningen som ér 15 ir gammal samt manga pannor
som fr ur lige/trasiga.

Min bedédmning éir att taket behdver en dversyn av
bhetongpannor och plitheslagning. Alla platdetaljer som ar
frin 1971 rengdrs och malas. Alla skadade pannor byts ut.
Alla pannor ur lige pusteras och om sa behévs kompletteras
Likten.

Diiretter bor bara normalt underhill behéva utféras fram till
ar 2050 i hela taket renoveras.

Hela taket ses &ver och pliten malas

Inom 1-3 ar

Ca. 150 000 kr

Fonster 1 takkupan

Fénstren beddms vara fran 1971 och har eftersatt underhall.
Min bedédmning fir att renovering av ténstren fr tor kostsamt.
Byt ut fénsterbigar och karmar mot nya.

Fyra tonster

Inom 1-3 ar

Ca 50 000 kr

Balkonger

Balkongema bedoms vara renoverade [or ca 20 ar sedan.
Det ums begvinumde rostangrepp pa stilbalkama som higger
1 ramkanten pa betongplattan.

De utkragade stalbalkarna rengors, rostskydds malas och
malas.

Balkongerma har olika behév varfor alla bor konwolleras
men endast de med begyimande rost behover atgiirdas.
Inom 4-6 ar

Ca. 50 000 kr

Compocit
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Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Abktualitet

Bedémd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Mangd:
Alktalitet;

Bedomd kostuad:

Garageportar

Det finns fyvra garage 1 bvggnaden. Portarna tll garagen ar
gamla och tycks vara 1 behov av uthvte mot moderna portar
med liknande utseende.

Byt ut garageportarna mot likviirdiga nya portar.

Inom 7-10 ar

Ca 150 000 kr

Vatten och avloppsrér i Killare och uppat i byggnaden
Vatten och avloppsrér i Killare och uppat i byggnaden
heddms till stérsta delen vara utbytta da renoveringar utférts i
ligenheterna. Enligt uppgitt har tvi ligenheter renoverats ir
2007 och 2016, T de Eigenheter som besiktigades ir roren till
stérsta delen bytta mellan ca 1990 och 2017, T de lagenheter
som hesiktigades noterades dock att det finns avvikelser fran
hranschreglerna 1 uttérandet av renoveringar.

Min bedémning fr att partiella byten av vatten- och
avloppsror gors 1 samband med att den enskilde
Ligenhetsnmehavaren renoverar sima vi- och titskikt. Normalt
sl ersaller da [orcnmgen genhetsnmehavaren [or galva
rordragiingama. En mnlig kostad ar 25 000 ki/lagenhet [or
ror 1 kok och badrun.

Ca

Utlors mellan dr 1 och 10 men tas upp som cn
cugangssumma mom 4-6 ar

Ca.300 000 kr

Avloppsror under Killargolven

Avloppsroren under kallargolvet dr mite bytta de ar sidedes ca
90 ar gamnla och har uppnatt tekinsk hvslingd. At byvta roren
ar omfattande gravarbeten vanfor man bor utreda mojligheten
att relina roren. Oftast i det ett utmarkt val att relina
avloppsror under Killargolven.

Spola och flma roren for att avgora om det gar att relina 1 s
helhet och for att kontrollera om det dr en viig m for rittor.,
Relma roven, om mindre delar av roren @ 1 mycket diligt
skick byts dessa lokalt.

Ca 70 Ipin avloppsror 1 olika dunensioner.

Inom 4-6 ar

Ca. 500 000 kr

Compocit
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Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhiall:

Alktualitet
Bedomd kostuad:

Bvgedel:
Nolermgar:

Planerat underhall:

Alktualitet;

Bedomd kostnad:

Twittstugans viskikt och maskinella ntrusming
Twvittstugan har klinker pa golvet och kakel pé del av
viiggarna. Malning av del av viigg och tak har
underhillsbehov, Tviittmaskinen och torktumlaren dr ca
ca 15 ar gamla.

Mala av del av viigear och tak 1 tviittstugan. Byt ut en
tviittmaskin och en torktumlare mot nya.

Inom 7-10 ar

Ca 150 000 kr

FElektriska installationer

FElektriska installationer ir delvis moderniserade nir
renoveringar uttorts. Det noterades mycket gamla
installationer tex pé vinden med tirlindade kablar. T
elcentralen tinns sikringar som saknar kapsling. 1
ligenheterna saknas jordfelshrvtare men det ligger gf
inkopplade jordtelshrytare vid el centralerna. Inkommande
clservis ar klent duncnsionerad och [éin bygemadsarel.

Mm bedomumyg [orutsitier att de lagenheter som har gasspis
dven [ortsatunmgsvis har gasspis.

Llekinska mstallatoner har nornalt sett en myeket lang
Livslingd. Dirckia [elakugheter och ginlndade clledimmgar
maste dock atgirdas snarast. Aven inkoppling av
Jordlelsbrviare [or badrmmnen 1 lageuheterma bor goras
suarast. Eller en genomging och komplettering bor
mstallatonerna kumia nyigas 1 viterligare 20 dr innan cn total
modernnseiing gors,

Inom 1-3 ar

Ca 200 000 kr

Inkommande vattenservis

Iukommande vattenservis ar ettt galvat januoor fiin
byzemadsaret. Den typen av ror rostar ofta [édn insidan vilket
gor att vattentryveket ull bvggnaden blir daligt och risken for
lickage ar stor,

Griav upp och byt inkommande vattenledning fran
kommunal anslutmngspunkt all kiallaren.

Inom 1-3 ar

Ca 100 000 kr

Compocit
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Sammanstallning.

Kostmaderna ir grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislige.
Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Inom -3 ar 1,2, 8B0ch 9 Ca 300 000 kr
Inom -6 ar 3, 5o0ch 6 Ca 830 000 kr
Inom 7-10 ar loch7 Ca 300 000 kr
Totalt 1 650 000 kr

Ligenhets reparationer ir ef inriiknat.
Till ovanstiende kommer arligt lépande underhill, normala drliga driftskostnader samt
ofdrutsedda kosmader.

Compocit
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Sammanstélining underhallskostnader ar 11 - 50.

Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige. Kostaderna anges
inklusive moms.

Tak

Yitertaket fr ett sadeltak klitt med betongpannor. Taket dr renoverat for ca 15 ar sedan. [
ovanstiende kostader inom 10 ar finns medtaget en genomging av taket. Direfter
heddmer jag att taket kan ha ca 25 ar kvar innan en komplett renovering av tak och
platheslagning samt takskydd gors.

Uifor: 2050
Kostnad: OO 000 kr
Fasader

Fasaderna ir putsade fasader vilka heddms vara i gott skick. Det finns enstaka mindre
skador samt nigra misstirgningar. skador, tre fuktflickar pa haksidan och tuktflickar vid
halkongintistingar vilka atgiirdas di skadeorsaken atgirdas.

Forutsatt att lopande mindre underhill uttérs beddms fasaderna behéva renoveras om 35
ar.

Tlidar 2060
Kostmad 2000 000 kr

Fonster och balkongdérrar

Fonster fr uthytta till nva isolerglasténster. I dag bedédmer man att tonster som kallas
underhallsfria ska halla 1 minst 30 dr utan att stérre underhill behdver uttérs. Givetvis kan
tatlister, enstaka gangjirn och lasmekanismer hehéva bytas ut, men det bedéms som
lopande underhall.

Entrédorrar

Dérramna ir i rostritt och glas. Skicket bedéms som gott och livslingden som mycket
lang. Dérrarma kan, om bvggnadsnimnden tllater, bytas till nya med bittre skalskvdd och
viirmeisolering. (kostnad ca 80 000 kr)

Min bedommng ir dock att dérmama kan halla 1 50 dr all forutsatt att normalt underhall
utfors.

Compocit
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Balkonger

Balkongerna har betongplattor samt ricken och skiirmar i littmetall. Balkongerna ér
troligen renoverade for ca 20 ir sedan. Mindre arbeten med milning ir upptagen inom -
6 ar i ovanstiende sammanstillning:

Normal teknisk livslingd for balkongplattor fir ca 50 ar, direfter behover renovering av
stilbalkar, mellangjuting och ricken goras. Min bedomning ir att det behéver goras om
ca a0 ar, dvs ar 2035

Ulidor 2055
Kostmad J00 000 kr

Trapphusen

Trapphusen har milade tak och viggar vilka ir 1 gott skick. Tnderhill bér dock planeras
med 20 drs intervall. Mialning av viggar och tak samt polering av trapp och vilplans

beligmung, Utlors ar 2040 och 2060

Lo 2040 och 2060

Kostuad 300 000 kr/zang

Killargdmgan/ [orrad/ ickinkutrvinmmen

Killargdngar, [Grradsutrvimmen och wekikutvimmen i 1 nornalt skack.
Underhdllsinalnmg kommer behova uforas om ca 15 ar, 2045,
Direlier udors mahmgsunderhall med 25 ars mitervall, dvs ar 2070,

LUltfor 2045 och 2070
Kostuad S0 000 ky/gdng

Tvattstuga

Enligt min ovanstiende beddmmunng renoveras tvattstugan om ca 7-10 ar.

Direfier bedomer jag att viskikten 1 vattstugan renoveras med uy klinker och kakel samt
malung, ¢l och venulation ca dr 2055, Da byts dven maskinerna mot nva maskiner.

Utfor 2055
Kostnad 350 000 kr

Compocit
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Uppvirmningssyvstemet

Fiarmvirmecentralen ér frin 2011 och rérsvstemn samt radiatorer dir fran bvggnadsaret.
Sidlva undercentralens tekniska livslingd beddms till 35 ar. Sjalva rorsvstemet och
radiatorer beddms ha en minst 100 drig livslingd. Radiatorerna i badmmmen kommer ha
en kortare livsliingd och hor bytas da enskilda ligenhetsinnehavarna renoverar sina
duschimm.

Undercentral byts dar 2015 och radiatorer samt rorsystem byvts 20005,

Uttér 20115
Kostnad I 400 000 kr tér nv undercentral, rér och radiatorer.

Vatten och avloppsrér

Vatten och avloppsrdr ir bvtta da renoveringar av badrmimmen uttérts under arens lopp. T
min ovanstiende beddmning av kostmader inom 10 ar bedémer jag att réren byts ut
particllt mom 4-6 ar. Roren byvis da 1 samband med atl den enskilde Ligenhetsnmehavaren
renoverar sina badrun och kok, Diéreller bedoms roren hiddla 1 minst 50 ar.

Flekiniska mstallationer

Llekuiska mstallaioner dr ull viss del utbytta, [ min ovansticnde bedomming av arbeten
somn ska utforas mom 10 dr mgdnr en dversyn och kompletterng av de clekinska
mstallatonerma. Om ca 20 i bedomer jag ait mkomnande clservis byts, huvudeentral
byts, stigare ull Kigenheterna byts och gruppecntraler 1 ligenheterna byvis. 1 alliniomna
utrvinnen moderseras mstallationera, I samband med arbetena kompletteras det med
trefas ull alla ligenheter.

De enskilda Ligenhetemas mstallaioner i dock Ligenhetsumehavarens ansvar,

Udor 2045
Kostuad 1 000 000 kr

Ventulationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars mtervall men beddms runmas inom nundre
underhillskostmader. Skorstenama/ventlatonskanalerna vittrar dock sénder pa sikt och
kommer di behova ghidgutas som titmg. Bedoms behova utforas om 20 ar.

Utfor 2045
Kostnad 200 000

Compocit
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Underhillsplan fér kommande 50 dren
Gillande fasoghet=n Sulicelma 2
Ar 2025

Tanderhill 2025 2026 2027 2025 2020 2030 20351 2032 2033 2054 20552044 20452054 2055-2064 2065-2075

Tak 150 400

Fasader 2000
Faaster och balkongdarrar 150

Entrédarr | garagepartar 150

Balkonger 50 300
Trapphus 300 500
Kallargingar och farrad 50 50
Tritsuga 150 350
Uppvarmmingssvstem 1500

Vatten ach aviapp 100 00 300

Elekiriska installanoner 200 1008

Vendlation 200

Utemiljoy drinering

Summa i kkr 0 500 100 0 550 500 ] 0 150 150 500 3150 5450 50

Totala summan mmom 50 ir 8700 kkr
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Moteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

OVEK ir uttérd och godkind. Det noterades dock att tre Ligenheter har anslutna
koksflaktar till ventilationskanaler, vilket inte ir godkiint. Det ir oklart om det
atgiirdats efter att OVE utférts eller om felen kvarstar. Kontroll hor géras och
fliktarna ersiitts med kolfilterfliktar.

Det finns ett inrett utrymme pa vinden som nytijats som ldgenhet. Vid besiktningen
var utrvmmet tomstillt. Innan man nyttjar det som hostad eller lokal miste
byvgenadsnimnden ge godkinnande med byvgglov. Utrymmet maste dven renoveras
eftersom det har eftersatt underhall.

Mm bedémumg ér att det [nms nisk [Gr asbest 1 ronsolermgar nun 1 killaren. 5a
lange mite materialet som kan mmchilla asbest bearbetas dr det normalt sett mgen
nsk. Da renovernugsarbeten ska utloras maste man la prover pa malerialel och om
det dr ashest mdstie en sancring goras.

Vid besiktingen noterades atl ventilatonen 1 lera lagenheter var dahg,
Inomhusimlon kindes som oventlerad och 1 nagra Ligenheter upplevdes det som
alt mogel Mms/Tams 1 duschrumunen samit 1 anslutimngar all kalla yiervaggar, OV,
Obligatonsk ventlatonskontroll; ar uilord och godkind. Det betyder mite att
ventlationen dr bra utan att ventlatonen upplvller de krav man kan stilla pa
ventlatonen med avseende pa tvp av ventlaton och bygenadens dlder. Om det
upplattas som ctt problemn med stullastiende fukylull kan det atgivdas med mera
tlluft ull kigenheterma cller cn gemensan fanlultsakt for huset.

Ventilera pad radiatorsigmma ar gamla kranar [ran bygenadsaret. Om man [orsoker
stianga av kranama ar risken stor [or Lickage. Det gio heller mite att justera ventilerna
[or att ge en battre vinmekomfort och lagre difiskostader. Mm rekonunendation
ar att kranarna byvts mot moderna sjilyusterande ventiler, Kostaden bedoms dock
tickas av mmskade uppvinnmungskostmader varfor de ¢f ar medtagna 1 mina

kalkyler.

Det finms woligen pagiende fukiskada 1 ett av badmummen. Pi utsidan syns en
morkare flick 1 fasadens putsade via 1 uppging 13, Det tycks vara vatutrvinmet 1
ligenhet 1201 som har pdgaende fuktskada. 5avil Ligenhetsnmehavaren som
fastighetsigarens forsikimgsbolag miste kontaktas och en fuktitrednmg goras.

Elektnska mstallationer inne i Eigenheterna varerar 1 dlder och skick. Det dr dock
den enskilde lagenhetsimnehavarens ansvar att installationerna ar 1 gott skick varfor
mga kostmader, utover mstallation av jordfelsbrvtare for badrummet, mghr 1 mmina
kosmadsbeddmmngar.

Compocit
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8. Alla ligenheter har inte sikerhetsdorrar, For att 6ka skalskvddet och 6ka
ljudisoleringen for de som inte har sikerhetsdorrar kan nyva dérrar monteras.
Kostnaden for dorrbyvte dr dock normalt den enskilde ligenhetsinnehavarens
ansvar,

9. Miljon 1 suterringplan beddms vara normal med avseende pa tukt och pa hur
suterringplanet ar avsett att nyttjas till da bvggnaden upptordes. Om lhgenheter ska
bvggas i suterriingplanet hedémer jag att man ska driinera gminden och viirmeisolera
killarmurar under markniva. Kostnaden bér dock de som uttér byggnation av
lagenheter sa for.

1. Det tinns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete tér fastigheten. Vi
rekommenderar att ett svstematiskt brandskyvddsarbete uppriittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret tor att arbetet vidareutvecklasunderhalls.

Compocit

Lars Widebeck
Civilingenjéir och Byvggnadsingenjor SBR.

Compocit
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e C—

Nagra av flera pu.umr trasiga ocly/cller felaktga

Nya fénster monterade Entréport 1 rostiritt
Compocit
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Misstirgning pa tasaden, tyder pa fukt

Gamla avloppsror under betongplattan Galvanserat vatteuror 1 bygegnaden

Brister 1 elektriska mstallatoner Inkommande el frim byggnadsaret.

Compocit
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-05-12 3534

Hannes Mattias Persson
hfastighetskonsulti@gmail.com

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Henrk Swahn, Hecs Invest AB, som mtygsgivare [Or Bostadsritis[Greningen
Sulitelma 2, orgamisationsnummer 769633-5491.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Sulitelma 2 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Henrik Swahn som intyegsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www boverketse =~

Diarienummer

3732/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Henrik Swahn har behirighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Sulitelma 2 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare
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