31

Moderna kontorslokaler
pa citynara Gardet, ett
stenkast fran Vartans

saltstankta vatten.




T31

Totalrenoverade kontorslokaler pa citynidra Gardet i Stockholm

Med en modern kontorsmiljo, generésa
gemensamma utrymmen och en takterrass

med fantastiska vyer erbjuder T.31 allt man

kan 6nska sig. Har finns ett rymligt garage med
over 100 parkeringsplatser, inklusive laddplatser
for elbilar, ett cykelgarage samt kostnadsfritt
gym och omkladningsrum for er som hyresgast.
Strategiskt belidgen pa Tegeluddsvigen 31 har
T.31 bussforbindelser direkt utanfor entrén och
tunnelbanan endast fem minuters promenad bort.

Kontor med skraddarsydda utemiljcer

Pa de 6versta vaningarna i T.31 finns det lediga och
flexibla kontorsytor som kan utformas efter era behov
och onskemal. Har far ni méjlighet att skapa den
perfekta arbetsmiljon for er verksamhet. De stora,
nya fonstrena ger fantastiska ljusinslapp och bidrar
till en 6ppen och inbjudande atmosfar.

Unika utemiljcer

| T.31 finns mojlighet till privata terrasser i husets tre
ljusgardar, vilket ger er chansen att ta en paus och
njuta av solen och den friska luften direkt fran
kontoret.

Om ni 6nskar storre utrymmen finns dven
mojligheten att skapa en egen takterrass med
direkt access fran kontoret — en exklusiv [6sning
som verkligen hgjer arbetsplatsens karaktar.
For ytterligare utomhusyta kan vi dven bygga
balkonger runt byggnaden.

Utdver era egna privata utrymmen far ni ocksa
tillgang till fastighetens gemensamma takterrass,
perfekt for avkoppling eller sociala méten och event
i en inspirerande milj6. Den har unika kombinationen
av moderna kontorsytor och generésa utomhus-
miljoer skapar en arbetsplats dar era medarbetare
kan trivas och utvecklas.

Fastigheten forbereds for miljécertifiering
BREEAM Excellent.
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T31

Service utover det vanliga

T.31 genomgick under 2023 en omfattande
totalrenovering av de gemensamma utrymmena,
med fokus pa att skapa en littillganglig och trivsam
vardag for alla hyresgister.

Denna uppgradering inkluderar ett modernt,
kostnadsfritt gym med omkladningsrum som
erbjuder l[asbara skap, duschar, torkskap och
toaletter. Traningen fore, under eller efter arbets-
dagen blir ddrmed enkel och tillganglig for alla.

| det nybyggda, valutrustade cykelgaraget erbjuder
T.31 en tvatt- och servicestation for cyklar samt
lasbara laddskap for elcyklar. Varje detalj &r genom-
tankt for att underlatta en hallbar och aktiv livsstil.

| garaget finns ett antal laddplatser for elbilar.

Den imponerande huvudentrén valkomnar dig
med en inbjudande och nyrenoverad lobby, och
den gemensamma takterrassen erbjuder inte bara
fantastiska vyer, utan dven ett pentry, intilliggande
loungeyta, wec och ett konferensrum.

Takterrassen fungerar inte bara som en perfekt
plats for lunch eller pauser under en solig dag,
utan ar ocksa bokningsbar for privata tillstallningar
som sommarfester eller mingel. Dessutom finns
konferensrum fér stérre moten eller evenemang,
vilket gor T.31till en komplett arbetsplats som
kombinerar bekvamlighet med funktion.
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Gemensam takterrass

Hogst upp i huset ligger husets
takterrass med intilliggande
gemensamma utrymmen som
dessutom ar bokningsbara.

||||||

—— =

R T1

s |

oom o fum

| i |

o




Kostnadsfritt gym
pa garageplan

T.31 erbjuder ett nybyggt

gym med omkladningsrum
och duschar, tillgangligt
utan kostnad for samtliga
hyresgaster.




Cykelgarage
Intill husets gym hittar du vart

fullt utrustade cykelgarage,
komplett med en tvatt- och

servicestation for cyklar
samt lasbara laddskap
for elcyklar.




NPC

Vid den nyrenoverade
och eleganta huvudentrén i T.31

ligger entrén till vart premiumgym,
NPC. Det nybyggda gymmet

erbjuder over 2000 kvadratmeter

av hogkvalitativ traningsyta samt
moderna omkladningsrum med
bastu. Information om
medlemskap hittar du pa
npcgym.se




Gronskande och citynara Gardet

T.31 ligger strategiskt belaget
pa Tegeluddsvigen 31 med
alla kommunikationer och
bekvamligheter inpa knuten.

Hitta hit

Pa- och avfart Lidingovagen nas
pa bara 2 minuter med bil och du
parkerar smidigt i husets garage
med 6ver 100 parkeringsplatser.
Laddplatser for elbilar finns.

Tunnelbana

5 minuters promenad till T-bana
Gardet. Med rod linje nar du
T-centralen pa bara 4 minuter.

Buss

Utanfor huvudentrén ligger
busshallplats Sandhamnsplan.
Harifran tar busslinje 1 dig till
Karlaplan [Faltéversten pa

6 minuter och till Stureplan
pa 13 minuter.

1 T.31huvudentré
Tegeluddsvagen 31,
Stockholm

2 Gemensama utrymmen
inklusive takterrass

3 Infarttill plan 2 och
utomhusparkering

Nedfart till garage 8 Busshallplats

Sandhamnsplan (Buss 1)

Lastgata, arkad och

plan 2 9 Tunnebanestation Gardet

Unika utemiljcer
med ljugardar och
balkonger pa plan 6

Vaningsplan med mojlig-
het till egen takterass
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Naromrade

| ndromradet kan du njuta av ett varierat

utbud av restauranger, fran sushi och bowls

till hamburgare och sallad. Fér en avkopplande
stund med en kopp kaffe finns dven ett mysigt
café att besoka. Har hittar du ocksa ett apotek
och annan nyttig service.

| T.31 far man alla férdelar att ha sitt kontor pa
citynara Gardet. Du kan enkelt cykla in till stan,
ta en kort promenad till tunnelbanan eller ta
bussen som passerar alldeles utanfoér huvud-
entrén. Dessutom kommer du pa lang sikt att
dra nytta av att omradet ligger pa promenad-
avstand till Stockholms Hamnkvarter.

En del av Stockholms nya hamnkvarter
Som fastighetségare tar Areim en aktiv roll

i stadsplanering och utveckling av detalj-
planer for omradet for att kunna bidra till
hela stadsdelens framvaxt. Stockholms
Hamnkvarter, beldget i granslandet mellan
Gardet och Norra Djurgardsstaden, utvecklas
snabbt till en levande stadsdel med kontor,
bostader, skolor, handelsplatser och service.
Langs kajerna skapas nya promenadstrak
och bland de drygt 1700 nya bostaderna
planeras nya parker och torg. Inom

nagra ar kommer omradet att rymma
nastan 20 000 nya arbetsplatser.

Stockholms
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Tegeluddsvéagen 31
115 41 Stockholm

Fastigheten ags och utvecklas av Areim.

T31.se | areim.se

T31 R areim

Soker ni nya lokaler?

Kontakta oss sa diskuterar vi
era dnskemal och behov.

Jenny Danfors
Asset Manager
072 07174 86

jenny.danfors@areim.se



