ST E N H U S Fastigheter

Kallbacks

Kallbacksrydgatan, Boras - 704 Kvm
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Fastigheten ar belagen i ett etablerat verksamhetsomrade i
Bords, direkt exponerad mot E40, vilket ger mycket god
tillganglighet och synlighet. Laget ar strategiskt med narhet till
storre trafikleder och lampar sig val for kontor eller lattare
verksamhet.

Den lediga lokalen omfattar tva vaningsplan i vilahuset och
erbjuder totalt ca 704 kvm verksamhetsyta med god angoring
for leveranser samt parkeringsmajligheter runt byggnaden.
Lokalen erbjuder effektiv inlastning och funktionella ytor som ar
val lampade for verksamheter med behov av kontor,
godsmottagning samt personalutrymmen.
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Bottenplansyta Oppet pentry Plan 2
Kontor/Motesrum Paus/Kundmottagningyta Flera kontorsutrymmen

Lokalerna ar valplanerade och uppdelade i tydliga och funktionella omraden, med ett
valkomnande kundomrade, kontorsytor pa bade forsta och andra vaningen samt
fullutrustade personalutrymmen. Kontorsytorna ar dppna och ljusa, med tydliga
gangvagar och god tillganglighet, vilket skapar en produktiv och effektiv arbetsmiljo.



Godsmottagning
Med mattgolv

Inlastning
En funktionell port

Last- och hanteringsytorna ar flexibla och anpassningsbara, och lampar sig val for
effektiv hantering av mindre produkter och varor. Lokalerna ar anpassade for en
standardstor port, vilket mojliggor smidiga och sakra leveranser samt distribution.

Parkeringsmojligheter for upp till 25 bilar finns runt byggnaden med el laddare,
vilket ger bekvam tillgang for bade personal och besdkare. Kombinationen av
funktionella kontorsytor, flexibla hanteringsytor och goda parkeringsmajligheter
gor lokalen val lampad for verksamheter som kraver en smidig integration mellan
kontorsarbete, kundmottagning och smaskalig logistik.
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FORSLAG PA INPLACERINGSSKISS Notering

Bottenplan « SKALA1:150 (A3) « 2026-02-19 % Entreé & Inlastning Planen ar i befintligt skick och kan
Kallbacksrydsgatan, Bramhult, Boras « 704 Kvm anpassas for hyresgastens behov.
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FORSLAG PA INPLACERINGSSKISS Notering

Planen ar i befintligt skick och kan

Plan 2 « SKALA1:150 (A3) * 2026-02-19
anpassas for hyresgastens behov.

Kallbacksrydsgatan, Bramhult, Boras * 704 Kvm




Robin Jansson
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