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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen For HSB Bostadsrattsforening Erikstorp i Malmo, 746000-5890, med sate i Malmo Stad, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom

bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fréamja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna
om miljon genom att verka for langsiktig hallbar utveckling. Bostadsrétt ar den ratt i féreningen, som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2025-08-05 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman

Ordférande Ildiko Bostrom 2026

Ledamot Carina Persson 2026

Ledamot Frans Nilsson 2027

Ledamot Maria Wibler 2027

Ledamot Amanda Karlsson Utsedd av HSB

Suppleant Kerstin Skevarp 2026

Revisorer

Extern Afrodita Cristea, av HSB riksférbund utsedd revisor
BoRevision AB

Intern revisor Per Wollmer

Valberedning
Valberedning har bestatt av Joel Lindvall och Marcus Ljungberg.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Malmo Bollebygd 1 i Malmé stad med darpa uppférd byggnad med 105 ldgenheter och 3
lokaler. Byggnaden ar uppford 1944 . Fastighetens adresser ar Regementsgatan 27 A-F samt Erikstorpsgatan 24.

Foreningen upplater 105 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
1 82 20 1 1
Total tomtarea: 3438 kvm

Total bostadsarea: 6570 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6570 kvm

Total lokalarea: 226 kvm

- varav bostadsrattsarea: 226 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-21.

Forsakring
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad i Lansfoérsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé

746000-5890

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade

avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Bredband Bahnhof
Avfallshantering Ragn-Sells
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme E.ON

Jour Orestad
Maétning EL EcoGuard
Serviceavtal hissar ALT Hiss
Serviceavtal skadedjur Anticimex
Serviceavtal portar Vdxelgruppen
Serviceavtal styr och reglerutrustning Siemesen
Serviceavtal bredband Bahnhof

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer For 123 995 kr (480 534 kr 2024) och planerat underhall for
45 542 kr (408 128 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades av HSB och som arligen uppdateras av styrelsen.
Underhallsplanen stracker sig éver 50 &r.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 527 000 kr under réakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 78 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av hiss, malning
trapphus och byte varmeledningar..

Foreningen f6ljer K3-regelverket vilket innebdr att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga ldngsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 2 069 000 kr, detta motsvarar 304 kr per kvm.
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé

746000-5890

Tidigare utfort underhall

Byte varmevaxlare och stélldon

Byte av armaturer gemensamma utrymmen
Renovering gastrum

Putsat sockel pa innergard

Slipning och dammbindning av golv i kdllare
Ventilation

Fonsterbyte

Renovering av skorstenar

Taksakerhet

Omldggning av marksten pa innergarden
Installation av elmdtare for IMD av el

Nytt inpasseringssystem for entredorrar

Digitalt bokningssystem for tvattstugor och fritidslokal

Gemensamt bredbandsavtal via Bahnhof
Forstdrkning av brandskydd i kallaren

Atgéirder av dagvattensystemet mellan trappa C och D
Kontrollerat och atgardat brister i ventilationen i trappa D

Byggt miljohus pa garden

Relinat avloppsstammarna

Dranering av Ostra sidan av fastigheten
Nya entrédorrar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ar

2025
2025
2025
2024
2024
2023
2022
2022
2022
2021
2021
2020
2020
2020
2019
2019
2018
2017
2015,2017
2014
2014

Allmant Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2025-04-22 samt extra féreningsstdmma

2025-06-11. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Styrelsens ord

Annu ett verksamhetsar har passerat. Styrelsen har tillsammans med var tekniska férvaltare haft stora som sma
projekt.

Vi har under aret gjort féljande atgarder:

I borjan av 2025 har styrelsen bérjat fardigstéllandet av gastrummet pa férsta vaningen i F-trappan. Hantverkare
anlitades for att mala vdggarna och ldgga tragolv i sovrummet. Elementen har fixats och dven toaletten har fraschats
upp. Styrelsens medlemmar har kopt in alla mébler fran IKEA och anvande kvallarna och helgerna till att skruva ihop
dem. Vi ar valdigt n6jda med resultatet, vilket enkaterna fran er och era géster bevisar ocksa. | bérjan av maj borjade
uthyrningen och ldgenheten har anvants flitigt sedan dess.

Styrelsen har jobbat vidare med OVK-godkdnnande av ventilationssystemet. De underkanda ldgenheternas
ventilation ar dtgdrdade och darmed blev husets ventilationssystem godkant.

Uppgraderingen av belysningen i husets alla rum avslutades med att fixa lamporna vid entrédérrarna.
Infor vintersdsongen har varmesystemet renoverats genom att byta ut varmevaxlaren och stdlldonen.

Styrelsen har under aret jobbat med att minska husets fasta kostnader genom att se éver vara abonnemang och
langtidskontrakt. Arbetet med kostnadseffektivisering samt att vi nu far intakter fran gastrummet har resulterat i att
styrelsen har kunnat ldmna avgiften oférandrad under 2026. Vi har ocksa amorterat 1,5 miljoner kronor samt slagit
samman och omfdrhandlat tva av foreningens lan. Besparingsarbetet fortsdtter under 2026.

Vi vill uppmuntra vara medlemmar till att anvanda batterirummet for saker laddning av cykelbatterier. Detta for att
férhindra en allvarlig olycka da cykelbatterier kan explodera och bérja brinna nar de laddas. Det kan i sin tur orsaka
stor skada i huset.

6 (19)

Vi ser om ditt hus!



HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 22 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 10 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 6 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 137 medlemmar.
29 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
26 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 140 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband.
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

[+] [XJ °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Roérelsens intdkter, tkr 6811 6691 6197 5173
Resultat efter finansiella poster, tkr 1221 300 500 -223
Forandring av underhallsfond, tkr 481 -118 118 418
Resultat efter fondférandringar, tkr 740 418 343 -641
Sparande kr/kvm 313 228 223 92
Soliditet, (%) 45 40 39 45
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt 990 966 881 747
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 99 98 97 98
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 973 954 803 699
Driftkostnad kr/kvm 502 494 444 473
Energikostnad kr/kvm 279 258 243 223
Ranta kr/kvm 72 104 96 24
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 78 43 42 64
Skuldsattning kr/kvm 2249 2489 2513 2241
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 2249 2489 2513 2241
Rantekanslighet (%) 2 3 3 3
Snittrénta, (%) 3.22 4.2 3.81 1.07

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott Fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 225417 5056 033 6920204 300 000
Disposition enligt féreningsstdmma 300 000 -300 000
Avsattning till underhallsfond 527 000 -527 000
lanspraktagande av underhallsfond -45 542 45542
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 1221031
Vid arets slut 225417 5537 491 6 738 746 1221031
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 7220204
Arets resultat fére Fondférandring 1221031
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -527 000
lanspraktagande av underhallsfond 45542
Summa o6ver/underskott 7959777
Styrelsen foreslar féljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning 7959777
Totalt 7959 777

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6748 248 6 566 268
Ovriga rérelseintikter 3 62 339 124310
Summa rorelseintdkter 6810 587 6690578
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -123 995 -480 534
Planerat underhall 5 -45 542 -408 128
Driftskostnader 6 -3409 519 -3360178
Ovriga kostnader 7 -399 390 -368 566
Personalkostnader 8 -277 328 -243 158
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -857 393 -840 743
Summa rorelsekostnader 5113 167 -5701307
RORELSERESULTAT 1697 420 989 271
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 15596 20512
Rantekostnader -491 985 -709 783
Summa finansiella poster -476 389 -689 271
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1221031 300 000
RESULTAT FORE SKATT 1221031 300 000
ARETS RESULTAT 1221031 300 000
10 (19)
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé

746000-5890

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark 10, 11 27 453142 28 026 847
P3a3 l5aani h Forsk iell

ag{aenc.le nyén a:ggnlngar och forskott avseende materiella /7 SR0036 0
anldggningstillgdngar
Inventarier, maskiner och installationer 12 38835 0
Summa materiella anldggningstillgangar 27 872013 28 026 847
Finansiella anldggningstillgangar
Lan till deldgare eller narstaende 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 872513 28 027 347
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 32048 42 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 524106 529171
Kundfordringar 43 670 42 231
Summa kortfristiga fordringar 599 824 614 048
Kassa och bank
Kassa och bank 14 1936 636 2 336 147
Summa kassa och bank 1936 636 2336 147
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 536 460 2950195
SUMMA TILLGANGAR 30408973 30977 542

Vi ser om ditt hus!
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HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225417 225417
Underhallsfond 5537 491 5056 033
Summa bundet eget kapital 5762908 5281450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6738746 6920204
Arets resultat 1221031 300 000
Summa fritt eget kapital 7959 777 7 220 204
SUMMA EGET KAPITAL 13722 685 12 501 654

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 15,16 5745000 11565 000
Summa langfristiga skulder 5745 000 11 565 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5745 000 11 565 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 9538130 5351130
Forskott fran kunder 57 168 57171
Leverantérsskulder 411 647 604 303
Skatteskulder 13 300 19 741
Ovriga skulder -6310 100513
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 927 353 778 030
Summa kortfristiga skulder 10 941 288 6910 888
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 941 288 6910 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30408973 30977 542
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1697 420 989 271
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 857 393 840743
Summa 2554 813 1830014
Erhallen ranta 15596 20512
Erlagd rénta -491 985 -709 783
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 2078424 1140743
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar 14224 -45 477
Fordndring av rorelseskulder -156 600 -43 047
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1936 048 1052 219
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -702 559 -77 868
Kassaflode fran investeringsverksamheten -702 559 -77 868
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 3688130 7 885000
Amortering av laneskulder -5321130 -8 048 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 633 000 -163 000
Arets kassaflode -399 511 811 351
Likvida medel vid arets bérjan 2336 147 1524796
Likvida medel vid arets slut 1936 636 2336 147
13 (19)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdérda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstdlls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillging Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 5.50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

14 (19)
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Debiterade elkostnader
Kommunikation

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintdkter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Totalt 6vriga rorelseintikter

Not 4. Reparationer

Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor

Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, fasader

Underhall hiss

C)vrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!

2025

6030181
365292
274 657

78118

6748 248

2025

24 529
26 349
11 461

62339

2025

2 660
6 966
24 345
23334
1256
1413
11693
15048
8534
21302
7431
0

13

123 995

2025

20000

25542
45 542

2024

5911968
358128
218052

78120

6 566 268

2024

31503
12777
80030

124310

2024

0

5561
56 279
950

0

4123
158133
43582
29430
9882
134 426
14 389
23780

480 534

2024
86 250
159379
142 801
19 698
0

408 128
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kopta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Hyra av anldggningstillgangar

IT-tjanster

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Valberedning

Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

399 537
1023 354
472 321
97 105
748 067
116 948
29120
36411
2276

0
29833
83288
37875
2835
125 824
7685
197 040

3409519

2025

45235
225970
22225
13975
53 281
24 669
599
2055
7596
1185
0
2600

399 390

2025

201 500
0

9525
66 303

277 328

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

855349
2044

857 393

2024

403 857
980813
371906
76224
802 860
98 990
86 620
65818
6570
4238
21807
80227
37513
3258
122210
7988
189 280

3360178

2024

0

176 631
18325
9954
57 684
0

0
2047
8171
296
48 125
47 333

368 566

2024

171900
6562
6562

58134

243 158

2024

840743
0

840743
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Not 10. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 17 176 350 17 176 350
Summa: 17 176 350 17 176 350
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 39 499 606 37281442
Mark 210000 210 000
Pagdende nyanldggningar 0 2437158
Arets anskaffning byggnader 281644 2515025
Okning/minskning av pdgaende nyanliggning 380036 -2 437 158
Forsaljningar/utrangeringar -0 -296 861
Utgaende anskaffningsvirden 40371286 39709 606
Ingdende avskrivningar
Byggnader -11682 759 -11138877
Arets avskrivning p& byggnader -855 349 -840743
Utgaende avskrivningar -12 538 108 -11 979 620
Ackumulerade nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 0 296 861
Utgaende nedskrivningar 0 296 861
Utgaende redovisat virde 27833178 28 026 847
Varav
Byggnader 27243142 27816 847
Mark 210 000 210 000
Pagdende nyanldggningar 380036 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 87 142 000 74 326 000
Taxeringsvarde mark 64 460 000 65 487 000
151 602 000 139 813 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 150 000 000 138 000 000
Lokaler 1602 000 1813 000
151 602 000 139813 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 204 385 204 385
Arets anskaffningar 40 879 0
Utgdende anskaffningsvirden 245 264 204 385
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -204 385 -204 385
Arets avskrivningar -2044 0
Utgaende avskrivningar - 206 429 -204 385
Utgaende redovisat virde 38835 0
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 111238 92 642
Forutbetalda kostnader 412 868 436 529
Summa 524 106 529171
17 (19)

Vi ser om ditt hus!



HSB Bostadsrattsférening Erikstorp i Malmé
746000-5890

Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1936 636 2336 147
Summa 1936 636 2336 147
Not 15. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 9538130 5351130
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5745000 11 565 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 15283 130 16916 130
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
indringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-09-28 2,65% 5805000 5850000
SEB 2026-09-28 2,71 % 5790000 5835000
SEB Lost 2,44 % 0 3261130
SEB Lost 2,64 % 0 1970000
SEB 2026-12-28 2,28 % 3688 130 0
Summa skulder till kreditinstitut 15283 130 16916 130
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 538 130 -5351130
5745 000 11 565 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader 87 379 12759
Forutbetalda intakter 582 666 576723
Upplupna revisionsarvoden 19 500 15900
Upplupna kostnader 237 808 172 648
Summa 927 353 778 030
18 (19)
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-16

Ildiko Bostrém Carina Persson
Ordférande Ledamot
Frans Nilsson Maria Wibler
Ledamot Ledamot

Amanda Karlsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [damnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision AB Per Wollmer
Afrodita Cristea Intern revisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Erikstorp i Malmé, org.nr. 746000-5890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Erikstorp i Malmé for réakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Erikstorp i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Malmo for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r fForeningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rékenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjdrrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
aven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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