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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STYRSTAD NORRKOPING

Firma, andamal och sate

Tjdnsteanteckning 2025-04-29
Féretagsnamnet r Bostadsrattsforeningen Runstenen Norrkdping

Foreningens firma ar Bostadsratisioreningen otyrstad worrkoping och styrelsen har sitt sate i

Norrkdpings kommun,

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Till medlemmarna,
vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, upplats bostadsratt till lokallagenheter vilka
uteslutande ska nyttjas som lokal. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems réatt i foreningen péa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§2
Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus. Medlemskap far endast beviljas den som
bedriver mervardesskattepliktig verksamhet.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrattslagen. Bostadsrattshavare erhéller
en upplatelsehandling, vilken ska undertecknas av parterna, och som ska innehédlla uppgift om
parternas namn, lagenhetens beteckning och eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen
avser samt yta. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift ska utgd samt, for det fall
styrelsen sé beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen ska dven dessa

anges.

Avgifter

§3

Insats och &rsavgift ska faststéllas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstamman, Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen och
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsrétt (andelstal) som anges i
féreningens registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrattsféreningen efter beslut av Skatteverket blir
skattskyldig till mervardesskatt for upplatelsen ska bostadsrattshavaren utover arsavgiften erldgga vid
varje tillfalle gallande mervérdesskatt. Tillagget for mervardesskatt ar i ovrigt likstalld med arsavgift.



| arsavgiften ingdende ersattning for vatten och sophamtning kan berdknas efter forbrukning. P4
arsavgiften tillkommer mervardesskatt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna en, och under innehavstiden tillse att den, foretagsforsakring
som innehas tacker de kostnader som kan uppkomma pa foreningens hus pa grund av verksamheten
eller pd grund av brand eller vattenskada som inte tdcks av bostadsrattsforeningens
fastighetsforsakring.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med overlatelse far av bostadsrattshavaren tas ut overlatelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5 % av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsattning av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren tas ut pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt
socialforsakringsbalken. For andrahandsupplatelse av bostadsratt far av bostadsrattshavaren tas ut
arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken.

Overgang av bostadsratt

§4

Bostadsrattshavaren ager ratt att fritt overldta sin bostadsratt och till kopeskilling som saljare och
kopare kommer Gverens om. Det ar dock féreningen forbehdllet att prova ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som oOverlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till bostadsrattsforeningen
inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av Overlatelsedag samt till vem oOverlatelsen skett.
Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansékan
ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fdingeshandlingen ska bifogas ansokan.

§5

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och koparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som oOverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska galla overlatelse av bostadsratt genom byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltiga.

§6

Har bostadsratt overgéatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tilltrada lagenheten
endast om hon eller han ar eller antas till medlem i féreningen.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§7

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lokallagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick samt aven i 6vrigt svara for lagenhetens samtliga funktioner.



Bostadsrattshavaren svarar for det |6pande och periodiska underhallet utom vad som avser
reparationer av ledningar for avlopp, el, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med
och som forsorjer mer an en lagenhet.

Till lokallagenhetens inre skick rdaknas: rummens vaggar, golv och tak med underliggande
fuktisolerande skikt, inredning, utrustning samt egna installationer. Till lagenhetens inre raknas aven
glas, badgar och andra anordningar for lagenhetens fonster och port samt de anordningar fran
stamledningar for vatten, avlopp, elektricitet, och ventilation eller sddant som bostadsrattshavaren
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsloshet eller férsummelse, eller vardsléshet eller
férsummelse av ndgon som hor till bostadsrattshavarens verksamhet eller gastar bostadsrattshavaren
eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning. For att undvika vattenledningsskada till féljd av sonderfrusna ledningar
ska Bostadsrattshavaren sakerstalla en temperatur om ca 8 grader i lagenheten. | frdga om brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv,
galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket ager motsvarande tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.

Foreningsstdamma kan i samband med gemensam underhallsadtgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§8

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utféra andring i lagenheten. Bostadsrattshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgard som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
installation eller andring av ledningar for avlopp, vdarme eller vatten, installation eller &ndring av
anordning for ventilation, installation eller annan pdverkan pa brandskyddet, eller annan vésentlig
forandring av lagenheten. Som vasentlig forandring raknas alltid forandring som kraver bygganmalan
eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att ansoka om bygglov eller att gora bygganmalan. Vid
dtgard som forandrar brandcell ska medlemmen bekosta en uppdatering av brandskyddsbeskrivningen
samt skriftligt informera och inhdmta styrelsens tillstdnd innan forandringen genomfors.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en dtgard som avses i forsta stycket endast om den ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden prova fragan.

§9

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten och andra delar av fastigheten ska bostadsrattshavaren
se till att iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksd av dem som bostadsrattshavaren svarar for sdsom t ex de som hor till verksamheten eller som
inrymts i lagenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behéaftat med chyra far
detta inte tas in i lagenheten,

§ 10

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 7 §, eller utfor atgard i strid
med 8 §, sa att ndgon annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon

annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart
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som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sddan uppmaning
skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta stycket.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§1

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsen ska lamna tillstdnd till uthyrning under férutsattning att
andrahandshyresgésten bedriver mervardesskattepliktig verksamhet samt att féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren é@ndd upplata hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.

§12

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

§13

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem i
féreningen,

Styrelse och revisorer

§ 14

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie stdmma for hogst tva ar. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas aven av medlemmen befullmaktigad foretradare som
inte ar medlemmens stallforetradare enligt lag. En sadan foretradare behodver inte vara medlem i
foreningen. Personer utanfor denna krets far valjas om beslutet bitrads av minst tva tredjedelar av
rosterna pa foreningsstamman,

Fram till forsta ordinarie foreningsstamma efter godkand slutbesiktning av samtliga lokallagenheter
som ska byggas pa féreningens fastighet utser Massi Fastigheter AB samtliga styrelseledaméter och i
forekommande fall suppleanter, med undantag for en ordinarie styrelseledamot. Sistnéamnda ledamot
ska valjas pa foreningsstamma. Styrelseledamot och suppleant som Bolaget utser behdver inte vara
medlem i foreningen. Forandring av detta stycke i stadgarna kraver godkannande av Bolaget fram till
forsta ordinarie foreningsstamma hallits efter godkand slutbesiktning av samtliga lagenheter.



§15

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitraddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhallighet nar for beslutsforhet minsta antal ledamoter ar narvarande.

§16

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1januari - 31 december. Fore 15 april varje ar ska styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrdkning samt balansrakning.

§ 17

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt. Styrelsen har aven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omvand|as till fritt eget kapital.

§18

Foreningen ska ha minst en och hogst tvd ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter,

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frdn ordinarie foreningsstamma intill dess nasta
ordinarie foreningsstamma hallits. Vid foreningens konstituerande méte kan langre valperiod tillampas.

§19

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
3 veckor fore ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring over av revisorerna
gjorda anmarkningar ska héllas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstamma, pa vilken de ska forekomma till behandling.

Foreningsstamma

§ 20

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fore juni manads utgéng.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d& minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av det arende
som onskas behandlat.

Foreningsstamman ska hallas pd den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att
stdmman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstamman ska héllas helt digitalt stalls
sarskilda krav péa kallelsen, se § 24,



§ 21

Medlem som oOnskar visst arende behandlat pd ordinarie foreningsstémma ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast fore april madnads utgang for att arendet ska kunna anges i kallelsen.

§ 22

Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

1. Stammans 6ppnande.

2, Godkannande av dagordning.

3. Val av ordférande vid stimman.

4, Anmalan av ordférandes val av protokollforare,

5. Val av en justerare tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
6. Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas beréttelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt arenden enligt § 39.
18. Stammans avslutande.

Aven annan person an styrelseordférande far 6ppna stamman.

§ 23

P& extra foreningsstdmma ska utover arenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de arenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

§ 24

Kallelse till foreningsstamman ska innehélla uppgift om forekommande arenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med e-post senast tva
veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

Om en extra foreningsstdmma ska behandla é&ndring av stadgar, likvidation eller fusion galler samma
tidsfrister som for en ordinarie foreningsstamma.

Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska
ga till vaga for att delta och for att rosta.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

§ 25

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare utovar sin rostratt vid foreningsstdmma av medlemmen personligen eller den som

ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.
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Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar frdn utfardandet. Ombud
far bara foretrada en medlem. For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens
make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitrade.

Omradstningen vid foreningsstamma sker 6ppet. Begar narvarande rostberattigad sluten omrostning ska
detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.

Aven annan person &n medlem eller ombud fér medlem far narvara vid stimman om foéreningens
styrelse begar detta.

Fonder och vinst

§ 26

Inom forening ska bildas foljande fond.

e Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhdll ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om foreningen i sin resultatrakning gor
avsattning i form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre underhall
for samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Upplosning och likvidation

§ 27

Vid foreningens upplosning, ska foreningens behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

| allt varom inte har ovan stadgats galler bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstamma.



