
Kostnadskalkyl Brf Runstenen Norrköping

Bilaga 1 Prognos och känslighetsanalys

PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Kapitalkostnader (kr)

Räntor -                    -                   -                   -                 -                  -                    

Avskrivningar 290 587           290 587           290 587           290 587           290 587           290 587         290 587         290 587           290 587          Avgår räntebidrag -                    -                   -                   -                   -                    -                 -                  -                    

Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 95 600             97 512              99 462             101 451             103 481            105 550         114 251           128 665           139 271           

Övriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 37 125              37 868             38 625             39 397             40 185              40 989           44 368           49 965             54 084            

Amorteringar/Avsättningar

Avsättning underhåll 33 320             33 986            34 666            35 359             36 067             36 788           39 820           44 844             48 541             Amortering 

Erfoderlig årsavgift 166 045            169 366           172 753            176 208           179 732            183 327         198 439          223 475           241 896          

exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

Bokfört resultat 257 267 -           256 601 -          255 921 -          255 228 -          254 520 -          253 799 -        250 767 -         245 743 -          242 046 -         

Nödvändig nivå på årsavgifter

Årsavgifter medlemmar 166 045            169 366           172 753            176 208           179 732            183 327         198 439          223 475           241 896          

Kassaflöde

Intäkter 166 045            169 366           172 753            176 208           179 732            183 327         198 439          223 475           241 896          

Kostnader 423 312 -           425 967 -          428 674 -          431 436 -          434 253 -          437 126 -         449 206 -        469 217 -           483 942 -         

Återinförda avskrivningar 290 587           290 587           290 587           290 587           290 587           290 587         290 587         290 587           290 587          

Kassaflöde för löpande drift 33 320             33 986            34 666            35 359             36 067             36 788           39 820           44 844             48 541             

Summa kassaflöde 33 320             33 986            34 666            35 359             36 067             36 788           39 820           44 844             48 541             

Ackumulerat kassaflöde 33 320             67 306             101 973            137 332           173 399            210 187          364 845         621 061            809 588          

PrognosförutsättningarRänteantagande 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%

Inflationsantagande 2,0% Höjning per år. Gäller driftkostnader, taxeringsvärde, kommunal fastighetsavgift och fondsavsättning 

Taxeringsvärde 7 425 000        7 573 500        7 724 970        7 879 469        8 037 059        8 197 800      8 873 562      9 993 072        10 816 823      

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.

KÄNSLIGHETSANALYS

ÅR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Dagens inflationsnivå och dagens 

räntenivå. Årsavgift kr/kvm/år 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

(enl ovan prognos).

Årsavgifter om:

Dagens inflationsnivå och

1. Dagens räntenivå +1% 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

2. Dagens räntenivå +2% 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

3. Dagens räntenivå +3% 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

1. Dagens räntenivå - 1% 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

2. Dagens räntenivå - 2% 174                   178                   181                   185                  189                   193                 208                235                  254                 

Dagens räntenivå och

1. Dagens inflationsnivå +1% 174                   180                  185                  191                   196                   202                228                 272                   306                 

2. Dagens inflationsnivå +2% 174                   181                   189                  196                  204                  212                 248                 314                   367                 

3. Dagens inflationsnivå +3% 174                   183                  192                   202                  212                   223                271                 363                  441                  

1. Dagens inflationsnivå -1% 174                   176                   178                   180                  181                    183                191                  202                  211                  

2. Dagens inflationsnivå -2% 174                   174                   174                   174                   174                   174                 174                 174                   174                  

Avskrivning sker enligt K3 med ett belopp uppgående till 1 293 533 kr, se dock punkten 5 i kostnadskalkylen. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott (se bokfört 

resultat) som utgör differensen mellan årlig avskrivning och avsättning till underhållsfond. Detta är inget som påverkar föreningens likviditet. Observera att det är kommande styrelse som 

beslutar om eventuella avgiftsförändringar och att verklig avgiftsnivå kan bli en annan.


