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Kubikenborgsskolan 2 2026-05-19

Byggnadsinformation
Byggnadsbeskrivning Byggnadsar:
2-plansfastighet med torpargrund 1885

och mindre matkallare

Yttertak: Grundkonstruktion:
Tegelpannor Torpargrund

Fasad: Uppvarmning:

Puts Bergvarme samt luftvarmepump
Fonster: Ventilation:

2-glas Mekanisk till- och franluft med

varmeatervinning (FTX)
Stomme/material:
Tra

Uppgifter fran dgare/representant

Nuvarande fastighetsagare 6vertog fastigheten ar 2002, fastighetsdgare informerar att det
inte férekommer nagra storre brister eller skador i fastigheten.

Tak:

Taket har renoverats av tidigare fastighetsagare. Artalet &r oként och taket bedéms vara i
aldre standard.

Vatutrymme:

Badrummet pa 6vreplan renoverades 2016, detta ar utfort av entreprenor.

Har radon kontrollerats i inomhusmiljpn?  Ar energideklaration upprattad?

Nej Ja, se separat protokoll.
Finns en fragelista upprattad? Ar skorsten sotad?
Nej Nej

Har ventilationskontroll utforts?
Ja, har utforts vartannat ar.
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Forutsattningar vid besiktningen

Fastigheten var vid besiktningstillfallet delvis moblerat. Besiktning har skett av de delar som varit
normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mobler.

Kontroll av eventuella fristdende garage, carport och/eller 6vriga byggnader, altaner, uterum, etc,
ingar inte i uppdraget.

Om utrymmet har texten ”Inget att notera” beddéms det vara i férvantat skick med hansyn taget till
byggnadsdelens alder och byggnadssatt. Skavanker och slitage pa ytskikt eller andra i
sammanhanget obetydliga upplysningar noteras inte.

Reflektioner kring byggnaden

Den generella konditionen for hus fran denna tidsperiod varierar i hog grad beroende pa
utfort underhall samt hur detta genomfoérts. Samtliga ursprungliga installationer, bade
invandiga och utvandiga, ar tekniskt sett att betrakta som avskrivna och nagon langsiktigt
saker funktion kan darfér inte garanteras.

Det bor uppmarksammas att fuktrelaterade skador kan forekomma i torpargrunden.
Grunder av denna typ fran aktuell tid ar normalt sett inte fysiskt krypbara, vilket forsvarar en
fullstandig kontroll av grundens funktion och golvbjalklagets kondition.

Vad giller tak, fasader och fonster ar det av betydelse att klargdra nar dessa senast
atgardats samt bedoma nar nasta atgardsbehov kan forvantas. For ytterligare vagledning
hanvisas till uppgifter om teknisk livslangd i slutet av protokollet.

Notera att ovanstaende text ar generell. Det kan foreligga betydande avvikelser i det
aktuella huset och det ar darfor viktigt att man tar del av hela besiktningsprotokollets

innehall.

Utvandigt

Torpargrund - Grundens utformning betecknas som riskkonstruktion, se
riskanalys.

Markforhallanden - Inget att notera.

Sockel - Vaxtlighet forekommer i anslutning till grundmur/fasad.

Rekommendationen ar att marken narmast huset bér vara fri
fran vegetation.
- Kondensvattnet fran luftvarmepumpens utedel leds i nuldget

inte bort fran huset, vilket kan medfora 6kad fuktbelastning
mot fasad och grundmur. Det rekommenderas att ett
uppsamlingskarl eller avledning installeras under utedelen for
att leda bort kondensvattnet fran byggnaden.
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Fasad

Tradetaljer ar i behov av underhall. For att forlanga livslangden
pa dessa delar rekommenderas malning och underhall.

Mindre sprickor och putsslapp forekommer i putsad fasad.

Entrébro

Allmant underhallsbehov forekommer pa entrébro pa husets
baksida.

Balkong

Bekladnad under balkonggolv av trafiberskivor ej
besiktningsbart.

Underhallsbehov forekommer pa racke.

Foénster/d6rrar

Fonster och dorrar anses ha underhallsbehov, for att forlanga
livslangden pa dessa delar rekommenderas malning och
underhall.

Sprickor férekommer i glasrutor.

Hangrannor/stupror

Stupror avslutas mot grunden vilket kan innebara en hogre
fuktbelastning mot grundmur. Rekommendationen ar att
takavvattning avleds fran huset.

Vind

Det férekommer fukt- och rinnméarken pa underlagstaket.
Samtliga fuktflackar har inte kunnat fuktindikeras pa grund av
begrdansad atkomlighet. De flackar som varit atkomliga har
fuktindikerats utan anmarkning. Underlagstaket bor hallas
under uppsikt for att utesluta pagaende lackage.

Nockvind

Utrymmet ar ej atkomligt for besiktning.

Yttertak

Taket ar aldre, se riskanalys.
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Allmant hela huset

Aldre vvs-installationer samt golvbrunnar/avloppsstammar av
gjutjarn forekommer. Dessa installationer har passerat sin
tekniska livslangd.

Argade ror férekommer. Bér kontrolleras och atgirdas om det
anses nodvandigt.

Allmant entréplan

Termostater saknas pa radiatorer.

Entréhall

Inget att notera.

Hall/kapprum

Inget att notera.

WC1 Formforandring forekommer i taket, fastighetsagare informerar
att mindre lackage fran ror i ovanliggande konstruktion uppstod
och ar nu atgardat.

Utrymmet ar fuktindikerat utan avvikande fuktvarden.

WC 2 Inget att notera.

Utrymmet ar fuktindikerat utan avvikande fuktvarden.

Kontor Inget att notera.

Arbetsrum Inget att notera.

Passage 1 Inget att notera.

Motesrum Inget att notera.

Apparatrum Varmvattenberedare i utrymmet ar bortkopplad.

Kok Otatheter forekommer i golvmatta, bor tatas for att undvika
skador i underliggande konstruktioner.

Elinstallation ar avklippt men ar ej i bruk. Rekommendationen
ar att installationen avldgsnas alternativ placeras i en
kopplingsdosa.

Mindre formforandring forekommer i diskbankskap,
fuktindikerat utan anmarkning.

Utrymmet ar fuktindikerat utan avvikande fuktvarden.

Stadférrad Larmcentralen ar bortkopplad.

Entréhall/n6dutgang

Golvet lutar i utrymmet.
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Passage 2 Andplugg saknas p& vvs-installation.

Forrad 1 Trycksatt vatten/golvvarmesystem monterade i schakt utan
vattentat botten. Komplettering med vatten/fuktlarm bor
overvagas.

Matsal Inget att notera.

Sal Doslock saknas pa kopplingsdosa.

Bibliotek Elkabel ej fastmonterad. Bor monteras fast.

Forrad/apparatrum Inget att notera.

Utrymmet ar fuktindikerat utan avvikande fuktvarden.

Forrad 2 Inget att notera.

Forrad 3 Inget att notera.

Ovreplan

Allmant 6vreplan

Parallelltak férekommer, se “Tak och vindar, stycke 8” fér mer
information.

Trappa Inget att notera.
Hall Inget att notera.
Kapprum Fukt- och rinnmarken férekommer i taket, fuktindikerade utan

anmarkning. Bakomliggande konstruktioner bér kontrolleras vid
framtida renovering sa att skador ej forekommer.

Kallvind med foérrad

Fukt- och rinnméarken férekommer pa underlagstaket. Bor
hallas under uppsikt sa att framtida inlackage ej uppstar.

Sadllskapsrum

Inget att notera.

Badrum Inget att notera.

Bastu Inget att notera.

Kallvind Fukt- och rinnmarken forekommer i anslutning till genomforing,
fuktindikerade utan anmarkning. Bor hallas under uppsikt sa att
framtida inlackage ej uppstar.

Passage Inget att notera.
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WC Avloppsstosen ej uppdragen ovan golvniva vilket 6kar risken for
fuktskador i underliggande konstruktioner vid
vattenbegjutning.

Utrymmet ar fuktindikerat utan avvikande fuktvarden.
Inre hall Oskyddad el férekommer i skap for elcentral, kontakta fackman

for atgard.

WC med tvattmaskin

Utrymmet ar dldre och har passerat sin tekniska livslangd,
kommande renoveringsbehov.

Rérgenomforingar ar olampligt placerade genom golv vilket
Okar risken for skador i underliggande konstruktioner vid
vattenbegjutning.

Formférandring har noterats vid avloppstos.

Blandaren ar 16s.

Utrymmet ar fuktindikerat utan avvikande fuktvarden.

Vardagsrum Inget att notera.

Sovrum 1 Inget att notera.

Garderob 1 Inget att notera.

Garderob 2 Inget att notera.

Kok Fuktskydd/fuktlarm saknas under diskbdnkens
vatteninstallationer samt under kyl, bér monteras for att i ett
tidigt skede upptacka om framtida lackage uppstar.

Skafferi Inget att notera.

Forrad Inget att notera.

Kallarplan

Matkillare Fuktflackar har noterats pa grundmur samt att organiskt
material forekommer i fuktig miljo. Organiskt material bor
rensas ut.
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Riskanalys

Torpargrund

En torpargrund ar en riskkonstruktion med avseende pa fukt- och mikrobiella skador.
Torpargrunden har inte kunnat besiktigas i sin helhet da tilltrdde till hela grunden saknas.
Rekommendationen ar att en tillse att hela grunden ar krypbar sa grunden kan kontrolleras i
sin helhet. For att sdkert faststalla grundens funktion och golvbjalklagets kondition kravs
alltid en fordjupad undersdkning, se “Grunder och konstruktioner, stycke 1”. Vart att notera
ar att klimatet i en torpargrund skiftar naturligt mellan arstiderna, med varierande
temperatur och luftfuktighet, vilket kan paverka fuktbalansen i konstruktionen.

Yttertak

Taket ar dldre och beddéms ha uppnatt sin tekniska livslangd. Detta 6kar risken for sprickor,
frostsprangning och forsamrad tathet. Det rekommenderas darfor att taket och
underliggande konstruktioner halls under regelbunden uppsikt. Trasiga/skadade pannor har
noterats vid besiktningen. Nockpannor ar delvis ej fastmonterade och har glidit ur sitt ratta
lage. Trasiga/skadade pannor bér I6pande bytas ut samt justeras for att minska risken for
fuktintrangning, fram till dess att en mer omfattande takrenovering genomfors.
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Bilder

Balkongracket har underhallsbehov. Fukt- och rinnmarken pa underlagstaket.

Oversiktsbild yttertak. Trasig takpanna.
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Konstruktion och byggnadsutforanden

Dessa stycken nedan beskriver generellt hur konstruktionerna ér uppbyggda och vilka kénda risker som finns kopplat till dessa.

Grunder & konstruktioner

Stycke 1 - Torpargrund/krypgrund

En krypgrund med sjilvdragsventilation betraktas i manga fall som en riskkonstruktion. Detta beror bland annat pa att
fuktnivaerna ofta stiger under sommarperioden, vilket kan skapa forutsattningar for mikrobiella skador. Avsaknad av fuktsparr
medfor ocksa att kapillar markfukt tillfors grunden. Férekommer delar av frilagt berg i grunden kan detta ge ett svalare klimat
som i sin tur generar en hogre luftfuktighet.

Det ar darfor av stor vikt att alltid 6ppna en inspektionslucka och kontrollera krypgrunden nar detta anges i
besiktningsprotokollet. Om utrymmet inte beddms vara dtkomligt for en okular besiktning kan det i vissa fall vara nédvéandigt att
gobra haltagning i bjalklaget ovanifran for att kunna bedéma konstruktionens skick.

Stycke 2 - Plintgrunder

En plintgrund ar generellt sett en enklare typ av grundlaggning som ofta kan medféra sattningar och sprickbildningar i
ovanliggande konstruktioner och byggnadsdelar. Kvalitén pa utférandet av plintarnas stabilitet varierar kraftigt och de riskerar
med tiden tappa bérighet.

Vanligt ar att plintgrundens sidor ar delvis tackta med exempel markmassor eller skrivmaterial. Klimatet och fuktigheten i
plintgrunden kan da likstallas med en torpargrund/krypgrund.

Stycke 3 - Flytande golv pa betongplatta

Flytande golvkonstruktioner bedéms ofta som en riskkonstruktion eftersom de i manga fall kan vara férknippade med olika typer
av fuktrelaterade brister. Organiskt material som placeras under golvets angsparr eller cellplast utsatts ofta for forhojda
fuktnivaer fran den underliggande betongplattan. Detta kan skapa gynnsamma forhallanden for mikrobiell tillvaxt och med tiden
leda till luktproblem eller forsamrad luftkvalitet i bostaden.

Aven ytter- och innerviggars syllar saknar ofta fuktsparr mot underlaget. Detta innebér att de kan paverkas av fukt p3 liknande
satt som golvkonstruktionen och med risk for motsvarande skador. Under en viss tidsperiod var det vanligt att
traskyddsbehandla (tryckimpregnering) ytter- och innervaggssyllar. Utsatts dessa delar for hog fuktighet kan en avvikande lukt
uppsta.

Stycke 4 - Uppreglade golv pa betongplatta

Riskerna med uppreglade golv ar i huvudsak kopplade till att organiskt material sasom trareglar och spanrester som ligger i
direkt kontakt med betongplattan. Om plattan ar fuktig kan detta skapa forutsattningar fér mikrobiella skador med tiden.

Den isolering som placeras ovanpa bidrar dessutom till temperaturskillnader vilket kan leda till en hogre relativ fuktighet (RF) i
utrymmet under isoleringen. Det férekommer dven att betongplattor har ingjutna trareglar vilket markant okar risken for
fuktrelaterade skador.

Aven ytter- och innerviggars syllar saknar ofta fuktsparr mot underlaget. Detta innebér att de kan paverkas av fukt p3 liknande
satt som golvkonstruktionen och med risk for motsvarande skador. Under en viss tidsperiod var det vanligt att
traskyddsbehandla (tryckimpregnering) ytter- och innervaggssyllar. Utsatts dessa delar for hég fuktighet kan en avvikande lukt
uppsta.

Kallare

Stycke 5 — Utreglade vaggar pa killarvdaggarnas insida

Nar utreglade vaggar forekommer pa insidan av kéllaryttervaggar finns risk for fukt- och mikrobiella skador. Sarskilt fuktutsatt &ar
vaggarnas nedre delar. Nar trareglar, syllar och vaggskivor utsattas for hoga fuktnivaer kan detta leda till mikrobiella skador.

Vid ogynnsamma temperaturférhallanden kan aven kondens bildas inne i vaggkonstruktionen.
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Fasader

Stycke 6 - Tegelfasader med missfargning saltutfillningar, med utsatt lage m.m.

Hog fuktbelastning i tegelfasader kan leda till mikrobiella skador i de bakomliggande konstruktionerna. Detta kan uppsta om
luftspalten bakom skalmuren ar otillrdcklig, om draneringen i fasadens nederkant inte fungerar som den ska eller om bruksspill
férekommer och leder in fukt i vdggen. Dessutom kan sa kallad sommarkondens uppsta nar solvdarme traffar en fuktig fasad,
vilket driver fukten vidare in i konstruktionen.

Stycke 7 - Enstegsfasader

Nyare byggnader med sa kallad tunnputs dar putsen appliceras direkt pa isolerskivan i vaggen benamns som enstegsfasader.
Dessa yttervaggar saknar ventilationsspalt i konstruktionen vilket innebar en 6kad risk for fuktintrangning. Skador som uppstar i
vaggarna ar ofta svara att upptacka i ett tidigt skede bade invandigt och utvandigt. Vid denna typ av konstruktion kravs darfor
alltid en férdjupad undersodkning vilket vanligtvis innebar omfattande haltagning.

Tak och vindar

Stycke 8 — Parallelltak

Om ventilationen mellan innertaket och yttertaket &r felaktig och/eller bristfallig pa parallelltak finns risk for att den varma
luften som stiger upp ifran inomhusmiljon inte kan ventileras bort, luften kondenserar da och kan ge upphov till mikrobiella eller
rotrelaterade skador. Besiktningsbara utrymmen saknas oftast vid dessa konstruktioner och det ar svart med rimliga medel att
gora en beddmning.

Stycke 9 - Vind med mikrobiella skador

Om en vind uppvisar mikrobiella skador pa yttertakets insida och taklackage kan uteslutas bor en noggrann undersokning
genomfodras. En vanlig orsak ar att varm och fuktig inomhusluft tranger upp pa vinden via otdtheter i vindsbjalklaget. Nar denna
luft nar det kallare yttertaket kan den kondensera eller orsaka forhojd fuktighet med mikrobiella skador som féljd.

| sadana fall ar det viktigt att dven granska byggnadens ventilation, isoleringens tjocklek pa vinden, angsparrens funktion samt
forekomsten av ventilationsspalter och andra konstruktionsdetaljer.

Stycke 10 - Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp p3 yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ar att takpannorna fuktar igenom vilket medfor
skador pa lakt och underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med aren frostsprangningar vilket innebar
dkad risk for lickage. Aldre underliggande takpapp har dven en bristande férmaga att fungera tillfredsstéllande pa grund av att
tatskiktet torkat ut och vatten kan lacka igenom och skada underliggande konstruktioner.

Mosspavaxt och liten 6verlappning pa takpannorna, liten taklutning och utsatt lage medfor ocksa 6kad risk.

Normal underhallsintervall for underlagspapp och takpannor ar ca 30-40 ar.

Stycke 11 - Plana/laglutande tak

Platta eller laglutande tak kraver generellt mer underhall och ar svarare att inspektera dn exempelvis sadeltak med atkomlig
vind. Skador som uppstar till foljd av lackage eller kondens visar sig ofta som missfargningar i innertak eller rétskador pa
rasponten.

Eftersom takkonstruktionen vanligtvis inte ar atkomlig for besiktning ar mojligheterna att bedéma dess skick och funktion
mycket begransade. Takets funktion paverkas framst av dngsparrens tathet, men dven av faktorer som isoleringens tjocklek och i
vissa fall ventilation i takkonstruktionen.

Denna typ av tak betraktas som en sa kallad dold konstruktion da det ofta kravs omfattande och férstérande ingrepp for att
undersodka konstruktionen ndrmare. Det ar darfor upp till kdparen att avgora vilka vidare undersdkningar som ska genomforas
och vilka risker som kan accepteras.

Takbeldggningar av papp kraver regelbunden tillsyn och underhall. Takpapp har en beraknad livslangd pa cirka 20 ar, medan
takduk och platbekladnader i regel har en livslangd pa omkring 30 ar beroende pa utférande och underhall.
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Allmanna forklaringar om besiktningsprotokollet

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver 6verlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel
som upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som ar pakallad med hansyn
till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen.
Vid 6verlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En dldre byggnad har
normalt fler fel an en nyare byggnad och en dldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel
(exempelvis skavanker pa ytskikt) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om férdjupad undersokning.

Om ett utrymme/byggnadsdel ej ar besiktningsbart vid besiktningstillfallet noterar besiktningsmannen orsaken till detta.

Tilldggsuppdrag "utdkad”

Uppdragsgivare kan infor/under besiktningen lagga till en utdkad kontroll. Besiktningsmannen gor da en stickprovsmassig
fuktmatning i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej parallelltak). Tillagget forutsatter dock ett godkdnnande av fastighetens
agare.

Syftet med ”“utékad” kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar normalt i 6verlatelsebesiktningen
eller att undersdka omstdndlighet som okulart inte kan klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Denna del kan aven ligga till
grund for forsdkringen som saljaren kan teckna.

Resultatet fran den uttkade kontrollen redovisas i en separat bilaga i besiktningsprotokollet.

Om uppdragsgivaren bestéller “utékad” som i anslutning till 6verlatelsebesiktningen galler villkoren fér 6verlatelsebesiktningen
dven for detta tillagg.

Information om fastigheten

Om séljaren dr med vid besiktningen eller tillgdnglig pa annat satt sa gar besiktningsmannen igenom vad som ska géras under
besiktningen och stéller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet. Besiktningsmannen kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och/eller
upplysningar.

Information om kdpargenomgang

Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare sa bor képaren utfora en s.k. kopargenomgang. Vid en
kopargenomgang gar man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att 6ka forstaelsen
och minska risken for missforstand och for att uppfylla viktiga delar i undersékningsplikten. Nar man &r pa plats ar det ocksa
lattare for besiktningsmannen att besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt satt. Kopargenomgangen kan dven
genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla fragor pa samma satt.

Riskanalys och fordjupad undersékning

Det &r i manga fall svart eller omojligt att faststalla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid
overlatelsebesiktningen utan haltagning och anvandande av tekniska hjalpmedel sasom t.ex. fukt- och temperaturgivare.
Riskanalysen och rekommendationen om fordjupad undersékning ger darfor besiktningsforrattaren mojlighet att varna for risker
och rekommendera undersokningar som inte ingar i en 6verlatelsebesiktning. Ofta kan forrattaren inte bedéma om foreliggande
konstruktioner fungerar tillfredsstallande eller inte.

Manga konstruktioner fungerar fortraffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana
konstruktioner inte alls fungerar tillfredsstallande.

For en bestallare av en dverlatelsebesiktning ar det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgéra om t.ex.
den fordjupande undersokningen skall utforas, eller om man som bestéllare kan tdnka sig att ta féreliggande risker och lagga in
dessa i den totala kalkylen av fastighetskopet.
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Allman information

Vad ar fukt?

Fukt &r en naturlig och livsnédvandig del av var miljo, men kan samtidigt orsaka problem i bostader och byggnader. | hus pagar
standigt fuktvandring bade inifran och utifran. Inomhus uppstar fukt exempelvis vid matlagning och duschning, medan den
utifran kan tillféras via regn, sno, ytvatten och markfukt.

| vissa fall kan dessa fuktfloden leda till skador pa fuktkansliga material. Det kan i sin tur ge upphov till foljdproblem sasom
mikrobiell pavaxt, kemiska emissioner, deformationer samt olika typer av estetiska skador.

Radon

Radon &r en gas som bildas nar radioaktivt material faller sonder. Den ar osynlig, luktfri och saknar egenskaper som vi manniskor
normalt kan uppfatta.

Socialstyrelsen har tagit fram riktlinjer med malet att alla bostdder ska ha en radonhalt under 200 Bg/m3. Vid besiktningar
rekommenderar darfor besiktningsman ofta att radonhalten kontrolleras om det saknas aktuella matprotokoll. Det betyder dock
inte alltid att en ny matning maste gbras —i vissa fall kan kommunens miljéférvaltning ge vagledning om hur man bor ga vidare.
Radon kan komma bade fran byggnadsmaterial och fran marken under huset.

Radon i vatten
Vissa hus far sitt dricksvatten fran en egen brunn eller via en gemensam vattenkalla. | sadana fall bér radonhalten i vattnet inte
Overstiga 1000 Bq per liter.

Asbest

Asbest ar ett halsofarligt material som kan forekomma i dldre byggnader uppférda mellan cirka 1940 och 1979. Det kan bland
annat finnas i eternit for tak och fasader, i murbruk, fix och fog, mattlim, golvbeldggningar, ventilationstrummor samt olika typer
av isoleringsmaterial.

Anvandningen av asbest inom byggsektorn forbjods 1982.

Mer information finns i Arbetsmiljoverkets féreskrifter och allmanna rad om asbest, AFS 2006:1.

Energideklaration

Villor som séljs ska enligt lag ha en giltig energideklaration fran och med den 1 januari 2009. Vid forséljning ska
energideklarationen inte vara aldre &n 10 ar.

Nyproducerade byggnader ska ha en energideklaration upprattad inom tva ar.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avloppsanldggningar. For vagledning om den aktuella fastighetens
avloppssystem bor kontakt tas med kommunens miljéférvaltning.

Provtryckning av rokgangar

Besiktningen omfattar inte kontroll av rékgangar eller deras tathet. Generellt rekommenderas att kontakta skorstensfejaren om
den murade skorstensstocken inte har kontrollerats de senaste 5—6 aren. Eldstader som inte kontrolleras far foljaktligen
eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifterna och de allmédnna raden om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll ar MSBFS 2014:6. Féreskrifterna reglerar
vilka krav som stalls pa eldstader
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Allmanna villkor

1. Besiktningens omfattning

Besiktningen innebar att besiktningsforrattaren genomfor en undersékning av byggnadens skick vid tiden for besiktningen.
Uppdraget kan dven omfatta andra byggnader pa fastigheten om detta har avtalats. | besiktningsutlatandet ska
besiktningsforrattaren ange sadana avvikelser som en kdpare med fog kan férvanta sig vid ett kop.

Undersokningen ar av byggnadsteknisk karaktdr och omfattar en okular besiktning av byggnaden samt en byggnadsteknisk
granskning av de handlingar som har tillhandahallits och noterats i utlatandet. Inom ramen for uppdraget lamnas inga forslag pa
atgarder for att avhjdlpa eventuella fel. Nagon miljdundersékning for att uppfylla krav enligt miljdbalken ingar inte i uppdraget.
Besiktningen utgor endast en del av kdparens undersdkningsplikt.

2. Riskanalys

Besiktningsforrattaren lamnar utlatande om byggnadens skick utifran sina iakttagelser samt egna och allmént kdnda
erfarenheter om sarskilda risker forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflackar, nedbgéjningar eller andra tecken kan paverka bedémningen. Allman kunskap om omradet eller sarskild
kunskap om viss byggnadsteknik kan ocksa paverka bedémningen.

Det ar viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsférrattaren inte fatt del av. |
besiktningsutlatandet redovisar besiktningsforrattaren sin bedémning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller
byggnadsdel inte sakert kan beddémas vid besiktningen valja mellan att uppratta en riskanalys eller att rekommendera en
fordjupad undersokning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men daremot kan besiktningsforrattaren
rekommendera en férdjupad undersdkning om sa anses befogat.

3. Fordjupad undersékning

Finner besiktningsforrattaren att behov foreligger av en férdjupad undersokning skall detta antecknas i utlatandet. Om
konstruktion riskanalyserats eller rekommenderats fordjupad undersékning kan ansprak p.g.a. skador i densamma ej stéllas mot
besiktningsforrattaren. Férdjupad undersokning ingar inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Undersokning av installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, ventilation, rokgangar, eldstader samt maskinell utrustning,
liksom kontroll av brandklassningskrav, ingar inte i besiktningen om inte detta sarskilt har avtalats.

Beddmning av material som kan innehalla miljéfarliga @mnen sasom asbest, pcb etc, dven invasiva vaxter exempelvis parkslide
ingar ej i besiktningens omfattning.

5. Ansvarsbhegransningar

Villkoren i ABK 09 utgoér grund for uppdraget. Nedan féljer information samt avvikelser fran ABK 09 med hansyn till uppdragets
art och omfattning:

Besiktningsforrattaren ansvarar gentemot sin uppdragsgivare enbart for innehallet i besiktningsprotokollet. Vid reklamation ska
bestillaren kunna styrka bade skada och skadeorsak.

Om besiktningsforrattaren dven utfér en fordjupad undersokning eller lamnar forslag till atgardsprogram, ska detta ur
ansvarsbegransningshdanseende ses som ett och samma uppdrag. Ansvarsbegransningen om 120 basbelopp géller dirmed den
totala skadestandsskyldigheten for saval besiktningsuppdraget som eventuella kompletterande tekniska utredningar.

Krav mot besiktningsforrattaren ska framstallas inom skalig tid efter det att skadan upptéackts eller borde ha upptackts
(reklamation). Reklamation far dock inte ske senare &n ett ar efter att uppdraget avslutats. Om reklamation inte sker inom
foreskriven tid forlorar den skadelidande ratten att aberopa skadan.
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Tekniska medellivslangder

Vid kop av en fastighet bér man rdakna med olika intervaller for renovering och underhall.

Byggnadsmaterial och konstruktioner har en begransad livslangd.

Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat "Meddelande M84:10” fran statens institut for
byggnadsforskning, sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt
erfarenhetsmassiga uppskattningar.

Takkonstruktioner Varmegolv
Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvdarmeslingor i golv
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30ar Elvdrmeslingor i vatutrymme
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30ar Vattenburna slingor i golv
(Takpannor av betong/tegel) 30ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar Vatutrymmen
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar Plastmatta i vatrum
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
Hangrannor/stupror 25 ar utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-
Skorsten, (renovering/ommurning, tatning rékkanaler) 40 ar talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
Fasader tatskikt under klinker/kakel
Trapanel (byte) 40 ar * utfort fore 1995
Trapanel (malning) 10 3ar * utfort efter 1995
Tegel Ej Byte Vatrumstapeter vaggar
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30ar Installationer for vatten,

avlopp samt virme
Fonster/dorrar Avloppsledningar
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Byte fonster 40 ar Avloppstank
Byte dorrar (inne/ute) 35ar Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Malning fonster/dorrar 10 ar Varmevaxlare
Drinering/utvindigt fuktskydd Elinstallationer
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive Kablar, centraler etc.
dagvattenledning i anslutning till dréaneringsledning.) 25 ar
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Invindigt Tvattmaskin, torktumlare, torkskap
Malning/tapetsering etc. 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar Ovriga installationer och annan maskinell
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar utrustning @n hushallsmaskiner
Laminatgolv 20 ar T ex varmvattenberedare, elradiator,
Klinkergolv Ej byte varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar Luftvarmepump
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar Ventilation
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Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor
Styr- och reglerutrustning

25 ar
30 ar
30 ar

20 ar
30 ar

15 ar

20 ar
30 ar
15 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
20 ar

45 3r

10 ar

10 ar

20 ar

8ar

5ar
15 ar
20 ar
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