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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ekobacken Foretagsby, 769636-2727, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen med sate i Stockholm har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foéreningen ar ett s.k. odkta bostadsforetag (oakta bostadsférening). Féreningen klassas
skattemassigt som oakta och beskattas som en naringsfastighet, likt ett affarsdrivande foretag i
enlighet med FTL.

Féreningens mark innehas med aganderatt och ar inte en del av nagon samfallighet.
Byggnaden uppfordes ar 2019 och ingen aktuell underhallsplan finns.

| féreningens byggnad uppgar lokalarea upplaten med bostadsratt till 6 564 kvm, fordelat pa 26
lokaler (bostadsratter).

Arsavgift 2025 togs ut for bostadsratterna med 4 308 048 kronor. Dessutom tillkom under &ret avgift
efter férbrukning av fjarrvarme med 304 572 kronor samt under hela aret, ej obligatoriska avgifter for
internetanslutning med 86 184 kronor. Féreningen hyrde aven ut parkeringsplatser till féreningens
medlemmar. Dessa intakter uppgick under aret till 235 200 kronor.

Ovriga viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

Under aret har tre 6verlatelser skett.

Vid rakenskapsarets ingang bestod féreningen av 22 medlemmar. Vid utgangen av rakenskapsaret
bestod féreningen av 22 medlemmar.

Forvéantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Foreningen har ar 2022 och 2023 burit stora externa konsultkostnader med anledning av berget som
riskerat att delvis rasa och forstéra fastigheten. Felet ar nu atgardat och féreningen ser goda
mojligheter att i framtiden f& dessa kostnader ersatta av entreprendren som burit ansvar for felet.
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Rattvisande oversikt over utvecklingen
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Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 4941 810 4 918 467 4 637 814 3884 075
Rorelseresultat 2 316 662 2 506 506 2168 792 1518 159
Resultat efter finansiella poster 1001 148 790 296 476 738 507 534
Rorelsemarginal % 46,9 51 46,8 39,1
Avkastning pa totalt kapital % 2,5 2,7 2,3 1,6
Avkastning pa sysselsatt kapital % 25 2,7 2,3 1,6
Avkastning pa eget kapital % 1,5 1,2 0,7 0,8
Balansomslutning 94 667 255 94 656 551 95356 698 96 847 981
Kassalikviditet % 100,1 75,9 58,8 61,9
Soliditet % 68,6 68,3 67,4 66,2

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet

(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nyckeltal sarskilt for bostadsrattsforeningar

Belopp i kr

2025 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 703 711 669
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 93,34 94,30 92,60
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4177 4 302 4 427
Sparande per kvm totalyta, kr 257 235 184
Rantekanslighet (%) 5,94 6,05 6,62
Energikostnad per kvm totalyta (exkl individuellt férbrukad el) 60 58 44

Nyckeltalsdefinitioner séarskilt for bostadsrattsféoreningar

Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt

Arsavgifter (Arsavgifter fér bostadsratt + Avgifter for fiarrvarme) / Antal kvadratmeter upplatna med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter
Arsavgifter (Arsavgifter fér bostadsratt + Avgifter for fjarrvarme) / Féreningens totala rérelseintékter

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder / Antal kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat (Arets resultat + Arets avskrivningar + Vasentliga kostnader som inte &r en del av
den normala verksamheten - Vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten) /
Antal kvadratmeter totalyta

Réantekanslighet per kvadratmeter
Rantebarande skulder / Arsavgifter (Arsavgift for bostadsrétt + Avgifter for fjarrvarme)

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnader (Kostnader for Varme, Gemensam el och Vatten) / Antal kvadratmeter totalyta
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yttre Balanserat
insatser rep.fond resultat Arets resultat
Ingaende balans 65 457 645 264 000 -1 465 073 361615
Balanseras i ny rakning 361616 -361 615
Férandring av yttre reparationsfond 66 000 -66 000
Arets resultat 363 340
Utgaende balans 65 457 645 330 000 -1 169 457 363 340
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 169 457
Arets resultat 363 340
Medel att disponera -806 117
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till yttre reparationsfond 73 500
Balanseras i ny rakning -879 617
Summa -806 117

Kommentar till resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 4941 810 4 918 467
Ovriga rorelseintakter 0 28 764
Summa rérelsens intéakter, lagerférandringar m.m. 4941 810 4947 231
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 449 921 -1 272 948
Personalkostnader -85 423 -85 423
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 089 804 -1 082 354
anlaggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader -2 625 148 -2 440 725
Rorelseresultat 2 316 662 2 506 506
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 7 489 13130
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 323 003 -1729 340
Summa resultat fran finansiella poster -1 315 514 -1716 210
Resultat efter finansiella poster 1001 148 790 296
Resultat fore skatt 1001 148 790 296
Skatter
Skatt pa arets resultat -637 808 -428 681
Summa skatter -637 808 -428 681
Arets resultat 363 340 361 615
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 91516522 92588 445
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 61113 78 993
Summa materiella anlaggningstillgangar 91577 635 92 667 438
Summa anldggningstillgangar 91577635 92667 438
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 63 852 99 000
Ovriga fordringar 718 076 655 312
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 189 309 174
Summa kortfristiga fordringar 877 117 1 063 486
Kassa och bank

Kassa och bank 2212 503 925 627
Summa kassa och bank 2212 503 925 627
Summa omsattningstillgangar 3089 620 1989 113
SUMMA TILLGANGAR 94 667 255 94 656 551
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65457645 65457 645
Yttre reparationsfond 330 000 264 000
Summa bundet eget kapital 65787 645 65721645
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 169 457 -1465 073
Arets resultat 363 340 361615
Summa fritt eget kapital -806 117 -1 103 458
Summa eget kapital 64 981 528 64 618 187
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 27 418 375
Summa langfristiga skulder 27 418 375
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 418 375 820 500
Forskott fran kunder 47 240 0
Leverantdrsskulder 79 586 43 341
Aktuella skatteskulder 1531489 1229 220
Ovriga skulder 118 266 62 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 490 771 464 772
Summa kortfristiga skulder 3 087 852 2619 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 667 255 94 656 551
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Ingangsvirde l6pande verksamheten

Roérelseresultat 2 316 662 2 506 506
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet 7 1 089 804 1082 354
Erhallen ranta 7 489 13130
Erlagd ranta -1 323 003 -1 729 340
Betald inkomstskatt -335 539 -531 253
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1755413 1341 397
férandringar av rérelsekapital

Forandring rérelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar 35148 -135 366
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 158 394 -24 701
Okning/minskning av rérelsefordringar 193 542 -160 067
Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantorsskulder 36 246 21 381
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 122 176 -44 627
Okning/minskning av rérelseskulder 158 422 -23 246
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2107 377 1158 084
Investeringsverksamheten

Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar -89 423
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -89 423
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -820 500 -820 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -820 500 -820 500
Arets kassaflode 1286 877 248 161
Likvida medel vid arets boérjan 925 626 677 465
Likvida medel vid arets slut 2212 503 925 626
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i
likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors for lamnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géaller pa
balansdagen.

Eftersom féreningen hyr ut mindre an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till de egna medlemmarna
beskattas foreningen som en s.k. odkta bostadsrattsférening.
Samtliga intékter och kostnader hanférs till inkomst av naringsverksamhet.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar i form av byggnader har delats upp pa komponenter nar

komponenterna ar betydande och nar de har vasentligt olika nyttjandeperioder.
Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparationer och kostnader redovisas som kostnader.

Komponent: Avskrivningstid, ar:
Grund 100
Golvvame 25
Bjalklag 40
Stomme 100
Fasad 40
Yttertak 20
Fonster 40
Trappor 100
El 45
Hissar 50
Avlopp 100

Uppvarmning 20
Ventilation 20
Restpost 50
Elgrind 25
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Ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31

Réntekostnader

Rantekostnader 1323 003 1729 340
Summa 1323 003 1729 340

Fordelning rantekostnader

1 311 488 kr langfristiga lan i Handelsbanken
156 kr drojsmalsrantor

11 359 kr skatter och avgifter
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Not 3 Byggnader och mark
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2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 98 501 535 98 501 535
Utgaende anskaffningsvarden 98 501 535 98 501 535
Ingéende avskrivningar -5 913 090 -4 841 166
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 071 924 -1 071924
Utgaende avskrivningar -6 985 014 -5 913 090
Forandringar av uppskrivningar
Omrakningsdifferenser 1
Utgaende uppskrivningar 1 0
Redovisat varde 91 516 522 92 588 445
Kommentar till not
Redovisat varde mark 47 215 722 kr
Redovisat varde byggnader 44 300 799 kr
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 89 423
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink6p 89 423
Utgaende anskaffningsvarden 89 423 89 423
Ingaende avskrivningar -10 430
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -17 880 -10 430
Utgaende avskrivningar -28 310 -10 430
Redovisat virde 61113 78 993
Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

2025-12-31  2024-12-31
Lan i Handelsbanken, 746 289 197 0 0

Kommentar till not

Lan 746 289 197 upptogs 2024-04-30, med huvudférfallodag 2026-10-30.
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Not 6 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning
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Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 27418375 28238875
Kommentar
Intecknad fastighet: Varmdo Gustavsberg 1:547
Summa stéllda sdkerheter 27 418375 28 238 875
Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

2025-12-31  2024-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 1 089 804 1082 354
Summa 1 089 804 1082 354

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har agt rum efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-30
Varmdo, datum enligt digitala signaturer
Lars Norgren

Lars Norgren
Styrelseordférande

Jens Krog
Jens Krog
Styrelseledamot
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Ville Viinanen

Ville Viinanen
Styrelseledamot

Patrik Ageman

Patrik Ageman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara digitala signaturer

Revideco AB

Erik Emilsson

Erik Emilsson
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning Brf Ekobacken slutlig via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-06-30 och slutfordes genom att alla parters signerat 2026-06-30.

Krog, Jens Christian Fredrik
jens@adbud.se

BankID returnerade
‘ personnamnet "Jens Christian
BankID  Fredrik Krog"
Signerat: 2026-06-30

Norgren, Lars Eric

lars@hantverkarnainacka.se

' ’ BankID returnerade
personnamnet "Lars Eric Norgren"

BankID
Signerat: 2026-06-30

Erik Emilsson

erik.emilsson@revideco.se

BanklID returnerade
‘ personnamnet "Erik Adrian
BankID Emilsson"

Signerat: 2026-06-30

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Ageman, Lars Patrik Gustav
patrik.ageman@bjurfors.se

BankID returnerade
‘ personnamnet "Lars Patrik Gustav
BankiD Ageman"

Signerat: 2026-06-30

Viinanen Tempte, John Ville William
ville@liwendahls.se

BanklID returnerade
' personnamnet "John Ville William
BankiD Viinanen Tempte"

Signerat: 2026-06-30

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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