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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ekobacken Foretagsby, 769636-2727, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen med sate i Stockholm har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattsinnehavare.

Foéreningen &r ett s.k. odkta bostadsforetag (oakta bostadsférening). Féreningen klassas
skattemassigt som odkta och beskattas som en naringsfastighet, likt ett affarsdrivande foretag i
enlighet med FTL.

Foreningens mark innehas med adganderétt och &r inte en del av nagon samfallighet.
Byggnaden uppférdes ar 2019 och ingen aktuell underhallsplan finns.

| féreningens byggnad uppgar lokalarea upplaten med bostadsratt till 6 564 kvm, fordelat pa 26
lokaler (bostadsrétter).

Arsavgift 2024 togs ut fér bostadsratterna med 4 308 031 kronor. Dessutom tillkom under &ret avgift
efter forbrukning av fjarrvarme med 357 008 kronor samt under hela aret, ej obligatoriska avgifter for
internetanslutning med 86 184 kronor. Féreningen hyrde aven ut parkeringsplatser till féreningens
medlemmar. Dessa intakter uppgick under aret till 161 700 kronor.

Ovriga viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Inga Overlatelser har skett under aret.

Vid rakenskapsarets ingang bestod foreningen av 22 medlemmar. Vid utgangen av réakenskapsaret
bestod féreningen av 22 medlemmar.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Foreningen har &r 2022 och 2023 burit stora externa konsultkostnader med anledning av berget som
riskerat att delvis rasa och forstora fastigheten. Felet &r nu atgardat och féreningen ser goda
mojligheter att i framtiden f& dessa kostnader ersatta av entreprenséren som burit ansvar for felet.
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Rattvisande oversikt 6ver utvecklingen
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4918 467 4637 814 3884 075 3 080 688
Rorelseresultat 2 506 506 2168 792 1518 159 839 277
Resultat efter finansiella poster 790 296 476 738 507 534 -31 054
Rérelsemarginal % 51 46,8 39,1 27,2
Avkastning pa totalt kapital % 2,7 2,3 1,6 0,8
Avkastning pa sysselsatt kapital % 2,7 2,3 1,6 0,9
Avkastning pa eget kapital % 1,2 0,7 0,8
Balansomslutning 94 656 551 95356698 96847981 97 419 202
Kassalikviditet % 75,9 58,8 61,9 62,7
Soliditet % 68,3 67,4 66,2 65,9

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet

(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nyckeltal sarskilt fér bostadsrattsforeningar

Belopp i kr

2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 711 669
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 94,30 93
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4 302 4427
Sparande per kvm totalyta, kr 235 184
Rantekéanslighet (%) 6,05 7
Energikostnad per kvm totalyta (exkl individuellt férbrukad el), kr 58 44

Nyckeltalsdefinitioner sarskilt for bostadsrattsféreningar

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt

Arsavgifter (Arsavgifter fér bostadsratt + Avgifter for fiarrvarme) / Antal kvadratmeter upplétna med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter
Arsavgifter (Arsavgifter fér bostadsratt + Avgifter for fjarrvarme) / Féreningens totala rorelseintakter

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Réantebarande skulder / Antal kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat (Arets resultat + Arets avskrivningar + Vasentliga kostnader som inte &r en del av
den normala verksamheten - Vasentliga intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten) /
Antal kvadratmeter totalyta

Rantekanslighet per kvadratmeter
Rantebarande skulder / Arsavgifter (Arsavgift for bostadsratt + Avgifter for fjarrvarme)

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnader (Kostnader for Varme, Gemensam el och Vatten) / Antal kvadratmeter totalyta
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Yttre Balanserat
insatser rep.fond resultat Arets resultat
Ingadende balans 65 457 645 198 000 -1 515 272 116 199
Balanseras i ny rakning 116 199 -116 199
Férandring av yttre reparationsfond 66 000 -66 000
Arets resultat 361 615
Utgaende balans 65 457 645 264 000 -1 465 073 361 615
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till &rsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 465 073
Arets resultat 361615
Medel att disponera -1 103 458
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till fond for yttre underhall 66 000
Balanseras i ny rakning -1 169 458
Summa -1 103 458

Kommentar till resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelsens intékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 4 918 467 4 637 814
Ovriga rorelseintakter 28 764 104 619
Summa rérelsens intékter, lagerférandringar m.m. 4947 231 4742 433
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter 0 -5 324
Ovriga externa kostnader -1 272 948 -1421 921
Personalkostnader -85 423 -74 472
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 082 354 -1 071 924
anlaggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader -2 440 725 -2 573 641
Rorelseresultat 2 506 506 2168 792
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 130 7294
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 729 340 -1 699 348
Summa resultat fran finansiella poster -1716 210 -1 692 054
Resultat efter finansiella poster 790 296 476 738
Resultat fore skatt 790 296 476 738
Skatter
Skatt pa arets resultat -428 681 -360 539
Summa skatter -428 681 -360 539
Arets resultat 361 615 116 199
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 92588 445 93 660 369
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 78 993 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 92 667 438 93 660 369
Summa anlaggningstillgangar 92 667 438 93 660 369
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 99 000 -36 366
Ovriga fordringar 655 312 849 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 309174 169 282
Summa kortfristiga fordringar 1 063 486 982 498
Kassa och bank

Kassa och bank 925 627 677 465
Summa kassa och bank 925 627 677 465
Summa omsattningstillgangar 1989 113 1659 963
SUMMA TILLGANGAR 94 656 551 95 320 332
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 457 645 65457 645
Yttre Reparationsfond 264 000 198 000
Summa bundet eget kapital 65721 645 65 655 645
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 -1 465 073 -1 515 272
Arets resultat 9 361 615 116 199
Summa fritt eget kapital -1 103 458 -1 399 073
Summa eget kapital 64 618 187 64 256 572
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 27 418 375 28 238 875
Summa langfristiga skulder 27418375 28238875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 820 500 820 500
Leverantorsskulder 43 341 21 959
Aktuella skatteskulder 1229 220 1331792
Ovriga skulder 62 156 71934
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 464 772 578 700
Summa kortfristiga skulder 2619 989 2 824 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 656 551 95 320 332
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Ingangsvarde I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 790 296 476 738
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 7 1082 354 1071924
Betald inkomstskatt -531 253 -552 726
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1341 397 995 936
forandringar av rérelsekapital

Foérandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -135 366 603 263
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -24 701 -152 057
Okning/minskning av rérelsefordringar -160 067 451 206
Foérandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantorsskulder 21381 -172 485
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga skulder -44 627 -395 497
Okning/minskning av rérelseskulder -23 246 -567 982
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1158 084 879 160
Investeringsverksamheten

Forvarv av dvriga materiella anlaggningstillgangar -89 423 -140 900
Kassaflode fran investeringsverksamheten -89 423 -140 900
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -820 500 -820 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -820 500 -820 500
Arets kassaflode 248 161 -82 240
Likvida medel vid arets borjan 677 465 759 705
Likvida medel vid arets slut 925 626 677 465
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Principen for avskrivning av byggnad har andrats fran 2019 ars linjara avskrivning pa 2 %, till
komponentavskrivning fran ar 2020.

IB har inte raknats om varpa bristande jamforbarhet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i
likvida medel direkt vid leverans.

Avdrag gors for [amnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Eftersom féreningen hyr ut mindre an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till de egna medlemmarna
beskattas foreningen som en s.k. odkta bostadsrattsforening.
Samtliga intékter och kostnader hanfors till inkomst av néaringsverksamhet.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar i form av byggnader har delats upp pa komponenter nar

komponenterna ar betydande och nar de har vasentligt olika nyttjandeperioder.
Né&r en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for Idpande reparationer och kostnader redovisas som kostnader.

Komponent:  Avskrivningstid, ar:
Grund 100
Golvvame 25
Bjalklag 40
Stomme 100
Fasad 40
Yttertak 20
Fonster 40
Trappor 100
El 45
Hissar 50
Avlopp 100
Uppvarmning 20
Ventilation 20
Restpost 50
Elgrind 25
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Ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader

Rantekostnader 1729 340 1699 348
Summa 1729 340 1699 348
Summa 1729 340 1699 348

Fordelning rantekostnader

1 704 982 kr langfristiga Ian i Handelsbanken
19 kr dréjsmalsrantor

24 339 kr skatter och avgifter
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Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 98501535 98360 635
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 140 900
Utgaende anskaffningsvarden 98501535 98501535
Ingaende avskrivningar -4 841 166 -3769 242
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 071 924 -1 071 924
Utgaende avskrivningar -5913 090 -4 841 166
Redovisat varde 92588445 93660 369
Kommentar till not
Redovisat varde mark 47 215 722 kr
Redovisat varde byggnader 45 372 723 kr
Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31  2023-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink6p 89 423
Utgaende anskaffningsvarden 89 423
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -10 430
Utgaende avskrivningar -10 430
Redovisat varde 78993
Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen

2024-12-31  2023-12-31
Lan i Handelsbanken, 746 289 197 0 0

Kommentar till not
Lan 746 289 197 upptogs 2024-04-30, da lan 707 358 337 Iopte ut
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Not 6 Stallda sdkerheter

Stallda séakerheter for féretagets egen rékning
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Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 28238 875 33500 000
Kommentar
Intecknad fastighet: Varmdo Gustavsberg 1:547
Summa stéllda sakerheter 28238875 33500000
Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

2024-12-31  2023-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 1082 354 1071924
Summa 1082 354 1071924
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har gt rum efter rakenskapsarets slut
Not 9 Resultatdisposition

Belopp i kr

Till &rsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 465 073
Arets resultat 361615
Medel att disponera -1 103 458
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till fond for yttre underhall 66 000
Balanseras i ny rakning -1 169 458
Summa -1 103 458
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Underskrifter

Stockholm, datum enligt digitala underskrifter
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Lars Norgren
Styrelseordférande

Mikael Zetterstrom
Styrelseledamot

Ville Viinanen
Styrelseledamot

Patrik Ageman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Revideco AB

Erik Emilsson
Auktoriserad revisor

Slutsignerat och forseglat 2025-06-11 12:23, med verifikatnummer: a4bb1fbe-e3b8-40ca-8298-92145764b621



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument AR for digital signering via signeringstjansten

WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-06-09 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-06-11.

Zetterstrom, Arne Mikael

mikael.zetterstrom@mzplat.se

i)

BankID

Signerat: 2025-06-11

BanklD returnerade
personnamnet "Arne Mikael
Zetterstrom"

Norgren, Lars Eric

lars@hantverkarnainacka.se

i)

BankID
Signerat: 2025-06-11

BankID returnerade
personnamnet "Lars Eric Norgren"

Erik Emilsson

erik.emilsson@revideco.se

i)

BankID

Signerat: 2025-06-11

BanklID returnerade
personnamnet "Erik Adrian
Emilsson"

Verifierad av

WeSoft

Ageman, Lars Patrik Gustav

patrik.ageman@bjurfors.se

i)

BankID

Signerat: 2025-06-10

BankID returnerade
personnamnet "Lars Patrik Gustav
Ageman"

Viinanen Tempte, John Ville William

ville@liwendahls.se

i)

BankID
Signerat: 2025-06-10

BankID returnerade
personnamnet "John Ville William
Viinanen Tempte"

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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