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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hackefors Foretagspark, 769640-8934 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Hackefors Féretagsparken har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata lagenheter for lokalandamal at medlemmar,
vilka ska bedriva mervardesskattepliktig verksamhet, for nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen ar inte ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-02-18.

Foéreningens byggnad
Foreningen ager fastigheten Linkdping Nojesparken 8 som uppfordes 2022/2023.

Adresser: Lasfjadersgatan 1

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar och ohyra.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
10 1900
10 2 000
20 3900
Fastighetsférvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningen har ingen upprattade underhallsplan, féreningen ar nyuppférd under 2023 och har under
de forsta aren begransat underhallsbehov.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bdrjan 20 medlemmar och vid arets slut 20 stycken medlemmar.

Overlételser
20 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 overlatelser skett.
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Styrelseledamoéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman 2024

Robin Lindahl Ledamot
Mikael Johansson Ledamot
Arvid Thorheim Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Josef Bergerheim Parameter Revision AB

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har vidtagit vissa kostnadsbesparande atgarder sa som att avslutat ett stddabonnemang
samt ett nytt avtal om snérdjning.

Trivselregler har fastslagits for foreningen bland annat med regler kring parkering.

Avluftning for avlopp har atgardats.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sakerstalla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall ser styrelsen I6pande ser dver avgiftnivan.

Nivan satts efter Iopande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att
medel finns for framtida underhaill.

Underhallsplanen ar ej upprattade och avsattning sker i enlighet med forslag fran ekonomisk plan tills
underhallsplan ar helt faststalld.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1 565 864 816 291
Resultat efter finansiella poster -413 850 -238 923
Soliditet, % 61,4 61,7 5
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 402 209
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 100 100
Lan, kr/m? 4615 4615 2911
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 4 615 4615 2911
Genomesnittlig skuldranta, % 5,09 5,09
Rantekanslighet % 11 22
Sparande per kr/m? 35 10
Energi kostnad kr/m? 77 23
Driftskostnad, kr/m? 102 37
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
for 2023 ar nyckettal beraknade pa helar medan intakter och kostnader ej avser hela perioden.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 30 250 000 -238 923 30011077
upplatelseavgifter under aret
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -238 923 238 923
Arets resultat -413 850 -413 850
Vid arets slut 30 250 000 -238 923 -413 850 29 597 227
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 20 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
Ansamlad férlust -238 923
arets forlust -413 850
Totalt -652 773
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 73110
i ny rékning 6verfors -725 883
Summa -652 773

Foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Avgifter och hyror 3 1 565 864 816 291
Ovriga rérelseintakter 2 302 -1
1568 166 816 290
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -504 859 -172 275
Administrationskostnader 5 -179 523 -37 243
Avskrivningar av byggnader 7 -551 132 -277 827
Rorelseresultat 332 652 328 945
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 380 2212
Rantekostnader -916 350 -570 080
Resultat efter finansiella poster -583 318 -238 923
Skatt pa arets resultat 169 468 -
Arets resultat -413 850 -238 923
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 47 421 041 47 972 173
47 421 041 47 972 173
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 429 388 -
429 388 -
Summa anlaggningstillgangar 47 850 429 47 972 173
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 135 7 339
Ovriga fordringar 1094 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 019 107 749
35 248 115100
Kassa och bank 356 214 551 406
Summa omsattningstiligangar 391 462 666 506
SUMMA TILLGANGAR 48 241 891 48 638 679
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 250 000 30 250 000
30 250 000 30 250 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -238 923 -
Arets resultat -413 850 -238 923
-652 773 -238 923
Summa eget kapital 29 597 227 30011 077
Avsaittningar
Uppskjuten skatteskuld 259 921 -
259 921 -
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut - 18 000 000
- 18 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 000 000 -
Leverantorsskulder 40 948 38 167
Skatteskulder 70775 27 095
Ovriga kortfristiga skulder 42 635 358 163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 230 385 204 177
18 384 743 627 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 241 891 48 638 679
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -583 318 -238 923
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 551 132 277 827

-32 186 38 904

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -32 186 38 904
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 79 851 -81 831
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -242 857 127 905
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -195 192 84 978
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -21 242 427
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -21 242 427
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 28 850 000
Losen kortfristiga 1an -26 179 089
Upptagna lan 18 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 20 670 911
Arets kassafldode -195 192 -486 538
Likvida medel vid arets borjan 551 406 1037 944
Likvida medel vid arets slut 356 214 551 406
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras
bolaget och intéakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den férvantade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 100
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak 20
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Dorrar 25
-Hissar 25
-Styr och évervakning 15
-Parkering/gardplan 25

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en koimponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komopnentern och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Ufgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
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foreningens stadgar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med antal kvadratmeter upplatna

upplaten med bostadsratt med bostadsréatt i féreningen.
Aven avgift som féreningen tar ut och som &r

baserad pa individuella matningar av férbrukning ingar i arsavgiften.

Arsavgifterns andel av
totala rorelseintakter %
Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Lan per m? upplaten bostadsratt  Lan fran kreditinstitut dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt i féreningen

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Omsattning dividerat med arsavgifter

Genomsnittlig skuldranta

Réantekanslighet Hur mycket maste féreningen hdja avgifterna om rantan pa féreningens lan &
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattnlhﬁge
Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1373 959 708 542
Forbrukningsavgifter 191 905 107 749
Summa 1 565 864 816 291
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 111 281 53 726
Varme 154 871 39 126
Vatten 33609 14 897
Renhallning 7 900 634
Forsakring 33 004 12 100
Bevakning 1713 948
Snoréjning 33 200 -
Stadning 21313 23749
Summa driftskostnader 396 891 145 180
Reparationer och underhall
Lépande underhall 37 193
Summa reparationer och underhall 37 193
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 70775 27 095
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Summa

504 859
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172 275
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 39 000 21334
Revision, arsredovisning 29 600 12 000
Tele- och datakommunikation 13 000 -
Konsultarvoden 92 574 -
Ovriga externa kostnader - 3743
Ovriga forvaltningskostnader 3 057 166
Overlatelseavgift & Pantsattningsavgift 2292
Summa 179 523 37 243
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Foéreningen har under aret inte haft nagra anstallda.
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 34 845 147
-Nyanskaffningar 34 845 147
-Mark 13 404 853 13 404 853
Vid arets slut 48 250 000 48 250 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -277 827 -
-Arets avskrivning -551 132 -277 827
Utgaende ackumulerande avskrivningar -828 959 -277 827
Redovisat varde vid arets slut 47 421 041 47 972 173
Taxeringsvérden
Byggnader 13 600 000 4 864 000
Mark 555 000 555 000
Summa taxeringsvarden 14 155 000 5419 000
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Swedbank 5.09% 2025-06-01 18 000 000 18 000 000

18 000 000 18 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 18 000 000 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Not 9 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Linképing NOjesparken 8 18 000 000 18 000 000
Summa stéllda sakerheter 18 000 000 18 000 000
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robin Lindahl Mikael Johansson

Arvid Thorheim

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim
Auktoriserad Revisor
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