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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HACKEFORS FORETAGSPARK

Bostadsrattsféreningen Hackefors Foretagspark med organisationsnummer 769640-8934. Avser
fastigheten Linkdping Nojesparken 8 med adress Lasfjadersgatan 3 i Linképings kommun.

Bostadsrattsforeningen Hackefors Foretagspark, som registrerats hos Bolagsverket den 18 februari
2022, har enligt féreningens stadgar, som registrerades 18 februari 2022, till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldagenheter for
lokalindamal 4t medlemmar, vilka skall bedriva mervirdeskattespliktig verksamhet, till nyttjande
utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrattsforeningen kommer att

" beskattas pa sedvanligt sdtt da den inte skattemassigt klassificeras som privatbostadsforetag utan

utgor ett sa kallat odkta bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar
sig pa den slutliga kostnaden f6r féreningens hus. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden
som ar kdnda vid tidpunkten for planens upprittande.

Styrelsen har erhallit tillsténd hos Bolagsverket att uppbéra forskott pd insatserna fran kdpare av
bostadsrattsldagenheter i foreningens Fastighet. Som sidkerhet for inbetalade forskott finns garanti
fran Moderna Garanti.

Bostadsrattsforeningen forvarvade under 2022 fastigheten Linképing Nojesparken 8 om totalt 7 940
kvm tomtyta. Forvarvet skedde genom att Bostadsrattsféreningen férvarvade MF Linkdping
Foretagspark AB, org.nr 559381-4022, varefter Bostadsréttsforeningen forvérvade fastigheten. Pa
fastigheten har bostadsrattsféreningen uppfort en byggnad som inrymmer totalt 20 st
verksamhetsiokaler med bostadsratt. Slutbesiktning dr planerad till april 2023. Totala arean kommer
att uppga till cirka 4 050 kvm, varav cirka 3 900 kvm utgor lokalyta och 150 kvm utgor entré,
undercentral och korridor frén vilken medlemmarna har tiligéng till sina lokaler pa plan 2.

Inflyttningsklart i maj 2023, varvid upplatelse sker under april 2023. Insats och upplatelseavgift
erlaggs pa tilltradesdagen.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1. Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Linkoéping Nojesparken 8

Adress: Lasfjadersgatan 3

Kommun: Link&ping

Upplatelseform Aganderitt

Markareal: 7 940 kvm

Lokalarea: 3900 kvm

Ovrig area: . ca 150 kvm

Byggnadens utformning: byggnad i huvudsak tva plan med 20 st industriportar

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Detaljplanen for del av Hackefors 5:1 m fl Link&ping antagen 2006-09-21. Plan nr 1401
Linkdpings Kommun, Sédermanlands Lan.
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Byggnadens typ, anvandningsséatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Lokalbyggnad i tva plan som inrymmer totalt 20 stycken lokaler. Entré om cirka 50 kvm med
lagfartshiss och trappa upp till korridor med entré till 6vre plan. Separat utviandig undercentral.
Pa fastigheten kommer det att finnas parkeringsplatser till varje lokal samt beséksparkeringar

‘och uppstallningsytor.

Byggnadsar:

Grundiaggning:

Lagergolv:
Stomme:
Fasader:
Skiljevaggar:
Tak:
Fonster:

Portar:

Uppvarmning

2022/2023.

Betongplatta pa mark.

Stalfiberarmerat golv med ythardare av kvarts.

Pelare och takstolar av limtrd.

Sandwichelement med lackerad plat pa in- och utsida.
Sandwichelement med lackerad plat.

Takduk av papp.

2-glas.

Manuelia vikportar (4 x 4,5 m), alternativt tillvalsbestalld
eldriven takskjutport. '

Luftvdrmare med fjarrvarme som varmekalla.

Ventilation: Samtliga lokaler har egna FTX aggregat med
behovsanpassad franluftsventilation och friskluftsintag.

VA: Kommunalt vatten- och avloppssystem.

Hiss: Lagfartshiss.

Gardsplan: Gardsplanen runt byggnaden beldggs med asfalt och

inhdgnas med staket och férses med elektrisk grind.

Lokalbeskrivning

10 st lokaler a cirka 190 kvm i tva plan
10 st lokaler a cirka 200 kvm i tva plan
Entré, korridor och undercentral cirka 150 kvm

Total yta cirka 4.050 kvm

Lokalerna dr i tva plan med en trappa (med vilp'laﬁ) fran det nedre planet som leder upp till det
ovre. Det nedre planet har Betonggolv med spolrdnna som &r kopplad till fastighetens
gemensamma oljeavskiljare.

Pa det dvre planet ar lokalerna i grundutférande utrustade med RWC och klinkerférsedd dusch
samt pentry och parkettgolv. Innervdggar av sandwichelement i plat.

Gemensamma anordningar m.m.

| fastigheten finns en gemensam entré med en lagfartshiss upp till plan tva och till korridoren
som gdr genom hela byggnaden. Fastigheten omfattas inte av nagra servitut och ingér inte i
nagon gemensamhetsanldggning.
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Underhallsbehov, ev. ombyggnader av lokal respektive byggnaden i dvrigt samt kostnader
for.detta

Bostadsréttshavarna svarar sjélva fér det invindiga underhéllet av lokalerna. Byggnaden &r helt
ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom de férsta 1-10 &ren. For
framtida behov gors arligen en avsattning till reparations- och underhéllsfonden, se avsnitt 6.1.
nedan. Storre renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras vilket kan medféra en héjning av &rsavgiften.

Forsdkringar
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad med styrelseansvarsférsikring.
Taxeringsvarde

Genom berédkning av taxeringsvardet med hjilp av Skatteverkets e-tjinst — Berdkna
Taxeringsvarde — for fastighetstaxeringen ar 2019-2024, har taxeringsvirdet uppskattats till
totalt 24.370.000 kronor, varav 3.970.000 kr avser mark och 20.400.000 kr avser byggnad. Vid
berdkningen av taxeringsvirdet har fastigheten taxerats som industri med vardear 2022.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lokalerna beréknas ske under maj 2023. Lokalerna avses att upplatas med
bostadsrétt fr.o.m. att denna plan blivit registrerad hos Bolagsverket (under april 2023).

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (KR)

Anskaffningskostnad, innefattande bl.a entreprenadkostnad, forvarv av aktier 48.250.000
och fastighet, konsultkosthader samt stimpelavgifter exkl mervirdesskatt* : ) ’

* vilket utgor den slutliga totala anskaffningskostnaden foér foreningens fastighet

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse &r inte kinda.

FINANSIERING AV ANSKAFFNINGEN (KR)

Berdknade nya lan ‘ 18.000.000
Sdkerhet av lanen utgérs av pantbrev. .
Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 30.250.000

Finansiering av anskaffningskostnaden 48.250.000
Da arsavgiften betalas i forskott och antagna kostnader inkommer med efterslapning bedéms
féreningen inte behdva en kassa fran start.

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringskostnader
Foreningen planerar att binda rantan under de forsta tva ren da lanet ocksd ar
amorteringsfritt.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens l6pande
utbetalningar for drift, [anerdntor, amortering samt avsattning till yttre underhalisfond.
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Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vfiga kostnader (KR)

Réntekostnader : 954.000
‘ Med en genomsnittlig rinta om 5,30% per ar*.
Driftskostnader, totalt (exkl moms) 225.000

Administration och férsdkring 90.000 kr
Fastighetsskotsel / I6pande underhall 75.000
Gemensam el, vatten 20.000 kr

Ovriga kostnader, snérojning mm 40.000 kr

Inkomstskatt : 0
Fastighetsskatt o 121.850
Avsittning till reparationsfond 73.110
Summa kostnader 1.373.960

Avskrivningar

Bostadsrattsforeningen planerar i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsndmndens rad och vdgledning.
Avskrivningarna paverkar foreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte dess likviditet.
Foreningen avser preliminért att tillimpa linjdr avskrivning pa 1,5% per ar p3 underlag fér
avskrivning om 34.149.138 kronor, motsvarande 512.237 kr per ar.

* Sékerhet for lan &r pantbrev i fastigheten. Liggande bankoffert 5,14% bunden rinta i 2 ar.
Foreningens intékter; drsavgifter, hyror och dvriga intikter
i\rsavgifter medlemmar, exkl moms 1.373.960

Summa, exkl mdms 1.373.960

Uppskattad kostnad for mediemmarnas virme och vatten** 312.000

*k Forenmgen kommer att allokera el-, virme- och vattenkostnad till sjdlvkostnadspris till respektive
medlem som en arsavgift baserat p4 faktisk férbrukning. En uppskattad kostnad for varme, el och vatten
har antagits till 80 kr/kvm/ar (1. 267-1.333 kr/man f6r 190 respektive 200 kvm), men varierar stort
beroende pa verksamhetens art och dirmed férbrukning.
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ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFT M.M
Lagenhetsforteckning Hackefors Foretagspark
Yta _ Upplatelse- Andelstal Arsavgift?
Ligenhet (kvm) Insats (kr) avgifter? (kr) arsavgift  Arsavgift? (kr) (kr/man)
1 200 1395000 205 000 5,1282 70459 . 5872
2 200 1 395 000 130 000 5,1282 70459 5872
3 200 1395000 130 000 5,1282 70459 5872
4 200 1395000 130 000 5,1282 70459 - 5872
5 200 1395000 -130 000 5,1282 70459 5872
6 200 1395000 130 000 5,1282 70459 5872
7 200 1395000 130 000 5,1282 70459 5872
8 200 1395 000 130 000 5,1282 70459 5872 .
9 200 1395000 130 000 5,1282 70459 5872
10 200 1395000 180 000 5 5,1282 70459 5872
11 190 1395000 155 000 4,8718 66 937 5578
12 190 1395000 80 000 4,8718 66 937 © 5578
13 190 1395000 80000 4,8718 66 937 5578
14 190 1395000 80000 4,8718 66 937 5578
15 190 1395000 80 000 4,8718 66 937 5578
16 190 1395 000 80000 4,8718 66 937 5578
17 190 1395000 80 000 4,8718 66 937 5578
18 190 1395000 80000 48718 66 937 5578
19 190 1395 000 80000 ‘ 4,8718 66 937 5578
20 190 1395000 - 130000 4,8718 66 937 5578
3900 27 900 000 2 350 000 100,0000 1373960 114 497

Varje lokal har egna mitare for el, vatten och virme. Bostadsrittshavaren debiteras el-, virme- och
vattenkostnaden efter faktisk férbrukning och bostadsrittshavarna har egna elabonnemang. Kostnaden f6r vatten
och virme kan uppga till 80 kr/kvm och &r, men varierar stort beroende pa verksamhetens art och darmed

* férbrukning.

Y For bostadsratter i féreningen kan, utdver insatser, upplatelseavgifter tillkomma motsvarande skillnaden mellan
insats och saluvdrde/marknadsvirde. | denna kalkyl har summan upplatelseavgifter uppskattats motsvara 2 350 000
kronor totalt. Upplatelseavgifterna kan komma att férdela sig olika pa bostadsrétterna och avvika fran detta belopp.
For det fall summan av upplételseavgifter avviker mot den som upptagits i denna kostnadskalkyl, foréndras
féreningens férvarvskostnad och ddrmed anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och
upplatelseavgifterna kan komma att justeras paverkar inte drsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.

2 Arsavgifterna ar angivna exklusive mervirdesskatt. Féreningen kommer att ta ut moms pa arsavgiften.

Nyckeltal .

Insats & upplatelseavgift / LOA 7756  kr/kvm
Lan / LOA ' 4615 kr/kvm
Total anskaffningskostnad / LOA 12372  kr/kvm
Driftskostnader 58  kr/kvm/ar
Avskrivningar o : 131  kr/kvm/ar
Kassaflode : 19 . kr/kvm/ar
Arsavgift 352  kr/kvm/ar
Véarme, vatten, el* 80 kr/kvm/ar

*uppskattad kostnad, varierar stort beroende pa verksamhetens art och ddrmed férbrukning.
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8. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultat - och kassaflodesprognos

Belopp  Nyckeltal

Arsavgifter 1373 960 352
Ovriga intakter 0
Summa intdkter 1373960
Driftskostnader -225 000 -58
Fastighetsskatt -121.850
Inkomstskatt 0
Avskrivningar -512 237
Rantekostnader -954 000 -245
Summa kostnader -1813087 -465
Arets resultat -439 127
Avséttning underhalisfond -73 110

Kassaflédesprognos

Summa intékter 1373960
Summa kostnader -1813087
Aterforing avskrivningar 512237 131
Kassafldde fran l6pande drift 73110 19
Amorteringar ' 0
Summa kassafléde 73110 19

Area upplaten med bostadsritt 3900
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PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelse.

Bostadsrattshavaren skall inbetala insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i foreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkt som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststalld
drsavgift. Arsavgiften avvigs sé, att den i forhallande till lokalens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lokalen av féreningens kostnader och avsittning till fonder.

Lokalernas area &r uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre forandringar av lokalernas area
kan forekomma. Mindre forandringar avses hdgst 4% och fér mindre avvikelser &n 4%, sker
ingen justering i andelstal, arsavgift eller insatser.

I 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som giller vid fordelning av
vinst, féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intékter m.m., hanfér till tidpunkt for planens upprdttande kdnda
forhallanden.

10
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Intyg

Undertecknade, hat 6t det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadstittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Hackefors F Oretagspark, org.nt
769640-8934, och far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Svetens med innehallet i tillgiAngliga
handlingar och i 6vtigt med forhillanden som ir kinda for oss. I planen gjorda berikningar
ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Vi etintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse for bedomning av
fGreningens verksamhet fir féreningen inte upplita ligenheter med bostadsitt forrin en

ny ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi bed6mer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens lokalmarknad och intygar
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadstittslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
négot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Pé grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt
vit uppfattning vilar p4 tillfétlitliga grunder.

Som undetlag f6r bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts. :

Stockholm 2023- ) {f~ (5 Stockholm 2023- (] -5

Kent Ahrlin
Fastighetsjurist Civilekonom

Anders Berg

Betg Fastighetsjuridik AB Abhtling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring, '



Bil. 1

Forteckning over tillgingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Btf Hackefors Foretagspark, org. nr. 769640-8934.

Registreringsbevis Btf Hackefors Foretagspark 2023-03-08,
stadgar registrerade 2022-02-18,

finansietingsoffert Atvidabergs Spatbank 2023-03-24,

mail fran Atvidabergs Spatbank avseende osalda ligenheter 2022-01-21,
utdrag Lantmiteriet 2023-03-07,

betikning av taxeringsvirde,

anskaffningskostnad och avsktivningsunderlag,
forvarvsstruktut,

skattebetdkning 2021-07-01,

bygglov beslut Linképings kommun 2022-04-11,

protokoll tekniskt samrad Linkopings kommun 2022-04-25,

 projektkalkyl 2023-03-24,

teknisk beskrivning,

protokollstytelseméte 2022-05-25 och 2022-06-27,

protokoll féreningsstimma 2022-05-23,

registerutdtagmervirdeskatt 2022-11-15,

registreringsbevis MF Linképing Foretagspark AB, Hedensbyn Intressenter AB, Mainstay
Fastigheter AB, Mainstay Forvaltning AB 2023-04-02,

garanti fotskott Moderna 2022-02-28,

aktieoverlitelseavtal mellan MF Linkopings Foretagspatk och Brf Hackefors Fétetagspatk
2022-06-27,

transpottovetlitelse med kvittens 2022-07-01,

markéverlatelseavtal mellan Linkdpings kommun och Mainstay Fastighetet AB 2022-03-21,
tilligg till markoverlitelseavtal mellan Linképings kommun, Mainstay Fastigheter AB och
Hackefors 5:1 Fastighets AB 2022-05-09, :

medgivande till &vetlatelse av fastighet Linkopings kommun, Mainstay Fastigheter AB,
Hackefors 5:1 Fastighets AB och Brf Hackefors Fotetagspark 2022-06-23,

kopebtev mellan Link6pings kommun och Hackefors 5:1 Fastighets AB 2022-05-09,
intyg 2022-06-29,

entreprenadkontrakt ABT 06 fast pris mellan Nova Panelsystem AB och Brf Hackefors
Fétetagspark 2022-05-01,

garanti avseende entreprenadgarantier Mainstay Fastighetsutveckling AB 2023-04-03,

AR 2022 Mainstay Fastighetsutveckling AB,

garanti/utfistelse avseende anskaffningskostnader och ev. osilda ligenheter

Mainstay Fastighetsutveckling AB 2023-04-03. //



