SL 7 56d -£8S0

\/ A

_ _ - - JolsaBuisbuew 3 TV ) by
mm..w 05, 001 5 00 O0E 0 O O R fgm gy 7y 3\@ 1
00011 BR3S UNWILDY PRI | Eg.c.uc..,._me.rpﬂ oo, Zen /1 6056
00 05 ZZ - L90 Bl EL-&60-966L PRIE Il SSENIB
90-L0-5661 MBI WUISY3 ey pRipeUEd WAy Sews) S T N
ey ebel AR pey|gJddn) NNIWWOM YTV.10W | 3.eB0g)pueH
L0-90-5661 NOWWOX VIV10W NILIHNISOVYNDDAGSAVLS el
NGS A Labejuy E&Enz_.wﬁ ST
4L [€—]
SL-20-566L yunds
ZL-0L-%66L . S
wnjepsjnisag " hﬁﬂm B 5. S R
Buiuyiesin asjaJpbopaJtspeJwes [ UL Sp=y—TeT
J34R 3pueigun O Buuawysag .._Du_ Cmdﬁ__,._m._mﬂ i s L
Buuyaa)isiayblises O ~3pueJojuiousg [ ‘ s ds3 peublony | [S<]
BJiRYSUOIRLSIY O BuuALysag O aieses 008
BuspsEgsRUISeS [ ‘0000
) sug.Bisjaubiysey
\N@ TR : dYONINXJIL38 SNV LVIONNYY
Py ALY |
POy sU _ ONITONVH3IONYOV LNV
UNLWLWOY BRI0N
NIGNWYN
-SAYNDDAGSAVYLS

ddedye) jJeAs Jaji@ Jouuedieba) epod
paw SeXIR| NENS WOS dei13pes Ae sesnln yiexs snyin gd wel Dueues poJ
Paw SERW TNS SnUIN /AW S JB snyjn Jnj ployspeulibAg ewgny &jsboy

‘snyddey) jwesuswab uasny epeq
JQ) 42 | Ja)8 u3sny BPRQ | SBUPJOUE TEYS SSH 0
'sBiiSJaAR 3jUl UBPURASNILWOL] 3PBJBPUBLIIONAY ||
|33Au ps eusefuunisJaling edwep |eys Uapesey —v——v——
“J3JSUDpHR| SR Jodne| paw sasu) B gy ) Z

‘JBjBW S0 |SURL BJBA

nexs uejed jow ployaos Bugj jia paw selpuag)

WOS BJ) AR BJRA YIRYS JALANIUSII|SUT ‘AIPESE) |

sesaoeyd jwes jsodjjw |sej .ﬁﬂ% m_wgn

P3W SewJojn IS Jajsuny | BpOJ paw

SEYJB| UJ0 Xejjapes eJea TS jaxe] ‘Dupmels poJ
paw SEW wos auedey) Ae sesabin TS Japeseq by

!

‘uepJgh jow sesadeid jexs Jaauul

o
e ¢ C )
. -
) A
N SEYEED 1S
s
©LUNGAVLISYINN -
4 =i . O -
A . e .
" a3 - - .1 . T - -
(% s 2 : b s @ &
& o - . - -
..\ ¢ . . . . - -
A e -
b £

00EE6E=X

Japeufl 1 Buwymyey ejsipis dsaJ esuly

A
EBULEA EjLe 3NSANN @

Jefungh ejue egboH il
2jeb jow uepd-Q J3ag Jajaw | PIDUSIDPE] UBMINS3I04 é
uafuuafiuo EL%SE s
a5 11EYS J1pusapun uabuuAl E PEYSIES paw
Buwo 1y Guussedue
SATEpE 1€ 6 1 W S v o e Tt o e
DINdAOT 2L Bupuy W Liioas 11InRpRA JABin 3pgauoue)d
JONYYHOELN ONINWEOALN "INV 'L
#0-£0-000Z JBJNIS L3P S A P
‘yeny ebe) juuna waueid e j3p RYE Jg § B LDLRPUBJMIOLET seuuy 1jeys sjeydsbuliansed Busayed
UISTINWY 1S38 VALLYYLISINIWGY ‘LL SRRA] XS Japedl u

JONYNOHONY SNV 9
uasyedspun)aJnig

3SJ3|SIA L0 UDyeYUNWWOY Jj Jojk §
‘ualieALsgl WO JB)SO |IeqRpawn seup.oue ewwesuawab Jg) Brbuebiy esea jexs uasel
pphxssbunugis Jie woush sguddn gpUR JagAL 2666 (D0 Snyn paw SeSAGAq (SEPUB ) UNEW ke os b s b ] 007£6=X
_J8|jNQ 3[E SpUaLLME. WO SeupJOUE a3ju YIop seffAgag aju S Lsen \/W P,/
Janpyag yueid Juepes Dupjuels pgd paw sejpw ; ¢ Nv\
5y PIELARE s SRS s JONVIDAG3E SNIDRIVW AV ONNSNYES38 S ; I &m
Buassed 1 el o) Buuddy ‘Jsjpw g e / _ .hv S {
A2 pigy U3 |1y SEUPJOUR XS YURKdJ3INg paufijse) BR2) | SERP 3| ) 3peJLQ 3 xé
OOANSSONINYOLS ‘0L OVYI30NYT LLANLN % P B UnUﬁum
Jojuoy 420 J3peIsog
J3pgysog ’
TIGUSAPUN PIA SEPUBAUR TIEYS JBII3JRW AUVINSHILHYAN AV ONINONYANY E
BJJ3UOHIPE | JENSUM (3PJBA BXSLIOJSIUNNY
13D 1e Jes juepes 13 gd seupuean) aupk
WS 1M JanBy 3jul ‘seau ajul Jgy uapeuBBig b weweel  [VIVOTVADT |
430VNIOAE YTINH304YA 6 SLVd NYWTTY AY ONINONYANY 2
'3peppAYsUDPe. SEJOHN Yieys JapeubiAg pﬂab&;n%aﬁc”w = T
BWJEA USUNQUalEA paw s i3S Buuwagaddn (E AT TR -y I —
ANMILSOYNDOALD '8 UYONINXDILIESNYED 1
WIEIY I8 Bunwioyn Yo Buupupaue uaabue |SepUT “apgJwOUR)d BlBY WO
LRs|Buwejsaq 3D seues Guuydajaq se) JeDULYIR|q 3PUSg|SUEPAU PaW LBPEJLO wou 2Rl 3puefiny

00SE6=X

d3S TANNY LSIENY 1d

Y=87900




L

Akt nr:

0583-P95/15

5555555555555555




0583-P95/15

Till akten hér

3/

-

pumrercde sidor

i RCHggonde karta
——"
... cmnan karta

Ty sy T




Lo 2
702
ANTAGANDEHANDLING
" Handlingarna bestar av: ;fsf‘x,"f;‘ﬁr:spfffg
} 5 LGN TSREGISTERM
- g:::tzgtljrir\rl]:ii; esammelser Ostergstlands Jgn YNDIGHETEN
- Genomférandebeskrivning k. 1995 1039

- Samradsredogorelse

- Utlatande Dar ., Q(/ 40 79

Detaljplan fér
KV FRASAREN M M,

Motala kommun

Sedespgy

NN \zﬂ%@ﬁ@g\ﬂ%

%@W K/ b
L e %%W

STAFFANSIORP

//% py

UD
-v; @ FALE - /7 HAGEN Fa @GH wmfmm ]
T /ﬂ%/ %\

Detaljplanen 4r upprittad av Karin Elfstrom, arkitekt

STADSBYGGNADSENHETEN SBN-beslut, samrad - 1994-10-12
MOTALA KOMMUN SBN-beslut, utstdilning 1995-02-15
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PLANBESTAMMELSER

Follenie galler inom omrdden med nedanstdende befeCkningar, Odr befeding sakmas qdller bestammelsen

kom hela planomeadet, Endast angiven anvandning och utformning 4r Hildten,

1. GRANSBETECKNINGAR

S gmm—— ¢ rgns ftr planomrader

e ¢ e . Anvéndringsgring

e [genskapsgrans

2. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
LOKALGATA |  Lokattrsfik

3, ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostager
Bostader och kentor

&, UTNYTTJANDEGRAD

e Omrédet 3 e delas | flera astigheter.

G. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

"""" Marken 3 nfe bebyggas

= Sy mmy

Marken far endast bebyggas med uthus och gerage.
- g Marken skall vara llgingl f&e gemensamma
ytor for kommuniation och vistelse

6. MARKENS ANDRONANDE

n. Trédet skall bevaras.
parkering Parkeringsplats skl firnas

7. PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Plancradet Ufnte virdefullt bebyogelseomrAde. Andring
av en byognad f3r infe forvanska dess keraktdr eller
anpassning Ml omal n. Ny bebygoelse skall uiformas
med sarskid hansyn B omgivringen Underhdl( skall ske
med varsamhet,

Freskriven takfotshtjd t mefer over O-plan mot gafa
]I Hogsta anfal vaningar

@ Fireskrivef anfal vaningar,

ﬁ Minsta resp sttrsta fakiuining + grader,
vy Enfreer skall placeras mot grden
fy Fasader skall utgtras av fr sam mélas med

riid slamfarg. Taket skall vara sadeltak och tickas
med Mida tegelpannor, Fnster skall utformas med

sidohéngda bager och fast mittpost samt placeras

| fasadlv, Finstersrickerler skail vers av ird som

tackmalas med vit farg. Sockelhaid mot gatan skafl
vara minst 05 mefer.

fs Taket f& of forses med takkupor eller fakftnster,

Fasaden skall ddmpa bullersttrringarna sa mycket
att rekommenderade fnomhusvarden hite tverstigs,
0 Hiss skall anordnas t bada husen eller f et tir
béda husen gemensamt $rapphus.

Hogsta thl&tna byggnadshid for uthus & 35 meter, Uthus skall malas med
rod stamferg Tek pd uthus skall ulgtras av sadeliak som skall tackas med
rtda fegelpannor eller svart hakpapp.

8. BYGGNADSTEKNK
Uppvarmning skall ske med vatfenburen vanme
Byggnader skall ulftiras radonskyddade.

9. VARDEFULLA BYGGNADER

04

Byngnaden f& inte rivas: inte heiler fRL sitt
yitre firéndras pa ett s3dant sttt ait det
kulfurhistoriska vérdet minskar, Traddionella
materfal skall anvandas vid underhall,

10. STUORNINGSSKYDD

heararaiierarcsictiniitara

Bullerplank skall anordnas HU en hoid av
av 18 meter, UPprirlg for kfart tll parkering
far anordnas. Planket skall vara av frd och

malas med rid slamférg Sadant plank behtiver
tdock Inte anordnas om rekommenderade boller-

nivéer dndd uppnds genom aft sttirrdngsskydd
anordnas omedelbart bster om Jdrnvdgen,

1. ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genamftirandetiden 4 5 &r efter det att planen vunnlt laga kraft,
d v § den stutar 2000-07-04.

12. LOVPLKT

Lovpliien uttkas fill att galla aven fradfalning




Detaljplan for 1 (15)

KV FRASAREN M M

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Byggnaderna vid Skolgardagatan i kv Frdsaren har under 1994 renoverats av NCC.
Avsikten dr att kommunen genom blockférhyrning ska anvdnda de renoverade
byggnaderna fér dldreboende. De iordningstillda bostaderna saknar emellertid forrad.

Ett detaljplaneavtal, som upprittats mellan Motala kommun och NCC Fastigheter AB,
innebidr bl a att kommunen skall ombesérja detaljplaneliggning av ett omrade som
begrinsas av Skolgardagatan, Bjorkelundsvdgen, Lugngatan och Skomakaregatan. |
avialet anges bl a att detaljplanen skall inrymma byggritter for forrad till bostadshusen |
Frisaren 3. Vidare skall kvartersmarken for ovrig bostadshebyggelse ges en
dndamalsenlig avgrinsning. Enligt avtalet skall i planen ocksa prévas om del av
nuvarande parkmark dr lamplig att inrdtta som gemensamhetsanlaggning for samtliga
intilliggande fastigheter.

Det férslag till ny detaljplan som utarbetats innebir bl a
- att det blir mojligt att uppfora erforderliga forrad till de upprustade bostdderna

- att det blir mojligt att uppféra tva nya bostadshus i tva vaningar utmed Skolgérdagatan

resp Skomakargatan samt markldgenheter i en vaning inne i kvarteret, sammanlagt ca 20

ligenheter -planen reglerar bl a husens placering, héjd, bredd och fasadmaterial

- aft befintlie hahveaaelse av kulturl
gt Mo & WERYBHTIIT GV R4 n

- att parkmarken, dvs gangvigen och den 6ppna ytan inne i kvarteret, &vergar fill

kvartersmark och att delar av denna kan komma att inrdttas som
gemensamhetsanldggning. :

En grundidggande tanke i foérslaget har varit att bevara den karakteristiska kringbyggda
garden. De nya byggnaderna utmed Skolgardagatan och Skomakaregatan ges samma
hajd och bredd som de nu upprustade bostadshusen. Uthusen och markldgenheterna
inne i kvarteret underordnar sig genom sin ligre héjd den omgivande bebyggelsen.

Omradet &r utsatt for buller fran jirnvigen. For att uppnd acceptabla inomhusvirden
erfordras fasadreduktion. | den fér buller mest utsatta delen av garden, avsnittet mellan
den upprusiade byggnaden och den féreslagna nya byggnaden utmed Skolgardagatan,
fordras bullerdimpande atgirder for att utomhusmiljén ska bli acceptabel. Planforslaget




Forslag till detaljplan for :
Kv Frdsaren m m i Motala

I LLUSTRATTION

\\\\\$\‘

9]

Upprustade//ldgenhetert],
gruppoen e 5 y

ldre
&

R L= L Ay

AtV viningar




innebdr att plank placeras vister om den férestagna nya p-platsen vid Skolgardagatan.
Ett mindre uthus, som placeras mittfér infarten till den inre gang- och angoringsvégen,
gor att bullerstdringarna ddmpas ytterligare. Uthuset kan rymma tvétistuga, soprum
mm.

| planomradet ingar ocksa del av kv Gétdragaren som i samband med upprustning av
Stampen iordningstdlits som parkering med garage, men som i gdllande plan &r
parkmark. For ait Sverensstimma med verkliga forhallanden utgdr detta omrade i den

nya detaljplanen kvartersmark med begrinsningen att marken endast far anvandas for

garage resp intefar bebyggas. En del av detta omrade skall anvandas for parkering.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

Handlingarna aterges i denna sammanstalining. Till detaljplanen hor ocksa grundkarta
och fastighetsférteckning.

PLANDATA

Lige och areal

Kvarteret Frasaren ligger i Bjorkelund inom Motala verkstad. Planomradet begransas av
Skolgardagatan i vister, Bjérkelundsvigen i nordost, Lugngatan i sydost och
Skomakaregatan i sydvist. | planomradet ingar dven en del av kv Gotdragaren.

Planomradets ytinnehall dr ca 2,1 hektar.
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Agoférhillanden

Agoforhillanden inom planomridet framgér av fig nedan.

Agoférhdllanden

. Kv Frisaren 1-2, igs av Garan Lévgren Byggare AB

Kv Frdsaren 3
Innerstaden 1:212
Kv Gladgaren 1-16
Kv Gladgaren 17
Kv Gdtdragaren 4

Bostadsstiftelsen Platen
NCC Fastigheter
wadstenahus AB
Privatigd, W Sundin

BRF Gotdragaren 4 Motala

[Eep—— -

gjdrkelunds-

Innerstaden

Utdrag ur registerkarta
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan  for  Motala kommun, delen Motala verkstad, antogs av
kommunfulimiktige 1994-03-28. Gamla Bjérkelundsomradet, i vilket kv Frdsaren ingar,
omfaitas av dversiktsplanen.

Géta kanalomrade med Motala verkstad 4r av riksintresse for kulturminnesvarden och
det rérliga friluftslivet. Enligt &versiktsplanen ingar det nu aktuella planomradet dock
inte i riksintresseomradet.
Kv Frisaren bér enligt dversikisplanen betraktas som ett vérde

vilket 3 kap 12 och 13 §§ PBL bor tillimpas. Kulturvirdena bor skyddas i en ny
detaljplan. Skyddsbestimmelser kan bli aktuella for vissa byggnader. Nya byggnader bér
anpassas till befintlig bebyggelse i volymer, utformning och placering. Omradet har
beteckningen Miljé K 01:14 i dversiktsplanen.

£l lhnbcmrnlcnmmanl da £340
ae 101

Lo -
pet fult beoyggeiseomra
ti

Fsljande sdrskilda riktiinjer anges for vardefulla miljoomraden:
- Virdefulla byggnader och miljéer bor bevaras.
- Atgirder pa allmin platsmark, tomtmark och befintliga byggnader skall anpassas till
den
vardefulla miljon.
- Nya byggnader skall utformas och placeras med hansyn till omradets egenart.
- Vid lovprévning tillampas 3 kap 12 och 13§§ plan- och bygglagen.
- Ny bebyggelse skall prévas i detaljplan.

Kv Frasaren anges i 6versiktsplanen ocksa som omrade fér kompletteringsbebyggeise.
Oversiktsplanen anger féljande sarskilda riktlinjer for kompletteringsbebyggelse:
- Bebyggelsen skall anvdndas for flerbostadshus.
- Bebyggelsen skall utformas med hinsyn till omradets egenart.
- Varje delomrade skall utformas som ett eget objekt och med egen karaktdr.
- Bebyggelsen skall placeras med anknytning til! det lokala byggnadsskicket samt med
hansyn

till bevarade vardefulla trad.
- Parkering skall anordnas pa egen tomt. Visst samutnyttjande dr mojligt for tomterna
intill

Jérnvégsgatan och Liverpoo\sgatan
- Alia nya ldgenheter skall vara tillgdngliga for personer med
- Byggnaderna far uppfdras i hogst tva vaningar med mredd vind.
- Fasader skal! utféras med puts eller tickmalad trdpanel, tak med tickmalad plat eller
tegelrdda takpannor. Fénster skall utformas med sidohingda bagar och fast mittpost.

Enligt dversiktsplanen férutsitter byggande av nya bostader i kv Frasaren atgarder mot
trafikbuller. Féljande bedémning har gjorts: "Bullret fran jamvdgen kan bemadstras
genom ljuddimpande atgirder i fasad och pa mark vid befintlig eller ny bebyggelse vid
Skolgardagatan. Detta bor anges i en ny detaljplan fér Gamla Bjsrkelund”.
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Detaljplaner

Gillande detaljplaner fér kv Frisaren och angrdnsande omraden, samt nuvuasaklig

anvindning enl dessa planer, framgar av kartan nedan.
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Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 1994-05-24 att godkdnna Bostadsstiftelsen Platens
dvertagande av avtal om uppforande av gruppboende i Bjorkelund, férslag till
detaljplaneavtal mellan Motala kommun och NCC Fastighets AB samt att uppdra at
stadsbyggnadsenheten att uppritta detaljplan med de férutsdttningar som anges i
detaljplaneavtalet.

Detaljplaneavtal mellan Motala kommun och NCC Fastighets AB innebdr att kommunen
ska ombestrja detaljplaneldggning av ett omrade som begrénsas av Skolgardagatan,
Bjorkelundsvigen, Lugngatan och Skomakaregatan. | avtalet anges bl a att detaljplanen
ska inrymma byggritter for forrad till bostadshusen i Frilsaren 3. Vidare skall
kvartersmarken fér dvrig bostadsbebyggélse ges en dndamalsenlig avgrdnsning. Enligt
avtalet skall i planen ocksa provas om en del av-nuvarande parkmark ar lamplig att
inritta som gemensamhetsanliggning fér samtliga intilliggande fastigheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation
Planomradet sluttar mot dster. Bebyggelsen vid Skolgardagatan ligger ca 3 m hégre dn
bebyggelsen vid Lugngatan.

Den &ppna ytan inne i omradet dr bevuxen med gras. En tradinventering har gjorts for
den vistra delen av planomradet. Flera stora och virdefulla trdd, alm, bjérk, lind och
|6nn, finns i anslutning till bevarad och riven bebyggelse utmed Skolgardagatan.
Samtliga trad bor bevaras dar sa beddms mojligt. Trdd som &r friska och vélvixta (eller
genom beskarning kan bli vélvixta) skyddas genom sirskild planbestimmelse.

Avsikten dr ocksa att omradet skall kompletteras med nya trid. Bl a bér tradraden &ster
och norr om bostadshusen utmed Skolgardagatan och Skomakaregatan kompletteras
med nya trid. Ocksa utmed gangvdgen vaster om radhusen bér en tradrad kunna utgéra
ett tillskott till miljon.

Geotekniska forhallanden
Oversiktlig geoteknisk undersckning har utforts genom NCC AB. Undersokningen &r
gjord av J&W Bygg och Anliggning AB i Linkdping och daterad 1994-10-25. Den visar

att under matkordslagret finns sandig silt med hég relativ fasthet. Avskdrande dranering
kridvs runt byggnader, i dvrigt pavisas inte nagra férhallanden som kréver sarskilda
atgirder vid grundliggning med platta pa mark. Nagot grundvatten har inte patraffats vid
borrning till ca 4 meters djup under markytan. Undersékningen skall foljas upp med
detaljerad grundundersskning i senast infér prévning av bygglov. Markradonhalten har

uppmatts och visar sadana virden att grundlaggning maste utféras radonskyddande.




Fornlimningar
Fornldmningar skyddas enligt bestimmelserna i kulturminneslagen. Nar exploatering
aktualiseras bor kontakt tagas med linsantikvarien i ett sa tidigt skede som mojligt.

Inom planomréadet finns inga kénda fornldmningar. Eventuella fynd, savdl fasta som lésa,
skall anmélas till linsantikvarien enligt bestimmelserna i kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Historisk bakgrund

Torpet Bjérkelund avstyckades fran Bergsitters gard i mitten av 1890-talet. Det saldes till
Motala Verkstads Nya Aktiebolag. Bolaget sokte bl a mark for att kunna uppfdra nya
arbetare-bostider. De nya arbetarbostiderna byggdes pa torpets uppodlade mark ldngs
med jamvagen. De tre dldsta husen lag vid Skolgardagatan 14, 16 och 18 i kv Frésaren
och dr uppférda aren 1899-1901. | samband med byggandet av Motala kraftverk
flyttades tre bostadshus till Bjorkelund fran den del av den gamla bebyggelsen pa
Verkstadson som skulle bli éversvimmad genom den nya kraftdammen (Harstorpssjén).
Det ildsta huset, Stampen kallat, ligger i kv Gotdragaren, och dr enligt uppgift
ursprungligen uppfort 1837.

Byggnaderna dr uppforda i en och en halv eller tva vaningar med fasader av rodfargad
tripanel med vitmalade omfattningar och paminner ddrmed om Raderna pa verkstadson.
De placerades i storkvarter med huvudbyggnadema langs med gatorna och uthus
samlade i det inre av gardarna. | kv Frisaren uppfordes fiera stora uthus {se illustration
nasta sida). De tva parallellt liggande uthusen som horde till Skolgardagatan 16 och 18
innehdli vedbodar, tvdtthus och utedass. 1 tvatstugorna fanns inmurade bykbasar,
bakugnar och éppna spiselhaliar.

Nar radhusen vid Lugngatan uppfordes ar 1918 forlangdes Lugngatan fran Lugnet. Det
férsta huset var ett tvafamiljshus for tjinstemin. De tva andra husen Lugngatan 13 och
15 ar radhus, som i folkmun doptes till "Sibirien". Arbetarna som flyttade in i de rya

husen kom fran "Stampen" vid strémmen och ansag att de tvangsforflyttades.

"Sibirienhusen" var pa baksidan forsedda med utbyggnader for torrtoaletter och
vedbodar. Utrymmet mellan utbyggnadema var delat pa mitten, sa att var och en fick en
liten gard eller miniatyrtradgard.

Melian husen vid Skolgardagatan och husen vid Lugngatan finns en stor dppen plats,
som forr i tiden var fylld av potatisland och gurklister. Bakom tvitthusen hangde
kvinnorna tvatt.
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Befintlig och riven bebyggelse i kv Frisaren
(garage som tillkommit under senare tid redovisas &)

Befintliga bostadshus
\ Bjirkelundsvigen 11 och 13 ————

Befintligt bostadshus
Skolgirdagatan 18

Riviia uthus

Befintliga radhus
Lugngatan 13-15

|

Beﬁnthgt bostadshus

Skolgirdagatan i6
\\ Riven potatiskillare

Rivet bostadshus
Skolgardagatan 14

-

Befintligt parhus.
Lugngatan 11

\ A

Befintliga forhillanden
I kv Frasaren finns idag kvar tvd av de hus utmed Skolgirdagatan, som rymt
arbetarbostider (nr 16 resp 18). Bostadshusen, som uppférdes omkr ar 1900, har

renoverats under 1994. Avsikten dr att kommunen genom blockférhyring skall
anvinda de renoverade h\foo'n:rlnrn:i féir dldreboende., | camband med rpnovprlngen har
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de tva byggnaderna ocksa byggts samman fér att rymma dagrum, matsal m fl utrymmen.

Bostadshuset vid Skolgérdagatan 14 har liksom 'samtliga ildre uthus rivits.

Parhuset vid Lugngatan 11 (uppfort 1918) byggdes om 1986 och rymmer idag bostad pa
bottenvaningen och kontor pa évervaningen. '
Radhusen vid Lugngatan 13 och 15 uppférdes 1918 och renoverades 1980.

| kvarterets norra del utmed Bjorkelundsvigen finns tva gulputsade bostadshus fran

1949,

| kvarterets norra del, i anslutning till Bjérkelundsvéigen finns ett for radhusen
gemensamt garage. | kvarterets sddra del, vid Skomakaregatan, finns tva garage, som
ocksa titlhor radhusen. Garagen uppfordes 1980.



Service

Tillgangen till varor och tanster for de boende i Bjorkelund &r i stort sett
tillfredsstillande, men férutsitter bekvima forbindelser for fotgangare och cyklister Gver
eller under jarnvdgssparen dven i fortsittningen. Affdr finns vid Verkstadstorget pa andra
sidan jarnvégen.

En servicebutik har tills nyligen funnits pa Borensvagen.

Skolgarda skola med lag-, mellan- och hégstadium ligger ca 150 m fran kv Frésaren.
Folktandvard och distriktsskoterska finns i anslutning till Skolgarda skola.

Bjorkelundsparken, som ligger intill planomradet, innehaller en forskolebyggnad som
anvinds flexibelt for olika slags barnomsorg och skolverksamhet.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Bostadshusen vid Skolgirdagatan 16 och 18 uppfordes 1900 resp 1901. Husen ar
uppforda enligt samma ritning. Byggnaderna, som ar byggda i tva vaningar med kallare,
har granitsocklar och &r rédméilade med vitmalade knutar, omfattningar och fonster.
Varje hus innehdll ursprungligen 12 lagenheter om 1 rum och kdk samt tva gavelrum pa
vinden. Enligt den kulturhistoriska inventeringen, som utforts av stadsarkitektkontoret
med medverkan av linsmuseet, dr byggnaderna av klass 1B.

Bostadhuset vid Lugngatan 11 uppfordes 1918 som ett tvafamiljshus. Byggnaden ar
uppférd i 11/2 vaning samt kéllare. Under senare ar har fonster bytts ut och fasaden
reveterats i en rosa fargton. | den kulturhistoriska inventeringen anses byggnaden vara
av klass TM. ’

De tva radhusen vid Lugngatan 13 och 15 uppférdes 1918 och bestar av 11/2 plan samt
kallare. Fasaderna ir falurdda med vita knutar och omfattningar. Varje hus rymmer 8
lagenheter och till varje lagenhet finns en uthusdel, som & sammanbyggd med
huvudbyggnaden. Byggnaderna renoverades 1980. Enligt den kulturhistoriska
inventeringen &r byggnaderna av klass 1B.

Kv Erisaren och Gotdragaren ingar i ett vérdefullt bebyggelseomrade, dar tilldmpning
skall ske av 12 och 13 §§ 3 kap plan- och bygglagen utdver de allmdnna kraven om
varsamhet och hinsyn. Avsikten r att omradets enhetliga karaktar skall bevaras. De
flesta byggnader omfattas av planbestimmelser som syftar till att behalla det
kulturhistoriska vérdet, déribland skyddsbestimmelser med rivningsférbud. Underhall
av dessa byggnader skall ske varsamt och med traditionella material sa att det
kulturhistoriska virdet inte minskar. Detta erfordrar att alla atgirder sker med insikt om
varje byggnads férutsittningar betraffande material, byggnadsskick och historia.
Bestimmelsen om rivningsforbud kan medféra ersdtiningsansprak gentemot kommunen,
vilket skall klargdras senast under utstéliningen. Skulle en byggnad som omfattas av
denna bestimmelse forstéras, far ritten till ateruppforande prévas i sdrskild ordning.
Inskrénkning i byggratten kan da medféra att kommunen blir skyldig titlerséttning
gentemot fastighetsigaren. Bestimmelsen avses dock inte forhindra att en forstord
byggnad far ateruppféras med varsamhet mot den vérdefulla miljon.

Ny bebyggelse

De foreslagna nya byggnaderna utmed Skolgardagatan resp Skomakaregatan ska till
volym, material och firgsittning Overensstimma med de befintliga husen utmed
Skolgardagatan. Byggnaderna skall visa hag sockel mot gatan. Fasader skall utgdras av
trspane! som malas med akta falu rédfirg. Taket skall vara sadeltak och téckas med rida
tegelpannor. Betongpannor betraktas ej likvérdigt med tegelpannor. Taket far ej forses
med takkupor eller takfonster. Fonster skall utformas med sidohdngda bagar och fast
mittpost samt placeras i fasadliv. Fonstersnickerier skall vara vita.

| kvarterets inre kan enligt planen byggas radhus. Ocksa radhusen skall i fraga om
material och firgsittning Sverensstimma med den dldre bebyggelsen i kvarteret.

Planen mojliggor byggande av tva nya uthus. Det stdrre uthuset ar placerat i samma lige
som ett tidigare uthus (det nordéstra av de tva stérre parallefla uthusen). Grunden till det
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tidigare uthuset finns kvar for att utnyttjas i den nya byggnaden. Det mindre uthuset &r,
med nagon férskjutning, placerat dir det tidigare lag en potatiskdllare. Ocksa uthus bér
malas i falurdtt och férses med sadeltak. Takmaterial bor vara rott tegel eller svart
takpapp.

Bostader
Byggnadema utmed Skolgardagatan, som renoverats for &ldreboende, rymmer
sammanlagt

24 |3genheter (rum och pentry) a8 30-40 kvm. Till ligenheterna hér gemensamma
utrymmen som kék och dagrum.

De planerade nya husen utmed Skolgérdagatan resp Skomakaregatan beréknas rymma
sammanlagt 12 nya ldgenheter med en genorsnittlig ldgenhetsstorlek pa 65 kvm. Hiss
skall anordnas i bada husen eller i ett for bada bostadshusen gemensamt trapphus. |

éntreplanet i en sammanbyggd del ger planen ocksa mdjlighet att ldgga exempelvis en

tvdttstuga.
Planen méjliggor ocksa byggande av 8 marklagenheter a 65 kvm i ett plan.
Vart och ett av bostadshusen utmed Bjérkelundsvagen rymmer 8 lagenheter a 50 kvm.

Radhusen utmed Lugngatan rymmer 16 lgenheter. Ligenhetsstorleken dr ca 120 kv,
Bostadshuset vid Lugngatan 11 rymmer en bostad samt kontor.

Forrad

Det nya stérre uthuset rymmer férrad for de nyrenoverade bostadshusen pa
Skolgardagatan 16 och 18 samt eventuellt ocksa fér de planerade radhusen. | planens
vastra del finns mojlighet att uppfdra ytterligare ett uthus. Uthuset kan rymma tvdttstuga,
soprum mm.

Skyddsrum
Omradet ligger inom skyddsrumsort. Skyddsrumsbésked bér sokas i samband med
projektering av ny bebyggelse.

Friytor

Fore tillkomsten av Gota kanal utgjordes Bjorkelundsomradet av skog och hagmark. En
del av skogen dr bevarad i Bjérkelundsparken, som rymmer blandskog med ett stort
inslag av bjérk och ek. I Bjérkelundsparken finns en kvarterslekplats. Bollplaner finns i
anslutning till Skolgarda skola (se illustration sid 10).

Den inte delen av kvarteret bér med hjilp av tridd, buskar och annan vegetation
iordningstallas som en attraktiv yta for utevistelse. Skyddade sittplatser, lekplats ach
méjligheter till odling dr nagra av de funktioner som ytan kan rymma.

Oster om de renoverade husen utmed Skolgardagatan, mellan byggnaderna och
gangvigen, finns utrymme for sittplatser. For de boende i dessa byggnader finns det

ocksa en skyddad uteplats i anslutning till den nybyggda entrén.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunit
Skolgardagatan utgdr uppsamlingsgata i véstra delen av Bjorkelund. Den ansluts till
Linjegatan via en planskild pafart. Gatan ligger mellan jarnvigen och bostadskvarter.

ol ey i . .
Skolgardagatan utgdr ndrmaste transportvdg till en mindre industri (Montage-Svets AB)

vid korsningen med Borensvigen.
Bjorkelundsvigen, Lugngatan och Skomakaregatan &r lokalgator.

Angéring och parkering

Angoring till bebyggelsen sker fran omgivande gator. Vid Skolgardagatan anordnas en
angoringsficka i anslutning till entrén till gruppbostdderna. Enligt &versikisplanen for
Motala stad skall for kompletteringsbebyggelse i ytteromraden minst en bilplats per
ligenhet anordnas. Den féreslagna nya bebyggelsen berdknas inrymma ca 20 nya
ldgenheter.-

Parkeringsbehovet fér de befintliga bostadshusen dr tillgodosett inom tomtmark. For att
den befintliga parkeringen vid Skomakaregatan bittre skall kunna utnyttias kommer
fastighetsigaren att flytta den sddra garagebyggnaden nagon meter ndrmare gatan.
Darmed erhalls bittre sviangradie vid in- och utfart.

Markparkering och garage till bostadshus i kv Gétdragaren, som har uppforts genom
dispens, bekriftas i den nya detaljplanen. Den nya avgransningen av parkeringsomradet
har anpassats till den virdefulla vegetationen i Bjorkelundsparken.

Erforderlig parkering f6r gruppbostiderna och de tillkommande bostadshusen |&ses

. .
genom en mindre parkeringsplats om 3 platser utmed Skolgardagatan, ytterligare 8 p-

platser i anslutning till nuvarande parkering utmed Bjérkelundsvdagen samt ytterligare 9
p-platser i anslutning till parkeringen vid Skomakaregatan.

De gangvigar inne i kv Frisaren som leder fram till entréerna bor ges en sadan bredd
och utformning att de dr mdgjliga att utnyttja for exempelvis utryckningsfordon och
fardtjanst.

Kollektivtrafik

Norra delen av Bjorkelund betjinas av busslinjerna mot Vistra Lund, som lagts om efter
byggandet av Linjegatan. De féljer numera Ostermalmsgatan, Linjegatan, Borensvigen,
Bjsrkelundsvigen och Skolgarda skola. Alla hushall i Bjérkelund har tillgang fill
hallplats inom godtagbart gangavstand, dvs hogst 400m (se fig sid 10).
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HALSA OCH SAKERHET

Storningar

Omradet dr utsatt for bullerstdmingar fran jamvdgen. For att, med utgangspunkt fran
nuvarande tagtrafik, uppna acceptabla inomhusvirden erfordras en fasadreduktion om
ca 30 dBA. Denna reduktion ar fullt mojlig att astadkomma med hjilp av

byggnadstekniska  atgdrder. Hinsyn till stdmingama bor ocksd tas vid

ligenhetsutformningen. | de renoverade ligenhetena har acceptabla vdrden uppnatts
genom att en inomhuskorridor fagts mot Skolgardagatan.

[ den for buller mest utsatta delen av garden, avsnittet mellan den upprustade
byggnaden och den foreslagna nya byggnaden utmed Skolgdrdagatan, blir
bullernivaerna utan dimpning ca 62-63 dBA. Fér att erhalla en acceptabel utomhusmiljé
(55dBA) ocksd i detta mot jarnvigen Oppna avsnitt erfordras saledes butlerddmpning
med hjilp av exempelvisxv plank eller en byggnad. Planforslaget innebdr att plank (ca
1,8 m hogt) placeras vister om den forestagna nya p-platsen vid Skolgardagatan. Planket
skall vara av tri och helt malat i falu rédfirg. En dppning far anordnas fér infart tifl
parkering. Ett mindre uthus, som placeras mittfér infarten tilt den inre gang- och
angdringsvigen gor att bullerstémingarna didmpas ytterligare. Uthuset kan rymma

tvittstuga, soprum mm.

Banverket utreder for nirvarande dubbelsparutbyggnad inom hela Motala . Det forslag
som underssks f&r denna stricka dr om det dr méjligt att bygga ytterligare ett spar vidster
om det nuvarande person- och godssparet. En miljékonsekvensbeskrivning, som bland
annat jamfor befintliga och framtida forhallanden, kommer att utarbetas av banverket.
Om det visar sig att en framtida [dsning fordrar bullerddmpning kan banverket komma
att bekosta en bullerskdrm utmed jarmvégen. En sadan ldsning kan innebdra att ovan
foreslagna bullerddmpande atgérder inom kvarteret inte erfordras.

Riskanalys

Uthyggnaden av jimvigen aktualiserades under arbetet med férdjupningen av
Sversiktsplanen f6r Motala verkstad. Enligt banverket saknas helt erfarenheter av
riskanalyser betriffande tagursparning i samband med bebyggelse. Risken for ursparing
bedoms dock vara sa liten att en sdrskild analys inte var erforderlig i 8versiktsplanen {6r
att avgsra omradets lamplighet fér bostadshebyggelse. Risken for ursparning och andra
olyckor i samband med jirnvigsutbyggnaden kommer dock att behandlas i den ovan
namnda miljokonsekvensbeskrivningen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Anslutning av den nya bebyggelsen till kommunens befintliga ledningsndt kommer att
ske fran omgivande gator.

Virme

Uppvarmning kommer att ske med fjérrvirme.
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El
Befintliga el-ledningar finns i omgivande gator. Den nya bebyggelsen forutsittes kunna
forsorjas fran befintlig transformatorstation vid Bjorkelundsvagen.

Tele
inga teleledningar berérs av den foreslagna nybyggnationen.

Avfall
Soprum och kéksinredningar skall planeras for sortering av avfallet. Hamtning sker

genom kommunens forsorg.

ADMINISRATIVA FRAGOR

De administrativa fragorna utreds nirmare i genomforandebeskrivningen.
Genomforandetiden anges till 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetets av arkitekt Karin Elfstrém pa uppdrag av och i ndra samarbete med

stadsbyggnadsenheten i Motala. Arbetet har utforts i samrad med byggherrarna och
deras konsult samt med tjdnstemin fran berérda kommunala kontor:

Lennart Bjork Tekniska kontoret

Ivo Ceric Milj6- och hilsoskyddskontoret
Sven Danielsson ' Lantméterenheten

Lennart Lindstrom Mark- och exploateringsenheten
Jan Angman Parkenheten

Barbro Eklund Tomas Nystrém



Detaljplan for
KV FRASAREN M M

Motala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR ®

Tidplan

Planarbetet bedrives med inriktningen att detaljplanen ska kunna antas av

stadsbyggnadsndmnden i juni 1995. .

1994

19 sept Planen behandlas vid kommunstyrelsens plansammantrade

26 sept Beslut om godkiinhande i kommunstyrelsen

12 okt Beslut om samrad i stadsbyggnadsndmnden

24 okt - 28 nov Samrad (samradsméte 25 okt)

1995

15 februari Beslut om utstilining i stadsbyggnadsnamnden
. -

18 april - 17 maj Utstillning v -

7 juni Beslut om antagande i stadsbyggnadsndmnden

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Byggherren, NCC Fastighets AB, ansvarar for byggnadsatgérder pa kvartersmark. Kommunen ar
huvudman for allmanna gator och ledningar samt fér tillhérande tekniska anlaggningar.
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Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och Bostadsstiftelsen Platen respektive NCC
Fastighets AB. Detta ska reglera byggplats och kontroll, fastighetsbildningsatgérder, fjdrrvirme,
ev exploateringskostnader, parkering, bevarande av trid mm. Avtalet skall dven reglera initiativ
till och kostnader for fastighetbildningsatgirderna. Exploateringsavtalet ska godkdnnas av
kommunfullméktige innan detaljplanen antages.

FASTIGHETSBILDNINGSFRAGOR

Fastighetsindelning

Planomradet 4r indelat i flera fastigheter. Frasaren 1-2 dgs av Goran Ldvgren Byggare AB,
Frisaren 3 av Bostadsstiftelsen Platen och Innerstaden 1:212 av NCC Fastigheter AB.

Glodgaren 1-16 dgs av Wadstenahus AB. Till dessa fastigheter finns dessutom samfélld mark.
Glédgaren 17 dgs av B. Sundin. Gétdragaren 4 &gs av bostadsrdttsforeningen Gotdragaren 4 |
Motala.

Den nya detaljplanen innebir att kv Frisaren, Glédgaren och Formaren samt del av Innerstaden
1:212 (allman platsmark enligt gillande plan) kommer att utgéra ett kvarter, som foreslas fa
namnet Frasaren.

Riktlinjerna for den nya fastighetsindelningen av  kvarteret har uppréttats i samrad med
fastighetsdgarna inom planomradet.

Den nya detaljplanen anger en bestimmelse som innebiir att fastigheten Frasaren 3 och den del
av fastigheten Innerstaden 1:212, som enligt planforslaget rymmer markligenheter samt férrad
till bostiderna i Frasaren 3, inte far delas i flera fastigheter. De nya bostadshusen utmed
Skolgardagatan resp Skomakaregatan kan utgdra en egen fastighet.

Garage- och parkeringsomradet som ingar i Gétdragaren 4 (norr om Bjorkelundsvégen) har i
planen erhallit nya granser mot Bjorkelundsparken vilka har utformats med hansyn till vad som
har tagits | ansprak som tomtmark. Genom fastighetsreglering kommer ca 140 kvm av
Gotdragaren 4 att dverfsras till kommunens angrdnsande parkmarksfastighet Innerstaden 1: 2121
enlighet med gillande detaljplan (stadsplan) for omradet, medan ca 220 kv Gverfors fran
Innerstaden 1:212 till Gétdragaren 4.

Fastighetsreglering for utvidgning av Frasaren 3 och avstyckning av exploateringsfastigheten i
sydvastra delen av kvarteret (tidigare kv Formaren) skall ske pa initiativ av fastighetsagaren, dvs
NCC, ndr detaljplanen har vunnit laga kraft, samtidigt som gemensamhetsanliggning bildas
enligt forslag i foljande avsnitt.

Gemensamhetsanldggningar och servitut

Garagen och parkeringarna (vid Skomakaregatan resp Bjérkelundsvigen), som hor till Glodgaren
1-16, utgdr redan idag gemensamhetsanliggningar. Till Glodgaren 1-16 finns ocksa en
gemensamhetsanldggning for kommunikation och forrad.

Riktlinjerna for bildande av nya gemensamhetsanldggningar och servitut har upprittats i samrad
med fastighetsdgarna i omradet.

Gangvigen vister om radhusen (Glodgaren 1-16) skall utgéra ny gemensamhetsanldggning
tillsammans med den &ppna ytan inne i kv Frisaren. Gangvigen beddms som nédvindig for
kommunikation mellan radhusen och exploateringsfastigheterna for att na parkeringsanldgg-
ningarna. Den behdvs ocksa for att na den dppna ytan mitt i kvarteret som &r av stort vdrde som
vistelseyta for de boende i kvarteret. Andelarna f6r deltagande fastigheter skall faststillas av



fastighetsbildningsmyndigheten efter férhandlingar mellan de berdrda dgarna. Forslagsvis skulle
férdelningen kunna vara enligt foljande:

- Glodgaren 1-8 och 9-16 deltar med en andel per ligenhet.

- Den nya fastigheten i sydvéstra delen av kvarteret { tidigare planerade kv Formaren)
deltar med en andel per ligenhet (berdknat antal: 12 ldgenheter)

- Den uttkade Frasaren 3 deltar med en andel per tillkommande ligenhet (beriknat
antal: 8 ldgenheter) + totalt tva andelar for befintliga gruppbostider.

Gemensamhetsanldggning enligt forslaget avses bildas ndr den nya detaljplanen har vunnit laga
kraft samtidigt som fastighetsbildning sker enligt avsnittet Fastighetsindelning. Den nya
samfallighetsforeningen tar stdllning till omradets utformning och sk&tsel i ett frsta beslut for
tiden fram till dess de nya byggritterna har tagits i ansprak. Om sadana énskemal uppstar kan
dven Gvriga fastigheter i kvarteret anslutas till denna gemensahetsanliggning efter sirskild

dverenskommelse.

NUVARANDE FASTIGHETSINDELNING | KV FRASAREN MM

Bjérkelunds-. ]

lnrerstaden

; Utdrag ur registerkarta
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Parkeringsomradet mellan befintlig och ny bebyggelse utmed Skolgardagatan tjdnar dven som in-
och utfart for angoringstrafik till de upprustade bostadshusen. For att nia de nya
parkeringsplatserna som anges innanfér de befintliga vid Bjérkelundsvigen och Skomakaregatan
erfordras  servitut. Detta skall ordnas i samband med avstyckning och &vriga
fastighetsbildningsatgdrder.

Fastighetsplan
Fastighetspian erfordras inte for detaljplanens genomférande.

FORSLAG TILL NY FASTIGHETSINDELNING |
KV FRASAREN

~

g gemensamhetsanldggning

EKONOMISKA FRAGOR -
Planférslaget beddms ej medféra nagra kostnader fér kommunen.

Eventuella kostnader som kan uppsta for t ex justering av angrdansande gator skall tickas i
exploateringsavtal melian Bostadsstifteisen Platen respektive NCC Fastighets AB och Motala
kommun. Avtalet skal! tecknas innan detaljplanen antages. VA-férsdrjningen kréver (ingen
nyaniiggning av kammunala ledningar och finansieras i dvrigt via anslutningsavgifter.

Avrikning av lagenheter skall géras mot den Gverenskommelse om exploateringsvolym som
tidigare triffats mellan kommunen och NCC.

Ersdtining mellan fastighetsdgare pa grund av fastigh e sreglering el
gemensamhetsanliggningar bestdms i exploateringsavtalet, i andra avtal ef
respektive lantmateriforéttning. '




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forslaget till genomférandebeskrivning av arkitekt Karin Elfstrom pa uppdrag av och i nira
samarbete med stadsbyggnadsenheten i Motala. Arbetet har utférts i samrad med byggherrarna
och deras konsult samt med tjdnstemdn fran kommunala kontor:

Sven Danielsson Lantméterienheten

Lennart Lindstrém Mark- och exploateringsenheten
Barbro Eklund Tomas Nystrm
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Motala kommun 1995-02-07 Dnr 94/ST0622

STADSBYGGNADSENHETEN
T Nystrém

Detaljplan f6r KV FRASAREN M M , Motala komnun

Detaljplanen har varit F5remdl f&r samrad under tiden 24 oktober - 28
november 1994. Ett allm#int samrddsmSte har anordnats. Efter samradstiden har
ett mdte #gt rum med kommunen och de berdrda fastighetsédgarna inom planom-
radet, vilket hir aterges i sammanfattningen. fvriga inkomna synpunkter
aterges nedan tillsammans med stadsbyggnadskontorets kommentarer.

SJ, fastighetsdivisionen, har ingen erinran mot planférslaget.

Motala Strtms Kraft AB har ingen erinran. Man meddelar att omradet kommer att
fisrses med elstrdm fran nirbeligen transformatorstation vid Bjdrkelundsvigen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats mrd upplysningen.

Telia (f @ Televerket) har ingen erinran under férutsittning att telekab-
larna kan ligga kvar i befintligt lige. Eventuell flyttning bekostas av
exploatdren. Kablarnas lége framgdr av bilagd karta.

Kommentar: De kablar som skall ligga kvar inom planerad kvartersmark
b&r sikras genom servitut eller ledningsritt. Detta bér Atgirdas i
samband med fastighetsbildningen.

Fastighetsbildningsmyndigheten har inga synpunkter.

Tekniska nimnden &verlémnar som sitt yttrande en skrivelse frén tekniska
bestillarnamndskansliet. Av denna framgir att frén riddningstjinstens syn-
punkt finns ingen erinran mot planférslaget. Betriffande trafiken papekas att
en okning av antalet boende i omrddet kan komma att inneb#ra krav pa staket
mellan jarnvdgen och Skolgadrdagatan, Planférslaget foranleder inga invester-
ingar pd ledningsnitet f¥r vatten och avlopp utdver komplettering med
servisledningar.

Kommentar: Behovet av staket mellan jérnvigen och Skolglrdagatan kommer
att belysas i en kommande miljskonsekvensbeskrivning for den pigiende
planeringen av dubbelspar pa banan Mjslby-Hallsberg. Fragan fdranleder
ingen atgird i planférslaget. Se #ven kommentar till lénsstyrelsen.

Wadstenahus AB, &#gare till (Glsdgaren 1-16, anfér att planen bér utformas sd
att stdrningar undvikes f&ér de boende i radhusen pa Lugngatan. Endast gang-
trafik bér tillitas pa gangvigen véster om radhusen. Utfarterna till befint-
liga garage ocg parkeringsplatser skall finnas kvar. Ingen extra belastning
betraffande underhall eller inskrdnkning i anv#ndningen kan godtagas. Den
féreslagna &éppna ytan inom omrddet skall utgdra gemensamhetsanliggning med
lekplats. Detta erfordrar avtal.
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I det sddra parkeringsomrédet bdr den ena garageldngan kunna flyttas fér att
f3 godtagbart mandverutrymme. Utdkningen av parkeringsplatser i norra delen
planomradet skall utformas med hdga buskar mot radhusen fér att f& skydd

ner
av p

mot buller och insyn.

Kommentar: Ovanst@ende synpunkter har tillgodosetts i det bearbetade
planfdrslaget.

MiljB- och h#lsoskyddsnimnden tillstyrker planfdrslaget om de redovisade
dtgirderna fdr bullerskydd genomférs.

Kommentar: Genomférandet av atgirderna aktualiseras i den takt och
omfattning som den nya detaljplanen genomfdrs. Synpunkten f@ranleder
ingen atgird i planférslaget. : .

NCC Fastigheter AB, #Hgare till exploateringsomrédet, lémnar synpunkter Om
planforslagets utformning av nya byggratter, fastighetsindelning och ‘
gemensamhetsanléiggning. .

Kommentar: Frégorna har diskuterats vidare med de berdrda
fastighetsdgarna. Se sammanfattning.

NCC anfér vidare att genomfdrandetiden bdr vara minst tio &r, med h#nsyn till
efterfragan p4 bostider samt finansiering. Kéllare kan byeggas, enligt den
geotekniska undersskningen. Vid eventuellt krav pad skyddsrum bdr planen ange
att dessa kan férliggas i k#llarviningen.
Kommentar: Den geotekniska unders8kningen var e] genomf®drd nir detalj-
planen utsindes for samrdd. Resultatet frén utredningen har inarbetats i
planférslaget. De nya byggridtterna &r en komplettering till befintlig
bebyggelse. Det #r angeliget for kringboende och miljon i sin helhet att
kvarteret blir firdigbyeet inom nira framtid, varfér genomfgrandetiden
inte bér s#ittas lingre #n 5 &r. Skulle fdrutsidttningar inte finnas att
ta marken i ansprék inom denna tid #r det en férdel om msjlighet ges att

o A e
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omprdva planutformningen. -

Linsstyrelsen anfdr att i samband med Banverkets utredning om dubbelspar pé

jarnvigen Mjolby-Hallsberg kommer en mil jdkonsekvensbeskrivning att upprittas

pa Banverkets bekostnad. Av denna kommer att framgé vilken bullerpdverkan

jarnvégen far pd omgivande bebyggelse och vilka pullerddmpande atgirder som .
kommer att erfordras. Dessa atgirder kommer att bekostas av Banverket i de

fall de blir aktuella. B#sta s#ttet att reducera buller #r enligt lénsstyrel-

sens uppfattning ett bullerplank intill jérnvigen.

Kommentar: Arbetet med miljSkonsekvensbeskrivning kommer att ske i sam-
r4d med kommunen och har nyligen pab&rjats. Denna skall pdvisa vilka
ytterligare atgidrder som kan aktualiseras f&r stdrningsskydd utdver vad
som anges i planforslaget. Synpunkterna fdranleder inga gndringar i
planférslaget.

Liansstyrelsen anfdr vidare att en riskanalys bdr genonféras, som underlag for
pbeslut om avstand mellan jdrnvigen och féreslagen ny bebyggelse. Analysen bér
belysa sannolikheten for och konsekvenserna av en olycka pd jérnvégen for
m#nniskor, egendom och miljd samt féresld eventuella skydds- och stkerhets-
atgirder.
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Kommentar: Nigra nya omstindigheter har inte framkommit som fdrindrar
farutsittningarna fér ny bebyggelse 1 kv Frésaren enligt kommunens
bversiktsplan. Linsstyrelsens synpunkter foranleder darfsr ingen #&ndring
av planutformningen. Planbeskrivningen har dock kompletterats med ett
avanitt om hilsa och s#dkerhet, Ddri behandlas arbetet med den ovan
namnda miljskonsekvensbeskrivningen, jémte kommunens beddmning 1
sSversiktsplanen om risker i samband med jérnvéagstrafiken.

A1dre- och handikappnidmnden &r positiv till planférslaget. Man anfdr att ny
bebyggelse inom planomradet bdr ha 100 % tillgéngliga ligenheter fdr att
mdjliggdra forstérkta servicefunktioner for aldre och funktionshindrade.

Kommentar: Synpunkten #r tillgodosedd i planfdrslaget.

Bostadsstiftelsen Platen anfér synpunkter pa den f¥reslagna fastighetsindel-
ningen och gemensamhetsanlédggningen.

Kommentar: Fragorna har diskuterats vidare med de berdrda

fastighetsfigarna. Se sanmanfattning,

Allmint samridsmdte holls i Skolgadrdaskolan den 25 oktober 1994, Tolv
hyresgister frin bostadshus inom och intill planomrddet deltog. Enda
representerade fastighetségare var exploatdren, NCC.

Inga erinringar mot planfdrslaget framférdes. Tvirtom ansdg man det vara
positivt att ny bebyggelse skulle uppféras och att friytorna skulle héllas i
vardat skick. Man patalade att parkeringssituationen i omradet inte 4r helt
bra. Till viss del ansigs det bero p& att den ena av garageparkeringarna till
radhusen vid Lugngatan har en utformning som gor det svart att nyttja

garagen.

Kommentar: En mindre justering av byggritten fér ovannimnda garage gors
i detaljplanen s att den ena byggnaden kan flyttas. I dvrigt féranleder
synpunkterna frin samradsmdtet ingen Atgérd.

SAMMANFATTNING

M&tet mellen fastighetsigarna inom planomradet och komnmunen behandlade
principerna fdr fastighetsindelning och gemensamhetsanléggningar, dirutdver
vissa detaljer i planutformningen. Man kom Sverens om att fastighetsbildning
bér ske enligt alt B i planfdrslagets genomfdrandebeskrivning, dock med vissa
mindre férindringar av gemensamhetsanléggningarna till radhusen i kv
Glédgaren. Utformningen av parkeringen vid Skolgérdagatan har &ndrats i
enlighet med Snskemdl fréan Bostadsstiftelsen Platen. Grinsen mellan
Bjorkelundsparken och Gotdragaren } har asnpassats till befintliga forhall-
anden betriffande avgrénsningen mellan den hévdade tomtmarken och parken, i

enlighet med dnskemdl fran fastighetségaren.

Planférslaget har bearbetats enligt vad som framgdr av ovanstdende
kommentarer.

Detaljplanen har uppréttats helt i enlighet med kommunens sversiktsplan.
Beglut om antagande kan ske av stadsbyggnadsnémnden enligt kommunfullm#ktiges
delegation.




b
Stadsbyggnadsndmnden féreslds
att godkdnna stadsbyggnadskontorets samriddsredogirelse, samt

att 1lata stdlla ut detaljplanen.

Sl SRS

Barbro Eklund Tomas Nystrdm
Stadsbyggnadschef Plar itekt
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1995-05-31 Dnr 94/ST0622
STADSBYGGNADSENHETEN
T Nystroém

Detaljplan fér KV FRASAREN M M , Motala kommun

Detaljplanen har varit utstdlld fér granskning under tiden 18 april - 17 maj
1995, Fdljande skrivelser har inkommit under utstillningstiden:

SJ har som fastighetsigare ingen erinran mot planférslaget.
Motala Strims Kraft AB har ingen erinran.

Telia (f d Televerket) har inget att tilligga uttver samrédsyttrandet. Enligt
detta har man ingen erinran under férutsidttning att telekablarna kan ligga
kvar i befintligt lige. Eventuell flyttning bekostas av exploatdren.
Kablarnas l#ge framgdr av bilagd karta.

Kommentar: Stadsbyggnadsenheten har i samrddsredogtrelsen kommenterat de
fastighetsrittsliga férhadllandena fér telekablarna. Dessa bor alltsa

il dnmm leroadomomonls oo ] i
sikras inom kvartersmark genom ledningsrdtt eller servitut.

Lansstyrelsen meddelar per telefon att man inte har ndgon erinran.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har upprittats helt i enlighet med kommunens dversiktsplan.
Beslut om antagande kan ske av stadsbyggnadsn#dmnden enligt kommunfullmiktiges
delegation.

Stadsbygenadsnimnden féreslas

att godk#nna stadsbyggnadsenhetens utlatande, samt

att antaga detaljplaﬂen. ‘

%&% = fW,WM j
Barbro Eklund - Tomas Nystrém .
Stadsbygegnadschef Planarkitekt




