Ett hemlikt boende, skapat med stor omsorg

Fastighet till salu — naturndra med
tillganglighet och stora mojligheter

For mer info: lennart.agebjar@gmail.com Tel 073 03119 20
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Valkommen till en plats dar omtanke, funktion och natur samspelar.

Denna fastighet, beldgen i lugn och grénskande miljé med sjén Sillen,
erbjuder en sdllsynt kombination av hemlik kGnsla, genomtdnkt
arkitektur och omsorgsfullt valda materioal.

Huset uppfordes 2012 och har tidigare anvdnts som LSS-boende, men
inger olika méjligheter for framtida anvdndning.

Har mots man av ljus, rymd och en kdnsla av lugn.
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Lage — natur, lugn och tillgénglighet

Fastigheten dr belégen i Vardinge, Sédertdlje kommun, i en lantlig och
stillsam miljé med tradgdrd ndra inpd. Samtidigt nds Gnesta centrum
pd ca 3 km, med service, butiker samt pendel- och fjarrtdg, samt
busshadllsplats mycket néra.

Laget erbjuder en fin balans mellan avskildhet och tillgdnglighet — ett
lugnt sammanhang.
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Byggnaden - planering & kdansla

Byggnaden omfattar ca 225 m?i tva plan och dr genomgadende ljus,
varm och hemlik i sin karaktar. Planlésningen ar tydlig och genomtadnkt,
med generosa fonsterpartier och materialval som skapar lugn och
narvaro.

Fastigheten bestdr av tre fullvardiga ldgenheter pd ca 43m? samt
gemensamma utrymmen och kontor/medarbetarum, vilket ger bé&de
integritet och mojlighet till samvaro.




Lagenheterna
3 fullvardiga lagenheter pa Ca 43 m2 med:
e Hall
Kok/allrum

Sovrum
Helkaklat badrum, tvattstall samt skapinredning och WC
En l[agenhet har badkar och de andra forberett for att enkelt satta in

Tva lagenheter med balkong

En lagenhet i markplan med uteplats
Alla 1agenheter har fonster i 3 vaderstreck

Bild: Fran en av Idgenheterna med utsikt éver sjon Sillen



Bild: Fréin en-av Iégenheternas uteplats (den pd markplan) o SRR

Kok & vitvaror i lagenheterna

Koken ar utrustade med rostfri infalld diskbank, spis, flakt kyl/frys
samt modern bank och skapinredning. En lagenhet har
nyrenoverat kok med induktionshall (ca 1 ar). Samtliga lagenheter
har nya kyl- och frysskap (ca 1 ar). Lagenheterna ar utrustade med
IKEA-kOk och garderober.



Gemensamma ytor & serviceutrymmen

De gemensamma ytorna bestar av kok, matplats och vardagsrum. Har finns
en taljstenskamin som bidrar till bade varme och trivsel, och skjutdorrar
som gor det mojligt att 6ppna upp eller avgransa ytor vid behov. Finns aven
tvattstuga i det gemesamma utrymmet.




Kok & vitvaror

Det gemensamma koket har Marbodal-kok samt diskmaskin,
spis/ugn och kyl/frys, utbytta for ca 2 ar sedan.

Tvattstuga

Tvattstuga belagen i fastigheten, i de gemensamma utrymmena,
utrustad med tvattmaskin, torktumlare och torkskap samt
skapforvaring, diskbank och arbetsytor for tvatthantering.

Ovriga gemensamma utrymmen

Medarbetarrum/kontor med helkaklat duchrum och toalett, ytterligare
toalett, stad- och forvaringsutrymmen, skapinredning och separat
teknikrum for bergvarme med utvandig entre.

Tvattstugan Toaletten i
medarbetarrymmet



Utemiljon - en naturlig forlangning av huset

Tomten om ca 1 895 m? ar uppvuxen och inbjudande, med altaner
och gemensam grillplats som bjuder in till samvaro och
aterhamtning. Har finns aven grasmatta for utelek, tradgardsland

samt ytor med goda odlingsmojligheter, med vinterappeltrad,
vinranka och blommande rabatter.

Pa tomten finns dessutom enklare forradsbyggnader som ger
praktisk forvaring.




Teknik, uppvarmning & komfort
* Bergvarme
* Golvvarme i samtliga rum
* Fiber indraget
e Biologiskt minireningsverk (BioRock)
e Sluten tank for toalettaviopp
e Forberett for installation av motorvarme pa parkerinen

* Brandskydd

* Godkant brandskydd i hela byggnaden

e Varje lagenhet ar egen brandcell

e Tva utrymningsvagar per lagenhet

e Forberett for direktkoppling till SOS Alarm




Materialval
Materialvalen praglas av kvalitet och hallbarhet: ekparkett,

askparkett, helkaklade badrum och omsorgsfullt laserade
ytskikt och ekgaderober




Ovrigt & férsiljningsinformation

e Fastigheten ar i dagslaget taxerad som vardboende
(typkod 823) och saljs tomstalld.

e Tidigare verksamhet har upphort, vilket ger mojlighet att
forma framtida anvandning utifran egna férutsattningar.




