IR Riksb
\ ot b

i o Bostadsrattsféreningen
Arsredovisning Ao

Org nr: 746000-0834

2025-01-01 — 2025-12-31

g L) (1] L




Innehallsférteckning

Forvaltningsberttelse s smmmssmmmmmsmmssmsmmmesmammsssossoisomsamsssimeses 2
RESUMATTAKNING cvevveveieieetieeee et 8
BalansraKIINg ...e.veveieveeeieirieeee e s 9
K aSSATIOTESANALYS «.vevenrsreonsassersosnssnsnsasssssisssssssssissssassissssiosisnsasonssesnsus ssssisshussinases 11
0] =) L L 12
Bilagor

Revisionsberittelse

Att bo i BRF

Ordlista

==] |

Hl
H | v v

Ry
mm@@@

1 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Arligheten Org.nr: 746000-0834



Styrelsen for BRF Arligheten fér

Forvaltningsberattelse oo

rikenskapsaret
2025-01-01 #il12025-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 19% till 76%. Foreningen har ett lan som ska villkorséndras under
nista verksamhetsér (tva for 2025) och som da ska rdknas som kortfristiga.

I resultatet ingar avskrivningar med 386 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 410 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Arligheten 5 i Malmd kommun. Pa fastigheten finns en byggnad uppford med 34
ligenheter samt en lokal uppford. Byggnaden &r uppford 1941. Fastighetens adress &r Viteméllegatan 2 /
Lantmannagatan 4 i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsférdelning
lrok 2rok Summa

22 12 34
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser

1 18

Total tomtarea 1 836 m?
Bostidder bostadsratt 1347 m?

Lokaler bostadsrétt 82 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 82 m?

Arets taxeringsvirde 20 566 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 18 877 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 156pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Fdreningen tillimpar s3 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhéllsbehov pa

63 tkr per ar (enl. PU, K3) och 489 tkr (enl. KOMP, K3) for de ndrmaste 30 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 63 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Fasadputsning 2012
Balkongrenovering 2012
Takrenovering 2012
Spolning stammar 2013
Fonsterbyte 2014
Fjarrvirmecentral 2017
Stambyte 2019
Underhallsspolning avloppsledningar 2024
Planerat underhall Ar

Drénering 2030
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Lundin Ordfsrande 2026

Denise Mattsson Sekreterare 2026

Sebastian Blomqvist Ledamot 2026

Anna Waldon Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hugo Jonsson Suppleant 2026

Izabell Ménsson Suppleant 2026

Vera Austrell Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johan Lundin 2026
Sebastian Blomqvist 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Inga visentliga hindelser som paverkar foreningen har skett under aret som gtt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da grundavgifterna hdjdes med 3 % pé for bostadsritterna.
Bredband/kabel-tv avgiften hgjdes samtidigt med 25 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2026-03-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 096 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 3 st.).

- Elhandelsavtalet AktivEl finns med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till AktivEl dr
miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljgval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2 067 1957 1839 1692 1667
Resultat efter finansiella poster* 24 =257 -179 38 78
Arets resultat 24 —257 -179 38 78
Resultat exkl avskrivningar 410 146 224 441 471
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _
reservering till underhéllsfond 47 e . 165 305
Balansomslutning 21239 21693 22 354 22701 23 491
Avrets kassafldde =] 37 =217 63 -354 218
Soliditet %* 18 17 18 19 18
Likviditet % 76 19 41 19 38
}irsavglft“andel i % av totala 93 96 96 96 95
rorelseintdkter®
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,5 0,6 0,7 0,4
Arsavgift kefloym uppléten med 1357 1316 1238 1145 1127
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 511 497 470 390 372
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 511 472 470 385 372
Energikostnad kr/kvm* 310 297 295 250 237
Underhéllsfond kr/kvm 2352 2307 2128 1923 1735
Reservering till underhallsfond 44 204 205 193 116
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 287 126 157 313 330
Rénta kr/kvm 360 455 377 221 199
Skuldséttning ki/kvm* 11 827 12 235 12 446 12 632 12 826
Skuldséttning kr/kvm upplaten med 11827 12235 12 446 12 632 12 826
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 8,7 9,3 10,1 11,0 11,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankln och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklin och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Uppskrivningsfond  Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

insatser

Belopp vid érets borjan 28 740 6709 048 3297369 —5989 965 =257 3717
Disposition enl. drsstimmobeslut —257 377 257371
Reservering underhallsfond 63 000 —63 000
Tanspréaktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat 24 031
Vid arets slut 28 740 6709 048 3360 369 —6 310 342 24 031

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 247 342
Arets resultat 24 031
Arets fondreservering enligt stadgarna —63 000
Summa —6 286 311

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6286311

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2066 714 1956 770
Ovriga rorelseintékter Not 3 9304 1620
Summa 2076 018 1958 390
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =730 371 =709 925
Ovriga externa kostnader Not 5 —310 408 —296 701
Personalkostnader Not 6 —110 634 —155932
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —386 004 —403 086
Summa rorelsekostnader -1 537 418 -1 565 643
Rorelseresultat 538 600 392 747
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not § 155 232
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 =514 724 —650 356
Summa finansiella poster =514 569 -650 124
Resultat efter finansiella poster 24 031 =257 377
Arets resultat 24031 =257 377
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 19 281 969 19 667 973
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 19 281 969 19 667 973
Summa anliggningstillgdngar 19 281 969 19 667 973
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5311 60
Ovriga fordringar Not 13 373 5202
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 114 666 46 439
Summa kortfristiga fordringar 120 350 51701
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 836 791 1973 471
Summa kassa och bank 1836 791 1973 471
Summa omsittningstillgadngar 1957 141 2025171
Summa tillgangar 21239110 21 693 144
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 740 28 740
Uppskrivningsfond 6709 048 6709 048
Fond for yttre underhall 3360 369 3297 369
Summa bundet eget kapital 10 098 157 10 035 157
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 310 342 —5989 965
Arets resultat 24 031 —257 377
Summa fritt eget kapital —6 286 311 —6 247 342
Summa eget kapital 3 811 846 3787 815
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 860 875 7 343 875
Summa langfristiga skulder 14 860 875 7 343 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 040 500 10 140 500
Leverantorsskulder Not 17 173 871 37 409
Skatteskulder Not 18 523 8360
Ovriga skulder Not 19 3043 1701
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 348 452 373 484
Summa kortfristiga skulder 2 566 389 10 561 454
Summa eget kapital och skulder 21239 110 21 693 144
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 538 600 392 747
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 386 004 403 086

924 604 795 832

Erhéllen ranta 155 232
Erlagd rdnta =522 224 —645 488
Isaﬁsafli?de fran dfn lﬁpand.e verksamheten fore 402 535 150 577
foriandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —68 649 40 342
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 112 435 —107 525
Kassaflode fran den lopande verksamheten 446 321 83 394
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —283 000 —300 500
Extra amortering vid ssmmanslagning av 1an —300 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —583 000 =300 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —136 679 —217 106
Likvida medel vid arets borjan 1973 471 2190 577
Likvida medel vid arets slut 1836 791 1973 471
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Principerna r ofdriandrade jamfort med
foregaende ar.

Kassaflédesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Forandringarna dr att vi nu
redovisar Rérelseresultat i stillet for arets resultat samt att rinteintikter och rantekostnader redovisas nu som Erhéllen
rénta respektive Erlagd rinta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forandringar av rintefordringar och
rinteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa forandringar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

D)
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pd basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgngen kan berdknas pé et tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Markvirdet 4r inte foreméal for avskrivningar
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Stomme grund Linjar 42 Fardigavskriven
Stammar, virme Linjar 22 Fardigavskriven
Fanster Linjar 22 Fardigavskriven
Ventilation Linjir 22 Fardigavskriven
Trive T Linjar 42 Firdigavskriven
Styr och Overvakning. Linjér 22 Fardigavskriven
Rest Linjar 12 Fardigavskriven
Forbittringar Linjér 50 2043
El-omldggning Linjdr 20 Fardigavskriven
Elinstallation Linjar 50 2051
Sdkerhetsdorrar Linjdr 20 Firdigavskriven
Restpost Linjar 12 Fardigavskriven
Killare, tvéttstuga m.m. Linjér 20 2026

Fasad-, tak- och balkongrenoveringar Linjér 40 2051

Staket Linjér 10 Férdigavskriven
Nytt miljchus Linjér 10 2026
Vattenstammar Linjér 50 2068

Restpost Linjér 1 Firdigavskriven
Inventarier Linjér 5 Fardigavskriven




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 1462 800 1420 164
Arsavgifter, lokaler 103 908 100 872
Hyror, p-platser 89588 53700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 472 —10416
Brinsleavgifter, bostader 307 212 307 212
Kabel-tv-avgifter 65100 52 080
Ovriga erséttningar (pant-éverlatelseavgifier, andrahanduthyrningar) 41 578 33158
Summa nettoomsittning 2066 714 1956 770

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt déir obligatoriska avgifier inkluderas, har tolkningen av
vad som ska redovisas som nettoomsdtining (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rékenskapsdr som inleds efter 2023-12-31 redovisas
déirmed intékter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomsitining
och bvriga intéikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 9304 1620
Summa O6vriga rorelseintékter 9 304 1620
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —35 046
Reparationer —38 000 —39334
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —64 279 —63 207
Forsikringspremier —29 516 —26 384
Kabel- och digital-TV =66 664 —66 836
Systematiskt brandskyddsarbete —10 037 =7 440
Serviceavtal —19 096 —13 380
Obligatoriska besiktningar =23 125 0
Sné- och halkbekdmpning =90 —7 828
Statuskontroll (besiktning radiatorer) —8 063 0
Forbrukningsinventarier =5 491 -3592
Vatten —97 600 —116 580
Fastighetsel —38 203 —42 828
Uppvirmning =307 466 —264 742
Sophantering och tervinning -6 787 -10519
Forvaltningsarvode drift —15956 —12 209
Summa driftskostnader =730 371 —-709 925
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —251 911 —242 188
IT-kostnader -3 545 —1154
Arvode, yrkesrevisorer —31313 —26 313
Ovriga forvaltningskostnader -8 054 —19 557
Kreditupplysningar —197 —568
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 803 -3152
Kontorsmateriel 0 —150
Bankkostnader -3 515 -3619
Ovriga externa kostnader -1 070 0
Summa dvriga externa kostnader -310 408 —-296 701
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda —29 232 —29 736
Styrelsearvoden —53 350 —87 701
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 0
Pensionskostnader -1 100 —1269
Sociala kostnader —25 953 —37226
Summa personalkostnader =110 634 -155 932
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —386 004 —403 086
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -386 004 -403 086
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 0 47
Ranteintikter frin hyres/kundfordringar 191 185
Ovriga rinteintékter -36 0
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 155 232
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslén =514 651 —650 356
Ovriga rdntekostnader =73 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =514 724 —-650 356
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 920 540 17 920 540
Mark 63 952 63 952
17 984 492 17 984 492
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 984 492 17 984 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =5 025 569 —4 622 483
-5 025 569 -4 622 483
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —386 004 —403 086
—-386 004 -403 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 411 573 -5 025 569
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 6709 048 6709 048
6 709 048 6 709 048
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 281 969 19 667 973
Varav
Byggnader 12 508 969 12 894 973
Mark 6773 000 6773 000
Taxeringsvarden
Bostider 20 000 000 17 800 000
Lokaler 566 000 1077 000
Totalt taxeringsvarde 20 566 000 18 877 000
varay byggnader 14810 000 12511 000
varav mark 5756 000 6 366 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 783 201 783
201 783 201 783
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 201 783 201 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —201 783 —201 783
—-201 783 —-201 783
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —201 783 —201 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-201 783 -201783
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5311 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5311 60
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 373 5202
Summa ovriga fordringar 373 5202
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30 586 29 516
Forutbetalt forvaltningsarvode 65324 0
Forutbetald renhéllning 91 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 722 16 549
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1943 374
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 666 46 439
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 487 487
Bankmedel 39 759 36 728
Transaktionskonto 1 796 545 1936 255
Summa kassa och bank 1836 791 1973 471
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 16 901 375 17 484 375
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 702 500 -9 802 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —338 000 —338 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 860 875 7 343 875

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2,67% 2025-05-28 4712 500,00 —4 687 500,00 25 000,00 0,00
SWEDBANK 3,99% 2025-05-28 5310 000,00 —5280 000,00 30 000,00 0,00
SWEDBANK 1,01% 2026-01-23 1 762 500,00 0,00 30 000,00 1 732 500,00
SWEDBANK 2,67% 2027-04-23 0,00 9 667 500,00 110 000,00 9 557 500,00
SWEDBANK 3,86% 2028-05-24 2 713 000,00 0,00 88 000,00 2 625 000,00
SWEDBANK 3,99% 2028-06-21 2 986 375,00 0,00 0,00 2986 375,00
Summa 17 484 375,00 -300 000,00 283 000,00 16 901 375,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 338 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 352 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
For omforhandling under nésta ar dr 1 702 500 kr, som ocksa ska betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 173 871 37 409
Summa leverantdrsskulder 173 871 37 409
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 278 8026
Beriknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 245 334
Summa skatteskulder 523 8 360
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3043 1701
Summa oOvriga skulder 3043 1701
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 050 25 921
Upplupna réntekostnader 28 292 35792
Upplupna elkostnader 3326 3 546
Upplupna vattenavgifter 30 066 29299
Upplupna virmekostnader 40 403 37988
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1351
Upplupna revisionsarvoden 19 499 19 499
Upplupna styrelsearvoden 62 800 81500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 375 1940
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 143 641 136 649
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 348 452 373 484
Not Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 538 830 19 538 830

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
Det datum som framgér av digital underskrift.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-25

Ort och datum

Johan Lundin Denise Mattsson
Ordférande
Anna Waldon Sebastian Blomqvist

Var revisionsberdttelse har limnats den 2026-
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsfreningen Arligheten, org.nr. 746000-0834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Arligheten for &r 2025,
Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balanstdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pA misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Dokument-ID 09222115557573754455 Signerat MH




cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som i tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for véara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidostttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Arligheten for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar ‘
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att J
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon ,
styrelseledamot i nigot visentligt avseende: g

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pa nagot annat sttt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda '
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Enligt § 68 i foreningens stadgar ska arligen vid arsstimma for granskning av styrelsens forvaltning
och foreningens rikenskaper utses tva revisorer samt minst en revisorssuppleant. Den foreningsrevisor
som utsgs av arsstimman var jivig. D4 drsstdmman inte valt ndgon revisorssuppleant har dérfér
vakans uppstatt avseende antal revisorer.

Malmo enligt datum for elektronisk underskrift
Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR

Dokument-ID 09222115557573754455 Signerat MH




Verifikat

Dokument-ID 09222115557573754455

Dokument

Revisionsberéttelse 2025 Arligheten Att signera
Huvuddokument

4 sidor

Startades 2026-03-26 08:01:32 CET (+0100) av Per Wolf
(PW)

Fardigstallt 2026-04-01 17:20:40 CEST (+0200)

Initierare

Per Wolf (PW)
Riksbyggen
per.wolf@riksbyggen.se

Signerare

Magnus Haak (MH)
magnus.haak@cederblads.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MAGNUS HAAK"
Signerade 2026-04-01 17:20:40 CEST (+0200)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-l3sare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstéller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Fér er bekvamlighet tillhandah3ller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

1/1




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara dtagande. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s ér det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fsreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intakter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en maénad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens frmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med léan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
Jagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av

Bostadsrattsforeningen e

Bostadsrittsforeningen Arligheten i

A rl i g h e t e n samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedodma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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