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Sammanfattning

En energiutredning har genomforts for fastigheten Avhoppet 2 med malet att ta
fram fastighetens energiklass idag samt framtagande av energibesparande
atgarder for att forbattra energiklassen.

| rapporten redovisas byggnadens energianvandning samt hur de olika
viktningsfaktorerna paverkar priméarenergitalet for byggnaden, och hur dessa
har reviderats over tid.

Foreslagna energieffektiviserande atgarder :

* Installation av termostater

* Byte avfonster

* |nstallation av FTX-aggregat

Vidare presenteras forslag till ovriga driftatgarder for byggnaden samt en
handlingsplan éver hur samtliga atgarder kan genomforas i nartid.
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Tillsammans levererar vi
energiomstallningen

Aktea ar hela Sveriges energikonsult for fastigheter och foretag.

Fran véra kontor i Stockholm, Géteborg, Lund och Umea erbjuder vi
radgivning och stéd inom

«  Energiférvaltning

«  Energiprojekt

«  Elektrifiering

«  Energisamordning

«  Energi- och klimatrapportering

Genom Kunskap, Gemenskap, Engagemang och Langsiktighet bidrar vi
till ett battre klimat och valmaende foretag.
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1. Uppdragets bakgrund
och syfte

Akteq



Om rapporten

Uppdragets syfte:

Syftet med uppdraget ar att fram vilken energiklass fastigheten Avhoppet 2 har idag samt genomférande av energiutredning innehallande
energibesparingsatgarder. Av utredningen ska det framga hur mycket energi som tillférs i byggnaden och hur den anvands. Byggnadens aktuella
energiprestanda, uttryckt som primarenergital, ska framga.

Framtagande av atgardsforslag for hur energianvandningen kan minskas. Atgardsférslagen ska syfta till att byggnadens energiprestanda ska
forbattras med malet att uppna klass E som minimum.

Innehallande atgardsforslag ska aven innehalla:

Investeringskostnader for de féreslagna atgarderna med berakningar av aterbetalningstiden samt hur mycket besparing som kan géras under
installationens tekniska livslangd.

Byggnadens beraknade energiprestanda, uttryckt som primarenergital, efter féreslagna atgarder.

| férekommande fall motivering till varfor atgarder framtagna i atgardsforslagen inte kommer att genomféras samt uppgift om tidsplan for utférande av
foreslagna energieffektiviseringsatgarder.

Speciella forutsattningar:

Sedan senast utférda energideklaration har energieffektiviserande atgarder utforts i byggnaden samt att viktningsfaktorn fér berakning av
energiprestanda har férandrats. Fastigheten Avhoppet 2 har fatt férelaggande fran miljé och halsoskyddsndmnden att utféra en energiutredning pa
grund av att fastigheten har en hég energianvandning och energiklass G. Miljo och halsoskyddsnamnden har begart att energieffektiviserande
atgarder skall tas fram for fastigheten som visar energibesparing i energiprimarenergital.

Kundens mal:

En rapport innehallandes det som kravstalls av Miljo och halsoskyddsnamnden.
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2. Fastighetens forutsattningar
och energianvandning

Akteq



Byggnaden AkaGO

Kommentar:
Byggnaden tillhér fastigheten, Avhoppet 2 med adressen
—— Byggnadsar: 1935 Vasterled 45, 167 55 Bromma. Intilliggande fastigheterna
ooo Avhoppet 1 och 3 har byggnader av liknande konstruktionstyp.
1

Genomfoérda atgarder:

Fastighetstyp:
Flerbostadshus

Injustering av varmesystemet/byte av radiatorventiler (2022)
Varmvattenkoppling — tvattstuga (2025)
Fonster och fasadrenovering (2015)

Total uppvarmd area: Ny undercentral (2008)
630 m?

Energianvandning 2024
O\T% Kopt fastighetsenergi: 118 MWh/ar

Normalarskorrigerad: 122 MWh/ar

Energibérare:

 EI

*  Fjarrvarme

Energiklass

Befintlig energideklaration (2020): G

—
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—
O
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Tekniska anlaggningar

Uppvarmning

Fjarrvarme

Energi till uppvarmning (2024):
101 472 kWh — 161 kWh/m?

o
&4

Varmvatten
Energi till varmvatten (2024):
15 750 kWh

Luftbehandling
Sjalvdrag

Fastighetsel
Energi till fastighetsel (2024):
4 593 kWh — 7 kWh/m2

ﬁJ@
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Uppvarmning:
Byggnadens uppvarmningssystem ar fjarrvarme, med undercentral
placerad i kallarplan.

VVC-forluster for fastigheten bedéms uppga till ca 34 kWh/m2. Under
platsbestk patraffades rorstrak pa bade varme och tappvattenroér (inklusive
VVC) som ar daligt isolerade eller helt utan isolering.

Ventilation:
Byggnaden ventileras med sjalvdragssystem.

Fastighetsel:
Byggnadens tvattstuga ar avraknat fran fastighetselen.



Inkopt energi
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Aktea

Som man kan se i diagram till vanster kommer fastighetens
framsta energianvandning fran fjarrvarme. | Ovre diagrammet
visas aven andelen av den inkdpta fjarrvarmen som gar till
uppvarmning av varmvatten. Pa sommarmanaderna boér det
endast vara uppvarmning av varmvatten och VVC-férluster som
ingar i fjarrvarme. Det diagrammet indikerar ar att det antingen
finns stora VVC-forluster i systemet alternativt att
varmesystemet ar igang aven sommartid.

Diagrammet for el visar en jamn elanvandning over aret vilket
indikerar att det inte finns nagon eluppvarmning i fastigheten.




Viktningsfaktorer - BBR

BBR 25 & BBR 29

Primarenergitalet ar det som beskriver byggnadens energiprestanda i svenska regler. Detta tal berdknas genom
att multiplicera byggnadens energianvandning med viktningsfaktorer, beroende pa vilken eller vilka energibarare
som anvands. El har till exempel faktorn 1,8, medan fjarrvarme har faktorn 0,7. Detta beror pa att det ar olika
viktigt att hushalla med olika typer av energi. Utover el har aven fossila brénslen hoga viktningsfaktorer.

En andring av viktningsfaktorerna skedde den 1 september 2020 nar BBR 25 6vergick till BBR 29. Den befintliga
deklarationen for fastigheten Avhoppet 2 utférdes i mars 2020, innan nya BBR 29 tradde i kraft.

For jamforelse av viktningsfaktorer for BBR 25 respektive BBR 29, se tabeller nedan.

BBR 25 BBR 29

Energibarare Primdrenergifaktor (VF,) Energibarare Primarenergifaktor (VF)
El (VF,) 1,6 El (VF,) 1,8
Fjarrvarme (VFﬁv) 1,0 Fjarrvarme (VFij) 0,7

Fjarrkyla (VFky,) 1,0 Fjarrkyla (VFky|) 0,6
Biobransle (VF,, ) 1,0 Biobransle (VF,, ) 0,6

Olja (VF,,) 1,0 Olja (VF,;,) 1,8

Gas (VF,,) 1,0 Gas (VF,,) 1,8

(BFS 2017:5) (BFS 2020:4)
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Analys av energiklass

Akit'eo

Befintlig energiklass — Energideklaration (2020)

Om byggnaden deklareras idag med energianvandning hamtat fran 2024, samt
med de aktuella viktningsfaktorer som géller, skulle byggnadens
energiprestanda forbattras fran G — F.

Trots en 6kad energianvandning under 2024, skulle de nya viktningsfaktorerna,
gora att byggnaden nar en battre energiklass.

Med 2020 ars energianvandning fran den befintliga deklarationen omraknat med
dagens viktningsfaktorer (BBR29) sa skulle byggnaden idag na energiklass F.

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primirenergital:
211 kWh/m? och ar

Energiklass, primérenergital, energideklaration 2020
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3. Forslag till energi-
effektiviserande atgarder

Akteq



Enerqgieffektiviserande atgarder

Energiklass efter Gtgdrder

Tabellen till vanster visar byggnadens férandring av energiklass uttryckt i
primarenergital kWh/m2, ar med atgarder i presenterad ordning.

Vid genomférande av atgard 1 och 2 uppnar byggnaden energiklass E.

1800

160,0

157,1

100 a5 Berdknad minskning (primarenergital, kWh/m2, ar) efter respektive atgard:
1237 Atgard 1 - 12,6 kWh/m2,ar
- Atgard 2 — 20,8 kWh/m2, ar
‘ Atgéard 3 — 16,0 kWh/m2, ar
Befintlig Byte av termostater Byte av fonster FTX - lagenheter

W IFE E E

Ekonomisk indata for berakningar

Arlig energiprisdkning 5%
Energikostnad Kalkylranta (avkastningskrav) 2%
Flarrvarme 0,80 kr/kWh Investeringskostnad inkluderar projektledning och risk pa 15 % (om inget annat anges)
El 1,5 kr/kWh

Kalkylerade kostnader och intékter ar exklusive moms.
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Atgérd 1 — Byte av termostater Akteo

LCC - Installation av termostater Det har utférts en injustering av fastighetens varmesystem men
Investeringskostnad: 43 000 kr termostater installerades inte samband med detta. For att uppna full effekt
Besparing fjarrvirme: 10 100 kWh/ar av injusteringen foreslas att termostater installeras. Aktea bedémer att

LCC - arlig besparing: 3500 kr/ar injusteringen inte gett nagon direkt energibesparing da

LCC - total besparing: 52 400 kr energianvandningen 6kat sen 2020.

Rak aterbetalningstid: 5,3 ar

Termostater pa radiatorer har en funktion att sakerstalla att
rumstemperaturen haller 6nskad temperatur.

Nar rumstemperaturen ar uppnadd ska termostaten stanga for att undvika
Overtemperaturer och onddig energianvandning. | dag har byggnaden
manuella vred med avsaknad termostatfunktion i samtliga utrymmen.

En termostat har ca 10-15 ar i teknisk livslangd efter det borjar
termostatens reglerfunktion bli bristfallig.

Vid installation eller byte av termostater bor det sakerstallas att de ar
maxbegransade till av féreningen utlovad temperatur i lAgenheterna.
Varje minskad grad inomhus minskar varmesystemets energianvandning
med ca 5 %.

Vid platsbesoket var utetemperaturen ca 10 °C. Varmen fran radiator i
lagenhet var aktiv och inomhustemperaturen upplevdes som varm.

Beraknad atgard innefattar installation av termostater for samtliga
radiatorer.

Befintlig ventil for radiator i byggnaden, med avsaknad termostatfunktion

Kélla till investeringskostnad: Erfarenhet i tidigare uppdrag

Energiutredning Avhoppet 2, 2025-05-20



Atgard 2 — Byte av fonster

Aktea

LCC — Byte av fonster
Investeringskostnad:
Besparing fjarrvdarme:
LCC - arlig besparing:
LCC - total besparing:
Rak aterbetalningstid:

500 000 kr
16 600 kWh/ar
-4 900 kr/ar
-197 000 kr
37,7 ar

Befintliga fonster fér byggnaden, 2-glas konstruktion, invéndigt fran ldgenhet samt fasad

Kalla till investeringskostnad: Wikells ROT 19/20 (16.001,16.002), erfarenhet i tidigare uppdrag

Byggnadens befintliga 2-glasfonster fran byggaret har generellt dalig
varmeisoleringsférmaga vilket leder till att mer varme maste tillféras
byggnaden under de kallare manaderna, som i sin tur genererar hégre
uppvarmningskostnader.

Nya energieffektiva 3-glasfonster skulle forbattra inomhusklimatet med
mindre kallras, dampa ljud utifrdn och minska varmeforluster.
Uppvarmningsbehovet minskar och darmed varmekostnaderna.

Atgarden innebar byte av 2-glas kopplad fénster med U-varde 3,0 W/m2,K
till nytt 3-glas fonster med U-varde 1,0 W/m2,K. En total fonsteryta for
samtliga fonster har beddmts till 68 m2, uppmatt fran ritningar.
Berakningarna ar exklusive underhallskostnader.

Fonsterbyten ar svara att rakna hem, endast sett till IGnsamhet med
energibesparing, men féreslas att undersoka ytterligare. | samband med
genomforande av atgard ar det viktigt att tanka pa att sakerstalla att det
finns tillrackligt med friskluftsintag.

Da byggnaden ar klassad som byggnadsminne eller sarskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap 13 § PBL, bor detta tas hansyn till vid
fonsterrenovering/fonsterbyte.
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Atgard 3 — FTX - lagenheter

LCC - FTX ventilation Atgarden innefattar installation av ett ventilationsaggregat per lagenhet
Investeringskostnad: 704 000 kr med till- franluftsatervinning (FTX).
Besparing el: -4 000 kWh/ar
Besparing fjarrvarme: 22 000 kWh/ar Installationskostnaden avser samtliga FTX-aggregat for 8st
LCC - arlig besparing: -26 700 kr/ar hushall/lagenheter, inkl. arbetskostnader och material, komplett med ute-
) L ) och avluftsinstallationer. Atgarden innefattar att kanaler och aggregat for
LCC - total besparing: 534 800 kr . . p s . .
. L . till- och franluft kommer att behdva monteras i Idgenhet. Vidare utredning
Rak aterbetalningstid: 61,1 ar

behdvs for att se dver maojligheten att utnyttja byggnadens befintliga schakt
for kanaldragning. Da byggnaden ar klassad som byggnadsminne eller
sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL, bor detta tas hansyn till
vid installation av nytt ventilationssystem i byggnaden.

Atgarden ger en betydlig varmebesparing fér byggnaden dé respektive
aggregat kommer att atervinna varme fran franluften i respektive lagenhet.
Besparing for el visas som negativ da aggregatens flaktar kommer att ge
en 6kad elanvandning.

Investeringskostnaden ar ett estimat dar risktillagg ar inkluderad i
kostnaden.

Kaélla till investeringskostnad: Wikells 21.001, 1.002, erfarenhet i tidigare uppdrag
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Forslag till driftatgarder

Féljande atgarder &r sddana som sags pa plats men som inte berdknats

Byte av styrcentral
Nuvarande styrenhet for fjarrvarmecentralen ar nagot daterad och ger inte fullgod éversikt samt kontroll av systemet.

Pumpstopp
Se 6ver mojligheter att implementera pumpstopp. Vid pumpstopp behéver inte vattnet cirkulera i systemet nar indikation om korrekt temperatur erhalls. Detta gor att

pumpen inte gar i onddan vilket leder till en minskad energianvandning. Vid platsbesok var det ej majligt att Iasa ur styrsytem om pumpstopp var inlagt.

Oppningar i klimatskalet
Vid platsbesoket kunde dppningar i form av trasiga fonster identifieras vid kallarplanet. Detta leder till transmissionsforluster i klimatskalet. Rekommendation ar att se

over tatningar och 6ppningar.

Tillaggsisolering av vind
Vid plan 2 (vindsplan) gjordes en okular 6versyn for att se mojligheter till att tillaggsisolera den befintliga vindsdelen. Vindsutrymmet I6per ovan de tva Iagenheterna pa
planet, varav denna yta kan vara lamplig att se éver mdjligheterna till att tillaggsisolera.

Isolering av ror
Flertalet rorstrackor fran UC var delvis eller helt o-isolerade. Forslag ar att se dver berdrda strackor/delar. Tillaggsisolering kommer sanka energianvandningen for

varme och varmvatten (inklusive VVC)

Analys av energiférbrukning sommar visar pa att antingen ar VVC forluster hdga alternativt att varmesystem ar igang under sommaren. Aktea rekommenderar att en
VVC-utredning utférs for att kontrollera mer exakta VVC-forluster.
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4. Forslag till handlingsplan

Akteq



Forslag till handlingsplan

Atgirdsforslag Aktivitet
1 Byte termostater Installera termostater
for samtliga radiatorer i
byggnaden
2 Utredning VVC Utreda faktiska VVC-
forlusteri
varmesystemet
3 Pumpstopp/isolering av rér/6ppningar Implementera
i klimatskal pumpstopp. Isolera

rorstrackor. Tatning av
o6ppningar i klimatskalet

4 Vindsisolering Tillaggsisolering av
vindsutrymmet

5 Byte av fonster Byte av samtliga fonster
i byggnaden

6 Byte av ventilationssystem
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Paborjas Status

Q3 2025

Q2 2025

Q2-Q3 2025

Q1 2026

Q1-Q3 2026

Q1-Q3 2027



Fran handlingsplan till handling

1
1
L}
i
i " Resultat
Kartlaggning/ — : { uppnatt!
Handlingsplan ! Check Do :
: : ¥
| :O cimeri ! Uppdatera
L lsiafeiuieteieiefefefefefefefefefegeieiefefefefefefefefepeeiefefefefefefefefeieieiet rutiner och
Ev. fordjupad : ! handlingar
stucie : Projektering »  Entreprenad :
1 1 X
] 1
! y ¥ i Utbilda
i Val av Besiktning ! driftpersonal
Genomforande™~____,} leverantér '
beslut : ¥ | ]
} I
i Driftsattning/ I
i Beslut om Intrimning | pammantatta
i : i 1 lardomar och
h investering 1 f 2
- 1 ramgangar
[} 1
e e e e :
Akteas projektmodell

Energiutredning Avhoppet 2, 2025-05-20




