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Objektsbeskrivning
Mjobéck - Oxabacksvagen 7

Pris Hogstbjudande

Hyresintékter 487 644 kr/ar

Objekttyp Butik-/lokalfastighet

Areal 2227 m?
Fastighetsbeteckning Svenljunga Bosgarden 1:105
Tilltradesdatum Enligt verenskommelse
Transaktionsstruktur Fastighetsaffar eller Bolagsaffar

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning P& Oxabacksvégen 7 i Mjoback erbjuds en lattférvaltad butiksfastighet med tva
etablerade verksamheter som hyresgaster — ICA Nara Monicanders och Mjébacks

S006470 Sida 1 av 4
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB Telefon: 0340-84260 Org.nr: 556386-9485
Ostra Langgatan 35 info@vffab.se Sate: Varberg

432 41 Varberg www.vffab.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Pizzeria. Fastigheten utgor en viktig del av den lokala servicen och erbjuder ett
investeringsobjekt med befintliga hyresintakter fran dagligvaruhandel och
restaurangverksamhet.

Fastigheten har en total tomtareal om 2 227 kvm och en redovisad bruksarea om cirka
1040 kvm. Byggnaderna uppfordes ursprungligen 1960 och har darefter genomgatt flera
renoveringar och ombyggnationer, bland annat under 1993, 2000 och 2015.
Varmesystemet byttes 2020 och fastigheten har aven malats om utvandigt 2023.
Butikens invandiga belysning har successivt uppdaterats med LED-belysning under
2023-2025.

Verksamheterna bestar av en fullsortimentsbutik inom ICA Nara-konceptet samt en
pizzeria med lunch- och kvallsservering. Butiken har aven paketutlamning genom bland
annat PostNord, Schenker och Bring, vilket bidrar till att starka fastighetens funktion
som lokal servicepunkt. Pa fastigheten finns aven en drivmedelsstation som drivs
externt genom arrende.

Fastigheten ar fullt uthyrd och har ddrmed befintliga intékter fran flera verksamhetsdelar.
Hyresforhallandena for butik och pizzeria redovisas med tillsvidareavtal.
Drivmedelsstationen bedrivs pa arrenderad mark med avtal som I6per till 2037.
Sammantaget erbjuds ett forvaltningsmassigt éverskadligt objekt med etablerade
verksamheter och begransat behov av I6pande hyresgastadministration.

Fastigheten ar belagen direkt utmed Oxabécksvagen med god synlighet och ett
lattillgangligt 1age. | anslutning till byggnaden finns parkeringsméjligheter for kunder och
besodkare.

Fastigheten har successivt moderniserats genom renoveringar och ombyggnationer.
Bland genomférda atgarder marks bland annat:

- Ombyggnationer och tillbyggnader 1993, 2000 och 2015.

- Nytt varmesystem installerat 2020.

- Utvandig ommalning 2023.

- Uppdaterad invandig butiksbelysning med LED 2023-2025.

- Separat lagerbyggnad om cirka 90 kvm.

Fastigheten forsaljs genom fastighetsaffar eller bolagsaffar.

Adress Oxabécksvagen 7, 512 65 Mjoback
Tomt 2 227 m?, frikdpt. Hardgjorda ytor.
Bilplats Inom fastigheten.
Bruksarea Totalt 1 040 m?, fordelat pa:
Butiker 1039 m? P-platser 1m?
Planbestammelser Byggnadsplan (1960-04-27)

Servitut, samfallighet, GA Avtalsservitut Kraftledning(2 st)
m.m. Last: Avtalsservitut Kraftledning, 15-IM4-35/1479.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 15-1IM4-37/202.1

Pantbrev 6 st, totalt 1 200 000 kr
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TAXERING

Typkod 325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

Taxeringsar 2025

Taxeringsviérde Totalt 1 100 000 kr, fordelat pa lokaler 901 000 kr, lokalmark 199 000 kr

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning Fastighetsel Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Tv-anlaggning
Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Lépande underhall Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 11 000 kr.

Momsregistrerad Ja
OMGIVNING
Allmant om omradet Mjoback ar ett mindre samhalle i Svenljunga kommun, belaget i den sédra delen av

Vastra Gotalands Ian, i granstrakterna mot Halland. Orten har en lang historia och ar
sedan lange praglad av ett lokalt naringsliv med stark anknytning till bygg- och
traindustrin.

Mjoback brukar ibland beskrivas som Vastergétlands lilla Gnosjd, med flera etablerade
féretag inom hustillverkning och byggbranschen. Bland de valkédnda verksamheterna i
bygden finns féretag med koppling till smahusproduktion, vilket bidragit till ortens
naringsliv och sysselsattning.

Samhallet har tillgang till grundlaggande narservice och omges av ett landskap med

skogar, sjdar och goda méjligheter till friluftsliv. Laget utmed vag 154 ger foérbindelser
mot bland annat Falkenberg, Ullared och Svenljunga. Mjéback utgér darmed en lokal
servicepunkt for saval ortens invanare som omkringliggande mindre samhallen.

S006470 Sida3av4
Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyra AB Telefon: 0340-84260 Org.nr: 556386-9485
Ostra Langgatan 35 info@vffab.se Sate: Varberg

432 41 Varberg www.vffab.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

:

samuel@vffab.se
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