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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Tvaaker - Bjorkangsvagen 1A

Flerfamiljsfastighet utmed Bj6érkdngsvéagen i Tvaaker innehéllande 8 Idgenheter och tva lokaler.

Pris 10 000 000 kr eller bud

Hyresintakter 1 050 180 kr/ar brutto 2026

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1348 m?

Fastighetsbeteckning Varberg Fastarp 3:89

Tilltradesdatum Host/Vinter 2026

Maoijligt tilltradesdatum Bolagsaffar med ett bokfort varde pa ca 6 milj

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Adress Bjorkéngsvagen 1A, 432 78 Tvaaker
Tomt 1 348 m?, frikOpt. Asfalterad.
Bilplats Asfalterade p-platser pa fram och baksida.
Bruksarea Totalt 723 m?, férdelat pa:
Bostader 436 m* Butik/Bageri 227 m?
Kallarlokal 60 m?

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Pantbrev

Ovrigt

Andring av detaljplan (2014-05-15) Byggnadsplan (1958-05-31)

Avtalsservitut Bredbandsledning

Avtalsservitut D-2017-00355103:1

Avtalsservitut D-2019-00467031:1

Nyttjanderatt Bostad

Last: Avtalsservitut Bredbandsledning, D201700355104:1.1
Last: Avtalsservitut Fjarrvarmeledning, D201700355103:1.1
Last: Avtalsservitut Vag, D201900467031:1.1

5 st, totalt 7 000 000 kr

Fastigheten momsad till 42 %

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 10 000 000 kr  Taxeringsvarde 5953 000 kr
Bruttointakter 1050 180 kr  Driftskostnader -340 900 kr
Fastighetsavgift -22 632 kr  Driftnetto 686 648 kr
Avkastningskrav 7 %  Direktavkastning eget kapital 22,89 %
Avkastningsvarde 9809 257 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,68
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 13 831 kr

Befintliga 1an Vbg 7 000 000 kr

Sparbank

Pantbrev 5 st, totalt 7 000 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJNINGEN

Hallandsharad Holding AB (559113-8275) saljer Bjrorkangsvagen Fastighets AB

TAXERING

Typkod 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsar 2025
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Taxeringsvérde

Totalt 5 953 000 kr, fordelat pa bostadsmark 893 000 kr, bostader 4 224 000 kr, lokaler
533 000 kr, lokalmark 303 000 kr

BYGGNADER

Hyreshusenhet

Beskrivning Hyreshusenhet, bostader och lokaler (typkod 320)
Mittdelen av fastigheten ar den aldre delen fran 1953 och 2007 byggdes huset till i
vardera gavel med ytterligare 4 lagenheter.
Bygganden innehaller i kallarplanet lagenhetsforrad, diverse lagerytor, pannrum,
tvattstuga med torkrum samt en kallarlokal med separat entré fran gatan. | de 6vriga tva
planen finns totalt atta lagenheter dar samtliga har balkong. Lagenheterna nas via tre
trapphus fran husets baksida dar det aven finns p-platser.

Byggnadstyp 2,5 plan m kéllare

Byggar 1953

Fasad Tegel

Stomme Betong/tegel

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband
Renoveringar

Vatten & aviopp

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

AC06685

Betongsula/Kallare

Betong

Betong

3-glas

Betongpannor

Lackerad plat

Fjarrvarme

Mekanisk (endast franluft)

Antal vaningar: 3. Hiss saknas.

Fiber finns framdraget till huset men ej anslutet.
Oml/tillbyggd 2007. Vardear 1985. Lagenheter I6pande uppdaterade under senare ar.

Kommunalt

Utférd 2019-11-14

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Sida3av5b

Varberg & Falkenbergs Fastighetsbyrd AB  Tel 0340-84260

Ostra Langgatan 35
432 41 Varberg

info@vffab.se
www.vffab.se

Org nr 556386-9485
Sate Varberg



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Energiprestanda 101 kWh per m? och ar (primarenergital), 89 kWh per m? (Atemp) och ar

NUVARANDE AGARE

Hallandsharad Holding AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Tvaaker ligger 15 km fran Varberg och 20 km fran Falkenberg. Har finns ca: 5000
invanare och ett stort utbud vad galler narservice. Naturskdnt omrade med flera fina
promenadstrak samt narhet till badplatser i Bjérkdng, Gamla Képstad och Byasjon.

Narservice Apotek, Ica-butik, bankomat, bibliotek, busshallplats mot Varberg/Falkenberg,

fritidsgard, idrottshall Bosgardsskolan, idrottsplats Ovrevi, medborgarhus, biograf, post,
systembolag (ICA ombud), tandlakare, vardcentral & &tervinningscentral

VAGBESKRIVNING

Mitt i Tvaaker nar du kommer fran Varbergshaller sa tag hoger i rondellen s& kommer fastigheten direkt efter

busstorget och lekplatsen pa din vénstra sida.

OVRIGT

Bolagsaffar (bokfért varde ca 6 milj)

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se
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