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Faktablad
Kvarnagardens Ind.omrade - Kardanvagen 4A

Gedigen industrifastighet byggd 1998 och ombyggd/uppdaterad under senare ér i ett plan pa gjuten platta med
fasader av tegelmur/plat. Kontor/férséljningsdel samt lager/verkstad. Total yta ca 1.500 kvm. Asfalterad tomt med
bésta ldge utmed centruminfarten fran motorvdgen. Byggnaden blir ledig mars 2027. Bolagsaffar.

Pris 19 500 000 kr (Fastighetsvarde i bolagsaffar)

Hyresintakter Hela fastigheten blir ledig fér kdparen 2027-03-01

Objekttyp Industrifastighet

Areal 5342 m?

Fastighetsbeteckning Varberg Kardanen 6

Tilltradesdatum Varen 2027

Overlatelseform Fastigheten paketeras i NYAB med ett bokfort varde pa ca 9,5 milj kr.
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Tomt
Bilplats

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

Asfalterad tomt mellan Centruminfarten och Kardanvagen. Planen medger byggnation pa
60 % av tomten samt 14 m bygghojd.

Kardanvagen 4A, 432 32 Varberg
5 342 m2, frikopt. Asfalterade P-platser, last- och kommunikationsytor.
Asfalterade P-platser

Totalt 1 536 m?, fordelat pa:

1536 m?
Biutrymmen Bostader
Butiker Garage
Index VA
Kontor Outhyrda lokaler
Outhyrda lagenheter P-platser

Ovriga utrymmen

Stadsplan (1977-03-24) Fornldamning (1 st)

Avtalsservitut Kraftledning mm

Avtalsservitut Transformatorstation mm

Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 13-IM2-85/5285.1

Last: Avtalsservitut Transformatorstation mm, 13-1IM2-92/4780.1

3 st, totalt 8 350 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Schablonhyra 1.000,-/kvm
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pantbrev

19 500 000 kr  Taxeringsvarde 9981 000 kr
1530 000 kr  Driftskostnader -153 000 kr
-49 905 kr  Driftnetto 1327 095 kr
6,75 %  Direktavkastning eget kapital 6,81 %

19 660 667 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,95

3 st, totalt 8 350 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJUNINGEN

Gert Johanssons Bilfirma AB saljer samtliga aktier i NYAB med ett bokfort varde pa ca 9,5 milj

TAXERING

Typkod 426, Industrienhet, annan tillverkningsindustri
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Taxeringsar

Taxeringsvérde

2025

Totalt 9 981 000 kr, férdelat pa industrimark 3 205 000 kr, kontor 1 681 000 kr, lager 1
539 000 kr, lokaler 3 556 000 kr

BYGGNADER

Kardanvagen 4A

Beskrivning Industribyggnad i ett plan pa kantférstyvad grundplatta samt grundsulor. Barande
stalkonstruktion med tak av tunnplatskonstruktion. Isolerat i vagg och tak. Fasader av
tegelmur resp plat. Fonster/entrépartier i lackad aluminium.
Takhdjd till balk i produktion/bilhall ca 2,70 m. | utstallning/entré ca 4,0 m.
Byggnaden som ar i nyskick innehaller hall/entré med utstallningsyta med klinkergolv,
kontorsavdelning med ett antal separata rum med epoxygolv, personalavdelning med
fikarum, toa/stad/férrad, omkladning. Teknikrum samt arkiv. Total yta kontor/personal ca
314 kvm.
Uppvarmd produktions/saljyta pa ca 785 kvm med klinkergolv, isolerad verkstad pa ca
437 kvm med port och tvatthall

Byggnadstyp Industrienhet

Byggar 1998

Fasad Plat/Tegelmur

Stomme Stal

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband
Renoveringar
Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

AC06587

Kantférstyvad betongplatta

Stal

alu

Papp

Lackerad plat

Vattenburet system med radiatorer. Elpanna.

FTX med atervinning. Nasta OVK 2028

Fiber

Storre renovering 2022.. Hégdelen ombyggd med el , nya fonster, golv mm.
Ett antal luft/luftvarmepumpar i hégdelen samt i verkstadsdelen.

Kommunalt
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

anders@vffab.se
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