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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Faktablad
Kungsater - Botavagen 6

Mindre flerfamiljsfastighet med fint lage i Kungséter. Byggnaden innehaller tre uthyrda ldgenheter i 1% plan med
kéllare. Balkonger, uteplatser samt modern bergvdrmeanldggning. Ring fér vidare info.

Pris 2 500 000 kr
Hyresintakter 294 060 kr/ar
Objekttyp Bostadsfastighet
Areal 853 m?
Fastighetsbeteckning Varberg Osterby 22:23

Maoijligt tilltradesdatum Host/vinter 2026

ALLMANT OM FASTIGHETEN

AC06596 Sida1av5
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Adress
Tomt

Bruksarea

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

Botavagen 6, 519 92 Kungsater

853 m2, frikdpt. Tradgardstomt med P-platser. Uttag fér motorvarmare till varje lagenhet.
Totalt 243 m?, fordelat pa:
Bostader 243 m?

Byggnadsplan (1968-02-12)

Gemensamhetsanlaggning: Varberg 6sterby ga:2 andamal: Vagar, Grénomraden

4 st, totalt 1 580 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Bruttointakter
Fastighetsavgift
Avkastningskrav
Avkastningsvarde

Pris/m? Bruksarea (K/BRA)

2500 000 kr  Taxeringsvarde 1390 000 kr

294 060 kr  Driftskostnader -115999 kr

-4 170 kr  Driftnetto 173 891 kr

7 %  Direktavkastning eget kapital 6,96 %

2484 157 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,80
10 288 kr

Pantbrev 4 st, totalt 1 580 000 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2025

Totalt 1 390 000 kr, fordelat pa bostadsmark 226 000 kr, bostader 1 164 000 kr

BYGGNADER

Gardebovagen 1

Beskrivning

Byggnadstyp
Byggar

AC06596

Mindre flerfamiljshus i 1%z plan med kallare. Stomme och fasader av tréa samt yttertak av
betongpannor.

Byggnaden innehdller i kdllaren pannrum, lagenhetsforrad, tvattstuga.

| bottenplan finns tva rymliga ldgenheter pa vardera ca 75 kvm. Separata entréer till varje
lagenhet.

Ovre plan innehéller en lagenhet om 3 rok pa ca 80 kvm &ven den med egen entré via
trappal/loftgang.

Hyreshus
1929 Vardear 1986
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Fasad

Stomme
Grundlaggning
Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Ventilation
Vaning/hiss
Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiforbrukning

Tra

Tra

Betongsula

Tra

3-glas

Betongpannor

Lackerad plat

Mekanisk (endast franluft)

Antal vaningar: 2. Hiss saknas.

Vattenburet system via Bergvarmeanlaggning fran 2007 med fjarrstyrning éver natet.

Kommunalt VA.
Ny ventilationsanlaggning 2010. Radonmatning gjord.

Utférd 2017-08-18

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

47 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

30 452 Fastighetsel Vatten/avlopp 23 925
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 10 522 Tv-anlaggning 2500
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall 48 600
Ovrigt

Summa arskostnad 115999

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 4 170 kr.

Kommentar

Momsregistrerad

Underhall schablon ca 200,-/kvm

Nej

OMGIVNING

Allmant om omradet

AC06596

Kungsater har naturskdna omraden vid sjdarna Favren och Oklangen. Bebyggelsen
bestar i huvudsak av enfamiljshus.
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Kommunikation Goda bussforbindelser inom kommunen

Narservice Viss service i samhallet samt full service i Varberg 3,5 mil bort men aven i Veddige (2,0
mil) och Horred (1,0 mil)

Parkering Inom fastigheten

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

Extra kontaktperson

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

&R
anders@vffab.se samuel@yvffab.se
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