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Objektsbeskrivning
Centrum - Igeldammsvagen 6

Pris 3 495 000 kr eller hdgstbjudande

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 523 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Hemmansagaren 8

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse. Kan ske omgéende.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Valbelagen fastighet i centrala Falkenberg med strategiskt lage utmed vag och smidig
till- och franfart. Har erbjuds narhet till stérre genomfartsleder samt all den service som
stadskarnan har att erbjuda, vilket skapar goda férutsattningar for saval verksamhet som
alternativ anvandning.

Byggnaden, uppford 1939 och om-/tillbyggd 2001, omfattar totalt ca 236 kvm och ar idag
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taxerad som hyreshusenhet med lokaler (typkod 325). Hela fastigheten nyttjas for
narvarande av agaren for kontorsverksamhet och kommer att vara fullt disponibel for
koparen vid tilltrade. Har finns aven majlighet till att andra anvandandet av byggnaden.

Fastigheten har en tomtareal om 523 kvm och ar bebyggd med en huvudbyggnad i 1,5
plan samt kallare.

Maila eller ring for vidare info.

Adress Igeldammsvagen 6, 311 35 Falkenberg
Tomt 523 m?, frikopt. Pakostade stensattningar, gras och planteringar.
Bruksarea Totalt 236 m?, fordelat pa:

Kontor 236 m?
Planbestammelser Detaljplan (1995-03-28)

Servitut, samfallighet, GA Se CFD

m.m.

Pantbrev 1 st, totalt 2 100 000 kr

TAXERING

Typkod 325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

Taxeringsar 2025

Taxeringsviarde Totalt 1 818 000 kr, fordelat pa lokaler 1 526 000 kr, lokalmark 292 000 kr
BYGGNADER

Igeldammsvagen 6

Beskrivning Byggnaden har en tilltalande karaktdr med malad tréfasad och plattak. Entrén nas via
en stensatt yta och ger ett representativt forsta intryck. Pa baksidan finns
parkeringsplatser i direkt anslutning till huset, vilket underlattar bade fér verksamhet och
besdkare. Tomten ar dverskadlig och lattskott.

Entréplanet disponeras idag som kontorsyta med en valkomnande entré som leder
vidare till en mer dppen kontorsdel. Har finns flera arbetsplatser i anslutning till varandra
samt separat kontorsrum. Planlésningen kompletteras av kapprum, WC samt pentry.
De generosa fonsterpartierna bidrar till ett gott ljusinslapp och skapar en trivsam
arbetsmiljé. Fran planet nas aven en terrassdel.

Ovre plan rymmer ytterligare kontorsrum samt en central hall. Har finns en luftig kénsla
med snedtak och synliga tradetaljer som ger karaktar. Planldsningen mojliggor bade
enskilda arbetsrum och 6ppna ytor, beroende pa behov.
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Kallaren erbjuder funktionella utrymmen for férvaring samt teknikutrymmen sasom
pannrum. Har finns aven vatutrymmen inklusive bad/tvatt och bastu, vilket ger ytterligare
flexibilitet i anvandningen.

Planlésningarna framgar av ritningarna i bildmaterialet dar varje plan tydligt redovisas
med rumsindelning och funktioner.

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1939

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Vattenburen elvarme samt luftvarmepump
Ventilation Sjalvdrag

Vaning/hiss Antal vaningar: 1. Hiss saknas. Ingen hiss.
Tv & bredband Fiber

Vatten & aviopp Kommunalt V/A

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2026-04-29 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. DE&DS
Energiprestanda 157 kWh per m? och ar (primarenergital), 79 kWh per m? (Atemp) och ar o
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lépande underhall

Fastighetsel Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Forsakring Tv-anlaggning
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqgift/skatt 18 180 kr.

Kommentar For berakning av driftskostnad, anvand schablonbelopp. Kontakta ansvarig maklare for
faktisk drift.

Momsregistrerad Nej

Nétbolag Falkenbergs Energi

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice
Parkering

Ovrigt

Centrumomrade med blandad bebyggelse bade fér bostader samt kontor och handel.

Goda kommunikationsmojligheter med gangavstand till centrum, bra bussférbindelser
precis utanfor dérren samt cykelvagar.

All tankbar service i centrala Falkenberg inom promenadavstand.
Inom fastigheten bade i garage samt pa P-platser.

Fastigheten anvands idag som kontorsfastighet men gar aven att konvertera till bostad.
Idag taxerad som hyreshusenhet for lokaler.

VAGBESKRIVNING

Centrala Falkenberg.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

samuel@vffab.se

S0O06308

anders@vffab.se

Extra kontaktperson

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200
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