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VARBERG & FALKENBERGS

FASTIGHETSBYRA

Objektsbeskrivning
Sibbarp - Skolstigen 4A-B, 6A-B

Pris 3400 000 kr

Hyresintékter 377 520 kr/ar kallhyror 2026
Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1966 m?
Fastighetsbeteckning Varberg Sibbarp 2:36
Overlatelseform Fastighetsaffar eller Bolagsaffar
Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Tva styck parhus innehallande totalt fyra bostadslagenheter med egna uteplatser.
Samtliga lagenheter har egna asfalterade parkeringsplatser i anslutning till huskroppen.
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Husen ar beldgna pa lugn atervandsgata vid skolan i Sibbarp. Varje hyresgast har eget
forrad.

Byggnaderna ar fordelade enligt féljande:
2x2RoK a 70 kvm samt 2 x 3 RoK & 79 kvm

Fastigheten kan kdpas tillsammans med Skolstigen 1A-B, 3A-B eller enskilt, som
bolagsaffar(paketerat i NYAB) eller fastighetsaffar.

Adress Skolstigen 4A-B, 6A-B, 432 77 Tvaaker
Tomt 1 966 m?, frikdpt. Gras och planteringar. Asfalterade P-platser framfor husen
Uteplats Gras och planteringar, uteplatser
Bilplats Asfalterade p-platser
Bruksarea Totalt 298 m?, fordelat pa:
Bostader 298 m?
Areakalla Enligt taxeringsinformation
Planbestammelser Byggnadsplan (1978-11-01)

Servitut, samféllighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Varberg sibbarp ga:1 andamal: Vagar, Grénomraden
m.m.

Pantbrev 4 st, totalt 2 737 500 kr

OM FORSALJUNINGEN

Fastigheten kan kopas tillsammans med Skolstigen 1A-B, 3A-B eller enskilt, som bolagsaffar(paketerat i NYAB) eller
fastighetsaffar.

TAXERING

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 4 268 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 976 000 kr, smahusmark 1 292 000 kr
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BYGGNADER

Skolstigen 4A-B, 6A-B

Beskrivning Tva styck parhus innehallande 2 x 2 rok a 70 kvm samt 2 x 3 rok a 79 kvm.
Byggnaderna ar uppférda med platta pa mark med isolering, trastomme samt tréfasad.

Yttertak av sadeltak med takstolar av tra belagt med betongtakpannor.
Treglasfonster. Badrum med plastmatta som &ven innehaller tvattpelare i varje bostad.
Uteplats till varje lagenhet, vita kok, parkett i vardagsrum.

Hyresgast star for skotsel av sin uteplats och grasmatta.

Byggnadstyp Smahus, tre eller fler bostader.

Byggar 1984

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Vattenburen varme med egen panna/lgh. Kompletterande luftvarmepump i 4B
Ventilation Mekanisk (endast franluft)

Vaning/hiss Antal vaningar: 1. Hiss saknas.

Tv & bredband Fiber

Renoveringar Nuvarande agare har agt och forvaltat sedan 2014. Lopande reparation/underhall.

4A Byte av koksluckor, bankskivor, vitvaror, malning hela lagenheten, nya tragolv.

4B Hela lagenheten renoverad 2016 ; nya golv, nytt badrum, nya koksluckor, bankskivor
mm.

6A Byte av koksluckor, bankskivor, vitvaror, malning hela lagenheten, nya tragolv.

6B | stort inga forbattringsatgarder sedan agarbyte. Standard likvardig mot évriga
lagenheter.

Bytt ut merpart av FTX som sitter i kdken.
Fiber indraget
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Delutbyte fasad (daliga delar) och malning hela fasaden 2019
Radonmatning utfort 2025 (utfall i intervall 30-100 Bg/m3)
Ingen férhandlingsordning
Huvudnyckelsystem

Byggnad ovrigt Sidobyggnader: Forrad.
Fiber indraget.

Vatten & aviopp Kommunalt.

NUVARANDE AGARE

Kurortsstaden forvaltning AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Mitt emellan Falkenberg, Ullared och Varberg ligger Sibbarp. | kommunens syddstra
hoérnet mot Falkenbergs kommun.
Sibbarp ar en levande bygd som har forskola, skola och valdigt manga aktiva féreningar
med aktiviteter for allt ifran minsta barn till aldsta gamla.

Kommunikation Busslinje 660 som kor strackan Dagsas - Sibbarp - Himle - Varberg
Fran Tvaaker finns bussférbindelse bade med Varberg och Falkenberg.
(Hallandstrafiken)

Narservice Skolan omfattar forskoleklass t o m ak 5 samt fritidshem. Den undervisande personalen
bestar av larare och forskollarare. Skolan har tillgang till skolhalsovard.
Fran arskurs 6 bussas eleverna till Bosgardsskolan.
Sibbarps skola har en lokal styrelse. Den lokala féraldrastyrelsen drivs sen manga ar
mycket framgangsrikt tack vare ett stort personal- och féraldraengagemang.
Aktiv bygdegard.

Parkering Vid varje lagenhet, asfalterade.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

samuel@vffab.se

CHO02764

anders@vffab.se

Extra kontaktperson
Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200
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