Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

VARBERG & FALKENBERGS
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Objektsbeskrivning
Langaveka 107

Pris 8 500 000 kr

Hyresintékter 612 000 kr/ar brutto idag. Tilltdnkt hyresniva 702 000 kr/ar brutto med 600kr/kvm for de
ytor som blir lediga for kdparens fria disposition.

Objekttyp Industrifastighet

Areal 6 859 m?

Fastighetsbeteckning Falkenberg Langaveka 1:51

Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Pa strategiskt lage strax utanfér Glommen erbjuds en industrifastighet med god
tillganglighet och narhet till stérre landsvag samt vidare anslutning till motorvag.
Fastigheten ar belagen utmed vag med enkel till- och franfart, vilket ger goda logistiska
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forutsattningar for verksamheter med transport- och lagerbehov.

Bebyggelsen utgdrs av en sammanhangande industribyggnad uppférd i stalstomme med
platfasader och plattak. Byggnaden ar utformad i flera sektioner med separata entréer
och portar, vilket ger flexibla lokaler anpassade for mindre foretag och
lagerverksamheter. Lokalerna har generdsa takhéjder och fullhdjdsportar i anslutning till
respektive enhet, vilket méjliggér smidig in- och utlastning.

| anslutning till byggnaden finns hardgjorda ytor som anvands for uppstallning, angoring
och parkering. Den 6ppna gardsytan ger god mandveryta for transporter samt
parkeringsmojligheter direkt vid lokalerna.

Lokalerna ar huvudsakligen utformade som varmlager med kompletterande kontorsytor
och i vissa fall entresolplan. Flera enheter har aven personalutrymmen sadsom kok och
wc/dusch. Den modulara uppdelningen goér det maojligt for olika typer av verksamheter att
bedriva lager-, verkstads- eller Iatt industriell verksamhet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 1 530 m?2 férdelat pa sju lokaler i
huskroppen. Cirka 810 kvadratmeter blir ledigt for kdparens fria disposition vid tilltrade.

Adress Langaveka 107, 311 98 Glommen
Tomt 6 859 m?, frikopt
Bruksarea Totalt 1 530 m?, fordelat pa:

Varmlager 765 m? Varmlager/Kontor 765 m?
Planbestammelser Vagplan (2014-03-26)
Servitut, samfallighet, GA Avtalsservitut Jordkabel mm
m.m. Férman: Officialservitut Vag, 1382-07/68.1

Last: Avtalsservitut Jordkabel mm, 13-IM2-91/13524.1
Pantbrev 2 st, totalt 3 000 000 kr
NYCKELTAL OCH EKONOMI
Saljarens prisforslag 8 500 000 kr  Taxeringsvarde 3 765 000 kr
Bruttointakter 702 000 kr  Driftskostnader -100 000 kr
Fastighetsavgift -18 825 kr  Diriftnetto 583 175 kr
Avkastningskrav 7 %  Direktavkastning eget kapital 6,86 %
Avkastningsvarde 8331071 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,26
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 5 556 kr

Pantbrev

2 st, totalt 3 000 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

OM FORSALJININGEN

Glommens Ror & Mek AB (556603-6959) saljer samtliga aktier i Be & Bo Fastigheter i Glommen AB (559052-9755)
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

432, Industrienhet, lager
2025

Totalt 3 765 000 kr, fordelat pa industrimark 823 000 kr, lager 2 942 000 kr

BYGGNADER

Langaveka 107

Beskrivning Lokal 1 —ca 270 m?
Varmlager/kontor med ca 180 m? i bottenplan och ca 90 m? i plan 2. Utrustad med
fullhdjdsport samt personalutrymmen med kék och we/dusch.
Lokal 2 — ca 270 m?
Varmlager med ca 180 m? i bottenplan samt ca 90 m? entresolplan och fullhéjdsport.
Lokal 3 —ca 270 m?
Varmlager med motsvarande upplagg, ca 180 m? i bottenplan och ca 90 m? entresolplan
samt fullhdjdsport.
Lokal 4 — ca 90 m?
Varmlager med fullhdjdsport.
Lokal 5—ca 135 m?
Varmlager med ca 90 m? i bottenplan samt ca 45 m? entresolplan innehallande kontor,
kok samt wc/dusch.
Lokal 6 — ca 360 m?
Varmlager/kontor med ca 270 m? i bottenplan och ca 90 m? entresolplan samt
fullhéjdsport.
Lokal 7 —ca 135 m?
Varmlager/kontor med ca 90 m? i bottenplan och ca 45 m? entresolplan samt kontor och
wc/dusch.
Fastigheten ar i huvudsak upplaten med kallhyra, dar hyresgasterna tecknar egna
abonnemang for el. Detta ger en tydlig kostnadsstruktur och ett begransat driftatagande
for fastighetsagaren.
Sammantaget erbjuder Langaveka 107 en funktionell och flexibel industrifastighet med
god tillganglighet, rationella lagerlokaler och praktiska uppstalliningsytor, I1ampad for flera
typer av mindre industri-, lager- och serviceverksamheter.
Byggnadstyp Industrienhet, lager
Byggar 2018
Fasad Plat
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Stomme Stal

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Stal

Tak Plat

Utvandigt platarbete Lackerad plat

Uppvarmning Separata luft/vattenvarmepumpar till de olika facken.

Vaning/hiss Hiss saknas.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten, gemensamhetsanlaggning. Eget avlopp, markbadd trekammarbrunn.

Finns golvrannor med oljeavskiljare i vissa delar av byggnaden. Jag

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Forvaltning
Lopande underhall

Fastighetsel Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forséakring Tv-anlaggning
Fastighetsskotsel Periodiskt underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 18 825 kr.

Momsregistrerad Ja

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Samuel Olsson
Fastighetsméklare
070-221 40 07

Extra kontaktperson

Anders Carlsson
Fastighetsméklare
070-5684200

samuel@vffab.se anders@vffab.se
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